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1. Definitioner
| dessa Villkor har definierade termer foljande betydelse:

"Agent” avser Intertrust (Sweden) AB, org. nr. 556625-5476, Box 16285, 103 25 Stockholm,
eller annan agent som fran tid till annan representerar Fordringshavarna enligt dessa Villkor;

”Allokerat Lanebelopp” betyder, i forhallande till varje Fastighet, det belopp som anges i
kolumnen Allokerat Lanebelopp i férhallande till sddan Fastighet i Bilaga 2.

” Avstamningsdagen” har den inneb6rd som beskrivs i punkt 10.1;
"Bankdag” avser dag (som inte ar |6rdag eller séndag) da banker normalt &r 6ppna i Sverige;
“Bolaget” avser Melitho AB (publ), org. nr. 556368-7929;

"Dotterbolag” avser en svensk eller utlandsk juridisk person (oavsett registrering) som vid var
tidpunkt, direkt eller indirekt, ar ett dotterbolag till Bolaget enligt aktiebolagslagen (2005:511);

"Eftertradande Agent” har den innebdrd som anges i punkt 17.1;
"Emissionsdag” avser den 30 september 2014;

"Emissionsinstitut” avser emissionsinstitutet for Obligationerna, fran tid till annan, f.n.
Mangold Fondkommission AB, org. nr 556585-1267, Box 55691, 102 15 Stockholm;

"Euroclear” avser Bolagets centrala vardepappersforvarare avseende Obligationerna fran tid
till annan, f.n. Euroclear Sweden AB, org. nr 556112-8074, Box 191, SE-101 23 Stockholm;

”Extraordinart Beslut” har den innebdrd som anges i punkt 15.5;
"Fastighet” avser sadan fastighet som anges i kolumnen ”Fastigheter” i Bilaga 2.

"Fastighetsbolag” avser sadant bolag som anges i kolumnen ”Fastighetsbolag” i Bilaga 2 och
som ager Fastigheter.

"Fordringshavare” avser den som ar registrerad pa VP-konto som borgenér eller som &r
berattigad att i annat fall ta emot betalning i fraga om en Obligation enligt dessa Villkor;

"Fordringshavarméte” har den innebdrd som anges i punkt 15.1;
"Fortida inlosen” har den innebérd som anges i punkt 9.2.1;

"Handelsplatsen” avser NASDAQ OMX First North Bond Market, Stockholm, annan MTF eller
organiserad marknadsplats;

”Inlésendagen” avser Aterbetalningsdag eller sddan tidigare dag som fdljer av punkt 9.2, 9.3,
9.4 eller punkt 13;

“Justerat Nominellt Belopp” avser det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av
Obligationer som inte innehas av Bolaget eller nagot annat Koncernbolag;



"Koncern” avser Bolaget och dess Dotterbolag, och ett “Koncernbolag” betyder Bolaget eller
nagot av Dotterbolagen;

"Kontoférande Institut” avser bank eller annan som innehar vederborligt tillstand att vara
kontoférande institut enligt lag (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument och hos
vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende Obligationerna;

"MTF” avser sadan handelsplattform (Multilateral Trading Facility) vartill hédnvisas i lag
(2007:528) om vardepappersmarknaden;

”"Nominellt Belopp” har den inneb6rd som anges i punkt 2.1;

”Obligation” avser skuldforbindelse enligt 1 kap. 3 & lagen (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument utgiven av Bolaget i enlighet med dessa Villkor;

“Pantavtalen” avser Pantavtalen rorande pantsattning av Sdakerhet | och Sakerhet Il, vilka utgor
en integrerad del av Villkoren;

”Pantsatt Fastighet” avser sadan Fastighet vars pantbrev ar pantsatta under Sakerheterna;

"Pantsatt Fastighetsbolag” avser sadant Fastighetsbolag vars aktier ar pantsatta under
Sékerheterna;

"Pantsatt Konto” avser ett bankkonto i en svensk bank som ar pantsatt till Agenten;
"Relevant Part” har den inneb6rd som anges i punkt 22.1;

"Ranteforfallodag” avser 30 mars, 30 juni, 30 september och 30 december varje ar, eller om
sadan dag inte ar en Bankdag, den narmast efterfoljande Bankdagen samt
Aterbetalningsdagen. Den forsta Ranteférfallodagen ska vara den 30 december 2014 och den
sista Ranteforfallodagen ska vara Aterbetalningsdagen;

"Rédnteperiod” avser den period som borjar fran (men exkluderar) Emissionsdagen eller varje
Ranteforfallodag, och som I6per till och med (och inkluderar) ndsta Ranteforfallodag;

”Rdntesats” avser en ranta om 8.25 % per ar;

"Rantetackningsgrad” avser resultat, exklusive vardeférandringar, efter finansnetto plus
finansiella kostnader minus amorteringar dividerat med finansiella kostnader;

"SEK” avser valutan svenska kronor;
"Sakerhet I” avser de sdkerheter som anges i Bilaga 3, del |;
"Sakerhet 11I” avser de sdkerheter som anges i Bilaga 3, del Il;

"Sakerhet IlII” avser de sakerheter som anges i Bilaga 3, del Ill, vilka skulle stdllts av Bolaget,
men inte har kunnat stéllas, varfér den likvid som skulle utbetalats enligt punkten 6(c), istallet
ska anvéndas for aterbetalning av Obligationerna enligt punkten 7.1;

”Sakerheterna” avser Sakerhet | och Il;



"Uppsagningsgrund” avser sddan hdndelse eller omstandighet som ar angiven i punkt 13.1;

"Utbetalningsinstruktion” avser instruktion fran Bolaget for utbetalning av medel fran Escrow-
kontot enligt punkten 6.1 godkand av Agenten och Emissionsinstitutet;

"Villkor” avser dessa villkor (inklusive Pantavtalen) och, i tillampliga avseenden,
Obligationerna;

"VP-konto” avser vardepapperskonto, d.v.s. ett avstamningskonto (konto for aktier och andra
vardepapper) enligt 4 kap. 16 § lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument;

”Aterbetalningsdag” avser den 30 september 2017; och

"Andringsdag" avser, 8 november 2016, dagen da dessa Villkor dndrades.

2. Obligationerna

2.1 Det sammanlagda beloppet av obligationslanet uppgar till hogst SEK hundrafyrtio miljoner
(140 000 000) och representeras av Obligationer, vardera med ett nominellt belopp om SEK tio
tusen (10 000) (“Nominellt Belopp”).

2.2 Varje Obligation kommer att emitteras till ett pris motsvarande 100 procent av det
Nominella Beloppet.

2.3 Likviden fran Obligationerna skall anvidndas for refinansiering av Bolagets och
Dotterbolagens upptagna brygglan, forvarv av vytterligare fastighetsbolag, sedvanliga
kommersiella andamal i Bolaget samt for transaktionskostnader.

2.4 Bolaget forbinder sig att aterbetala Obligationerna, att betala rdnta och att i Ovrigt agera i
enlighet med och uppfylla dessa Villkor.

3. Obligationernas forhallande till annan skuld

Obligationerna utgdr ej efterstdllda, direkta, ovillkorade och sakerstallda forpliktelser for
Bolaget. Obligationerna ar fritt 6verlatbara

4, Registrering av Obligationerna etc.

4.1 Obligationerna ska for Fordringshavarnas rdkning registreras pa VP-konto hos Euroclear.
Inga fysiska vardepapper kommer att utfardas. Den som pa grund av uppdrag, pantsattning,
bestammelser i fordldrabalken (1949:381), villkor i testamente eller gavobrev eller annars
forvarvat ratt att ta emot betalning under Obligationerna ska lata registrera sin ratt till
betalning. Begdran om viss registreringsatgdrd avseende Obligationerna ska riktas till
Kontofdrande Institut.

4.2 Bolaget ska &ga ratt att erhalla information avseende Obligationerna ur den av Euroclear
forda skuldboken.

4.3 Bolaget far och ska, pa Agentens begaran, inhdmta och tillhandahalla Agenten information
ur den av Euroclear férda skuldboken, eller, pa Agentens begaran, forse Agenten med fullmakt



for att kunna erhalla relevant information. Agenten ska ocksd (i den man regelverket for
Bolagets centrala vardepappersforvarare sa tillater) vara behorig att erhalla information fran
den aktuella skuldboken.

5. Listning

Bolaget ska verka for att Obligationerna noteras och upptas till handel pad Handelsplatsen
senast 180 dagar fran Emissionsdagen.

6. Sdkerheter och forutsattningar for utbetalning av Obligationslanet
till Bolaget

6.1 Obligationslanet ska sattas in pa ett escrow-konto hos Emissionsinstitutet och ska
distribueras enligt Utbetalningsinstruktionen i enlighet med féljande villkor:

(@) under forutsattning att Agenten bekraftat att Pantavtalen avseende Sakerhet | har
ingdtts och att sadan sakerhet forvantas kunna fullbordas i enlighet med villkoren i
Pantavtalen avseende Sakerhet |, ska Emissionsinstitutet 6verfora 34 318 182 SEK;

(b)  under forutsattning att Agenten bekraftat att Pantavtalen avseende Sakerhet Il har
ingdtts och att sadan sakerhet forvantas kunna fullbordas i enlighet med villkoren i
Pantavtalen avseende Sakerhet Il, ska Emissionsinstitutet 6verfora 85 511 364 SEK;

(c)  under férutsattning att stegen i (a) och (b) ovan har fullféljts och under férutsattning att
Agenten bekraftat att Pantavtalen avseende Sakerhet lll har ingatts och att sadan
sakerhet forvantas kunna fullbordas i enlighet med villkoren i Pantavtalen avseende
Sdkerhet Ill, ska Emissionsinstitutet overféra 20 170 455 SEK for erlaggande av
kopeskillingen for forvarvet av ATM Elitloppet Fastigheter AB.

6.2 Om en Pantsatt Fastighet eller ett Pantsatt Fastighetsbolag avyttras i enlighet med punkten
12.2 (d) nedan (annat an aktierna i Amasten Holding AB (publ) om detta gors enligt punkt 7.3
nedan) ska, efter avdrag for skéaliga transaktionskostnader, hela kopeskillingen (vilket ska
baseras pa marknadsvardet och ske pa armlangds avstand, dock alltid minst ett belopp
motsvarande det Allokerade Lanebeloppet for var och en av de Fastigheter som berors av
forsaljningen) i samband med forsaljningen 6verforas till det Pantsatta Kontot. De 6verforda
medlen far darefter antingen anvandas till amortering av Obligationerna enligt punkt 9.6 eller
hallas pa det Pantsatta Kontot for att anvandas for utbetalning till Fordringshavarna pa
Inlosendagen. Bolaget ska emellertid ha ratt att fa ut avkastningen pa de innestdende medlen
fran kontot. Avyttringar far endast goras med Agentens pa forhand givna godkdnnande, varvid
Agenten ska beakta villkoren for avyttringar i dess Villkor.

6.3 Vid overlatelse av Obligationer av en Fordringshavare till en annan Fordringshavare eller
nagon som vid overlatelsen blir Fordringshavare, sa ska den overlatande Fordringshavarens
rattigheter och Bolagets skyldigheter enligt Villkoren och Pantavtalen omfattas av 6verlatelsen
och darigenom 6verlatas till den évertagande Fordringshavaren.

6.4 Agenten ska inneha Sakerheterna for Fordringshavarnas rakning i enlighet med
Pantavtalen och Villkoren.



6.5 Tillgangar atervunna genom verkstéllighet av Pantavtalen ska distribueras i enlighet med
punkt 14.

6.6 Om Agenten har ratt att sdga upp Obligationerna till betalning i enlighet med punkt 13, ska
Agenten, utan Fordringshavarnas uttryckliga medgivande, ha ratt att verkstalla Sakerheterna i
enlighet med Pantavtalen.

6.7 Agenten ansvarar inte for vidtagen eller underldten handling med anledning av
verkstéllighet av Sdkerheterna i enlighet med Pantavtalen, savida inte sadant ansvar direkt &r
orsakat av Agentens grova vardsldshet eller avsiktliga forsummelse.

7. Atgirder efter Andringsdagen

7.1 Vid tidpunkten fér Andringsdagen har Bolaget inte stillt Sakerhet Ill. Sdledes ska oaktat
punkten 6(c) ovan, fran och med Andringsdagen de kvarvarande medlen pa escrow-kontot hos
Emissionsinstitutet, efter avdrag for obetalda transaktionskostnader vilka uppstod i samband
med Emissionsdagen och kostnader for legala ombud i samband med justeringen av dessa
Villkor, totalt uppgdende till 2403 178 kronor (vilka avgifter ska betalas genom
Emissionsinstitutets forsorg), foras over till det Pantsatta Kontot, for att anvandas till
amortering av Obligationerna i enlighet med punkten 9.6.1

7.2 Oaktat andra punkter i dessa Villkor, ska frdn och med Andringsdagen medlen p& det
Pantsatta Kontot, enligt Sdkerhet I, uppgaende till 11 500 000 kronor jamte forsaljningslikvid
for redan avyttrade Fastigheter och/eller Fastighetsbolag innan Andringsdagen anvindas till
amortering av Obligationerna i enlighet med punkten 9.6.1

7.3 Bolaget har ratt (men ingen skyldighet) att avyttra de pantsatta aktierna i Amasten Holding
AB (publ) uppgaende till 12 500 000 aktier, under forutsattning att hela kopeskillingen, dock
minst ett belopp som motsvarar ett varde om 90 procent av den volymviktade genomsnittliga
aktiekursen som aktierna i Amasten Holding AB (publ) handlades for de sista tio dagarna innan
avyttringen (efter avdrag for skaliga transaktionskostnader), omedelbart i samband med
forvarvet av koparen 6verfors till det Pantsatta Kontot, for att sedan anvandas till amortering
av Obligationerna i enlighet med punkten 9.6.1

8. Ranta

Obligationerna loper med rédnta fran (men exklusive) Emissionsdagen till och med (och
inklusive) Inlésendagen enligt Radntesatsen pa utestdende Nominellt Belopp. Radntan ska
erlaggas kvartalsvis, vid varje Rantebetalningsdatum, eller (i forekommande fall) for aktuell
Ranteperiod i efterskott. Ranta ska for varje Ranteperiod berdknas pa grundval av ett ar om
360 dagar bestaende av 12 manader med 30 dagar i respektive manad, eller, vid hindelse av
icke fullbordad manad, det faktiska antalet dagar i manaden.

9. Aterbetalning, inlésen och forvirv

9.1 Fullstandig aterbetalning

Bolaget ska aterbetala alla utestdende Obligationer p& Aterbetalningsdagen, eller den tidigare
dag som foljer av dessa Villkor.



9.2 Fortida Inlésen

9.2.1 Vid handelse att Obligationerna avnoteras fran Handelsplatsen utan att senast trettio
(30) Bankdagar darefter fortsatta att handlas pa annan MTF eller organiserad marknadsplats
ska varje Fordringshavare ha ratt att begdra fortida inlosen (“Fortida Inlésen”) av
Fordringshavarens Obligationer i dess helhet till Nominellt Belopp jamte upplupen ranta till
och med (och inklusive) dagen for Fortida Inlosen.

9.2.2 Begadran om Fortida Inlosen ska framstéllas inom trettio (30) dagar efter det att Bolaget
meddelat Fordringshavarna om en avnotering fran Handelsplatsen. Meddelande om
avnotering fran Handelsplatsen ska lamnas sa snart som mojligt efter det att avnoteringen har
skett.

9.2.3 Begdran om Fortida Inlosen ska goras skriftligen i enlighet med punkt 19.
9.2.4 Bolaget ska senast femton (15) Bankdagar efter dagen da Bolaget mottog begadran om
Fortida Inlosen aterbetala samtliga Obligationer som ar foremal for Fortida Inlosen, jamte

upplupen ranta till och med (och inklusive) dagen for Fértida Inlosen.

9.3 Frivillig inlédsen av Bolaget

Bolaget har ratt att inlosa alla (men inte endast vissa) Obligationer pa varje Bankdag som
infaller efter Emissionsdagen. Bolaget kan utnyttja ratten genom att, i enlighet med punkt 19,
meddela Fordringahavarna samt Agenten minst femton (15) dagar och hogst sextio (60) dagar i
forvag. Sadant meddelande ska vara oaterkalleligt och ange datum for inlosen och relevant
Avstamningsdag. Obligationerna ska inl6sas till ett belopp som motsvarar:

(a) 106,0 procent av det Nominella beloppet, om inlésen sker under perioden fran
Emissionsdagen till och med den dag som infaller ett (1) ar efter Emissionsdagen;

(b)  104,0 procent av det Nominella beloppet, om inldsen sker under perioden fran den dag
som infaller ett (1) ar efter Emissionsdagen till och med den dag som infaller tva (2) ar
efter Emissionsdagen;

(c)  102,0 procent av det Nominella beloppet, om inldsen sker under perioden fran den dag
som infaller tva (2) ar efter Emissionsdagen till och med dagen fore
Aterbetalningsdagen.

Dessutom ska Bolaget betala upplupen rédnta enligt punkt 8 fran (men exklusive) den senaste
Ranteforfallodagen till och med (och inklusive) dagen for frivillig inlésen.

9.4 Tvingande inlosen

Bolaget ska l6sa in alla Obligationer till 100 procent av det Nominella Beloppet om det ar eller
blir olagligt for Bolaget att uppfylla sina ataganden i enlighet med dessa Villkor.

9.5 Egna forvarv



Med forbehall for tillamplig lag kan Bolaget nar som helst férvarva Obligationer pa marknaden
eller pa annat satt. Bolaget har ratt att behalla, sélja eller annullera Obligationer som innehas
av Bolaget.

9.6 Partiell aterbetalning

9.6.1 Oaktat nagon annan paragraf under denna punkt 9, sa snart forsaljningslikviden
avseende aktierna i Amasten Holding AB (publ) enligt punkt 7.3 har deponerats pa det
Pantsatta Kontot ska Bolaget tillse att forsaljningslikviden, jamte beloppen enligt punkterna 7.1
och 7.2 ("Aterbetalningsbeloppet") pa nistkommande Ranteférfallodag (med beaktande av
Euroclears regelverk) anvands for partiell aterbetalning av Obligationerna genom reducering
av det utestdende Nominella Beloppet foér varje Obligation pro rata. Aterbetalning per
Obligation ska motsvara pro rata-delen av Aterbetalningsbeloppet (rundat ner till nirmaste
hela kronan) plus (i) upplupen men obetald ranta pa Aterbetalningsbeloppet samt (ii) en
premie om tva procent pa det aterbetalda beloppet. Fér det fall forséljningen av aktierna i
Amasten Holding AB (publ) inte genomfors vid en tidpunkt som mojliggdér amortering pa
Ranteforfallodagen som infaller 30 december 2016 (med beaktande av Euroclears regelverk)
ska Bolaget initialt tillse att de pantsatta medlen enligt punkterna 7.1 och 7.2 aterbetalas pa
Ranteforfallodagen som infaller 30 december 2016 (om mdjligt) och forsaljningslikviden
avseende aktierna i Amasten Holding AB (publ) aterbetalas pa nastkommande mdojliga (med
beaktande av Euroclears regelverk) Ranteforfallodag.

9.6.2 Oaktat nagon annan paragraf under denna punkt 9, sa snart Bolaget avyttrat Pantsatta
Fastigheter eller ett Pantsatta Fastighetsbolag och under férutsattning att Bolaget har valt att
anvinda likviden till partiell &terbetalning ("Aterbetalningsbeloppet"), ska Bolaget pa
nastkommande mojliga Ranteforfallodag efter sadan forséljning (med beaktande av Euroclears
regelverk) tillse att Aterbetalningsbeloppet anvinds for partiell aterbetalning av
Obligationerna genom reducering av det utestaende Nominella Beloppet for varje Obligation
pro rata. Aterbetalning per Obligation ska motsvara pro rata-delen av Aterbetalningsbeloppet
(rundat ner till ndrmaste hela kronan) plus (i) upplupen men obetald ranta pa
Aterbetalningsbeloppet samt (ii) en premie om tva procent pa det aterbetalda beloppet.

9.6.3 Bolaget ska i samband med varje partiell aterbetalning enligt punkterna 9.6.1 och 9.6.2 i
enlighet med Euroclears regelverk informera Fordringshavarna om kommande aterbetalningar
samt relevant Avstamningsdag da sadan person ska vara registrerad Fordringshavare for att ha
ratt till betalning.

9.6.4 Amortering av Aterbetalningsbelopp enligt punkterna 9.6.1 och 9.6.2 ska goras i samrad
med Agenten, vilken dven ska godkdnna samtliga 6verféringar av medel fran det Pantsatta
Kontot till relevanta bankkonton varifran Euroclear pa uppdrag av Bolaget kan genomféra en
sadan partiell aterbetalning.

10. Betalning av lanebelopp och ranta

10.1 Betalning av lanebelopp och ranta ska ske till den som &r Fordringshavare pa femte
Bankdagen fére respektive forfallodag eller pa sadan annan Bankdag som &ar narmare
respektive forfallodag och som generellt tillampas pa den svenska obligationsmarknaden
(”Avstamningsdagen”).



10.2 Har en Fordringshavare genom Kontoforande Institut Iatit registrera att lanebelopp och
rantebelopp ska sattas in pa visst anvisat bankkonto, sker insdttningen genom Euroclears
forsorg pa vederbérlig forfallodag. | annat fall Oversdnder Euroclear belopp till
Fordringshavaren under den adress som pa Avstamningsdagen finns registrerad for denne hos
Euroclear.

10.3 Skulle Euroclear, pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder,
inte ha majlighet att erldgga betalning enligt punkt 10.2, ska Bolaget tillse att sddana belopp
betalas till de som &r Fordringshavare pa den aktuella Avstdmningsdagen sa snart hindret har
upphort.

10.4 Skulle Bolaget, pa grund av hinder for Euroclear enligt punkt 22.1, inte kunna erldgga
betalning pa en Forfallodag, far Bolaget skjuta upp betalningen tills dess att hindret har
upphort. Sa lange betalningen ar uppskjuten ska ranta enligt punkt 11 utga.

10.5 Visar det sig att den som tillstallts belopp enligt denna punkt 10 saknade ratt att motta
betalning, ska Bolaget och Euroclear likval anses ha fullgjort sina skyldigheter, forutsatt att
Bolaget och/eller Euroclear inte hade kdinnedom om att beloppet erlades till fel mottagare och
forutsatt att Bolaget och/eller Euroclear har iakttagit normal aktsamhet.

10.6 Har saval lanebelopp som ranta forfallit till betalning och saknas tillgangliga medel for full
betalning, ska tillgangliga medel i férsta hand anvandas till betalning av ranta och i andra hand
till betalning av lanebeloppet.

11. Drojsmalsranta

11.1 Vid drojsmal med betalning av forfallet belopp ska Bolaget erlagga dréjsmalsrénta pa det
forfallna beloppet. Sddan drojsmalsranta Ioper med en arlig rédntesats om tre (3) procent fran
forfallodagen till och med den dag da betalning erldggs, berdknat i enlighet med punkt 8.
Upplupen dréjsmalsranta ska inte kapitaliseras.

11.2 Beror drojsmalet av sadant hinder pa Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear som
avses i punkt 22.1, ska dréjsmalsranta inte erlaggas av Bolaget.

12. Bolagets ataganden

12.1 Informationsataganden

12.1.1 Bolaget atar sig, sa lange nagon Obligation &r utestaende, att:

(a) omedelbart meddela Agenten om det foreligger en Uppsagningsgrund (enligt punkt
13.1) eller om en handelse intraffat som sannolikt skapar en Uppsagningsgrund;

(b) sa lange Obligationerna &r upptagna till handel vid Handelsplatsen, offentliggora
information i enlighet med Handelsplatsens regelverk, inkluderande men inte begransat
till finansiella rapporter; och

(c) tillstdlla Agenten sadan information om Bolagets finansiella stdllning som Agenten
skdligen kan begira, samt (i) senast samma dag som Bolaget publicerar/skickar ut
kallelse till arsstamma och (ii) senast tjugo (20) dagar efter Agentens skaliga begaran,



skriftligen bekrafta i ett sarskilt intyg, vilket ska folja den struktur som bilagts som bilaga
1 (Struktur for efterlevnadsintyg), som undertecknats av tva behdriga firmatecknare for
Bolagets rakning, att, savitt Bolaget kanner till, inget forhallande foreligger som skulle
berattiga Agenten att sdga upp de utestaende Obligationerna till omedelbar betalning
eller, om Bolaget kdnner till att ett sddant forhallande foreligger, beskriva detta samt de
eventuella atgarder som vidtas for att astadkomma rattelse.

12.1.2 Bolaget ska pa Agentens eller Emissionsinstitutets begaran tillhandahalla sadana
dokument och sadan information som ar nédvandig for att Agenten eller Emissionsinstitutet
ska kunna utéva sina rattigheter och skyldigheter i enlighet med dessa Villkor samt félja for
uppdraget tillampliga lagar och bestammelser.

12.1.3 Bolagets skyldigheter att tillhandahalla information i enlighet med dessa Villkor ska gélla
savida det inte strider mot gallande lagstiftning eller Handelsplatsens regelverk.

12.2 Allmanna ataganden

Sa lange nagon Obligation ar utestdende atar sig Bolaget:

(a) Efterlevnad av lagar etc.: att tillse att Bolaget i alla vdsentliga avseenden foljer de lagar
och regler som, fran tid till annan, ar tillampliga. Bolaget ska ocksa tillse att Bolaget
vidmakthaller och i alla vasentliga avseenden foljer tillstand, godkdnnanden, licenser etc.
som kravs for att bedriva verksamheten.

(b)  FOormansrattsligt lage: att betalningsforpliktelserna enligt dessa Villkor, med undantag
for sadana betalningsforpliktelser som har lagstadgad formansratt, alltid ska ha samma
formansrattsliga lage utan inbérdes ordning och dtminstone ha samma formansrattsliga
lage som Bolagets oOvriga icke-efterstdllda betalningsforpliktelser utan allman eller
sarskild formansratt.

(c) Begransad utdelning: att inte besluta om nagon utdelning pa Bolagets aktier, annat &n
om Bolagets Rantetackningsgrad under en period om fyra sammanhangande kvartal fore
kvartalet da utdelningen foreslas har en Rantetackningsgrad som inte understiger 1,5. Sa
snart utdelning pa Bolagets aktier foreslas pa bolagsstimma ska Bolaget tillstélla
Agenten ett efterlevnadsintyg i enlighet med bilaga 1 om att inget forhallande foreligger,
savitt Bolaget kanner till, som skulle berattiga Agenten att sidga upp de utestaende
Obligationerna till omedelbar betalning, inklusive men inte begransat till efterlevnad av
denna punkt. Bolaget ska aven till bilaga 1 bildgga berdakningsunderlag som styrker att
kravet pa Rantetackningsgraden ar uppfylit.

(d)  Awvyttring av Fastighet: att endast avyttra en Pantsatt Fastighet eller aktierna i ett
Pantsatt Fastighetsbolag i enlighet med punkten 6.2.

12.3 Undantag

Agenten far, for Fordringshavarnas rdkning, medge undantag fran vissa eller samtliga de
ataganden som framgar av denna punkt 12 under férutsattning att det enligt Agentens egen
beddmning stallts fullgod sdkerhet for Bolagets ratta fullgérande av sina forpliktelser enligt
Obligationerna.



13. Uppsagning av Obligationerna

13.1 Agenten ar, for Fordringshavarnas rakning, berattigad att forklara att alla, men inte
endast vissa, Obligationer vid den tidpunkt som Agenten genom meddelande till Bolaget
bestammer forfaller till omedelbar betalning, om (var och en utgér en "Uppsagningsgrund”):

(a) Bolaget inte i ratt tid betalar for Bolaget forfallet belopp enligt Obligationerna, savida
inte betalningsdréjsmalet beror pa ett administrativt eller tekniskt fel och betalning sker
inom tio (10) Bankdagar efter ursprunglig forfallodag;

(b)  Bolaget inte fullgor sina forpliktelser enligt dessa Villkor, eller pa annat satt handlar i
strid mot dem, savida inte 6vertradelsen kan ldkas genom rattelse och réattelse sker
inom trettio (30) Bankdagar beroende av vad som intraffar forst, att Agenten uppmanar
Bolaget att vidta rattelse eller om Bolaget blir varse dvertradelsen;

(c) Bolaget:
(i) ar, eller kan antas bli, insolvent enligt svensk ratt;

(ii) medger sin oférmaga att betala sina skulder allteftersom de forfaller
jamlikt 2 kap. 7-9 §§ Konkurslagen (1987:672);

(iii) staller in sina betalningar;

(iv) inleder ackordsférhandlingar i syfte att uppratta en avbetalningsplan
over sina skulder (inkluderat foretagsrekonstruktion enligt lag
(1996:764) om foretagsrekonstruktion); eller

(v) blir foremal for likvidation.

(d) Bolaget upphdr med sin verksamhet eller Bolaget och/eller Koncernen vésentligen
forandrar sin verksamhet; eller

(e) en eller flera hiandelser intraffar som sannolikt medfér en materiellt negativ effekt for
Bolaget eller Koncernen.

13.2 Agenten far dock inte forklara Obligationerna forfallna till betalning om
Uppséagningsgrunden ej langre ar pagaende eller om Uppsagningsgrunden har eftergetts (i) av
Agenten, eller (ii) av Fordringshavarmote eller (iii) genom skriftligt beslutsforfarande. Vid (ii)
eller (iii) ska ett majoritetskrav om femtio (50) procent baserat pa det Justerade Nominella
Beloppet gilla.

13.3 Generella regler for fortida aterbetalning

13.3.1 Vid handelse som innebar Uppsadgningsgrund ska Agenten informera Fordringshavarna
om detta och 6vervaga om Obligationerna, genom underrattelse till Bolaget, ska aterbetalas i
fortid. Agenten ska inom tio (10) Bankdagar fran dagen da Agenten fick kdnnedom om att
hiandelse som medfor Uppsagningsgrund har intraffat, bestdmma om Obligationerna ska
aterbetalas i fortid.



13.3.2 Om Agenten beslutar att fortida aterbetalning av Obligationerna inte ska ske, ska
Agenten omedelbart inhdmta instruktioner fran Fordringshavarna enligt punkt 15. Om
Fordringshavarna instruerar Agenten om aterbetalning av Obligationerna i fortid ska Agenten
omedelbart faststélla Obligationerna som forfallna och aterbetalningsbara. Om de kostnader,
forluster eller skyldigheter som Agenten kan komma att lida vid fullféljande av sadana
instruktioner enligt Agentens rimliga uppfattning inte tacks genom en férvantad utdelning av
intakterna, far Agenten avsta fran att agera i enlighet med Fordringshavarnas instruktioner tills
dess att Agenten har mottagit sadan ersattning (eller sakerhet darfor) som Agenten rimligen
kan krava.

13.3.3 Om ratten till fortida aterbetalning av Obligationerna baseras pa ett beslut fran domstol
eller statlig myndighet ar det inte nddvandigt att beslutet har vunnit laga kraft eller att tiden
for 6verklagande har 16pt ut fér att grund for fortida aterbetalning ska anses féreligga.

13.3.4 Vid fortida aterbetalning av Obligationerna enligt denna punkt 13 ska Bolaget l6sa in
varje Obligation med ett belopp motsvarande det Nominella Beloppet jamte vid
utbetalningstillfallet upplupen och obetald ranta.

14. Betalningsordning

14.1 Alla utbetalningar Bolaget gor som ror Villkoren eller Pantavtalen till f6ljd av en fortida
uppsagning av Obligationerna till foljd av punkt 13 och alla utbetalningar som gors till foljd av
ett verkstdllande av en realisation av Sdkerheterna ska, i enlighet med Agentens instruktioner,
distribueras enligt féljande:

(a) i forsta hand, som eller mot pro rata betalning av (i) alla obetalade skulder, kostnader,
utldgg och ersattningar som ska betalas av Bolaget till Agenten i enlighet med
Agentavtalet (med undantag foér ersattningar som lamnats for ataganden mot
Fordringshavarna), (ii) 6vriga kostnader, utlagg och ersattningar som ror den fortida
utbetalningen av Obligationerna, verkstallande av en realisation av Sdkerheterna eller till
skydd foér Fordringshavarnas rattigheter som kan ha upparbetats av Agenten (iii)
kostnader som upparbetats av Agenten for externa radgivare som inte har blivit ersatta
av Bolaget i enlighet med punkt 16.2.5 och (iv) varje kostnad och utgift som har
upparbetats av Agenten med anledning av ett Fordringshavarmote eller ett skriftligt
beslutsforfarande som inte har ersatts av Bolaget i enlighet med punkt 15.16;

(b) i andra hand, som eller mot pro rata betalning for intjanad men icke-utbetald Ranta
under Obligationerna (Ranta som forfallit till betalning vid en tidigare Ranteforfallodag
ska betalas ut fore Réanta som forfallit till betalning pa en senare Ranteforfallodag);

(c) i tredje hand, som eller mot pro rata betalning for obetalt lanebelopp under
Obligationerna; och

(d) ifjarde hand, som eller mot pro rata betalning for varje annan kostnad eller utestaende
belopp som ar obetald enligt Villkoren eller Pantavtalen.

Varje Overskjutande belopp som aterstar efter tillimpandet av betalningsordningen i
punkterna 14.1 (a) - (d) ska utbetalas till Bolaget.



14.2 Om en Fordringshavare eller ndgon annan part har betalat nagra avgifter, kostnader,
utldgg eller ersattningar som dr omnamnda i punkt 14.1(a) ska Fordringshavaren eller annan
part vara beréattigad till ersattning genom ett motsvarande férfarande som framgar av punkt
14.1(a).

14.3 Ekonomiska medel som Agenten erhaller (direkt eller indirekt) i anslutning till en fortida
uppsagning av Obligationerna eller vid ett verkstdllande av en realisation av Sdkerheterna
utgor redovisningsmedel och maste forvaras pa ett separat rantebdrande konto 3a
Fordringshavarnas och andra berattigade parters vagnar. Agenten ska tillse att utbetalning i

enlighet med denna punkt 14 gors sa snart det rimligen ar praktiskt genomférbart.

14.4 Om Bolaget eller Agenten ska gora nagra utbetalningar enligt denna punkt 14 ska Bolaget
eller Agenten, sasom tillampligt, meddela Fordringshavarna om varje sadan betalning minst
femton (15) Bankdagar innan betalningen gors. Sadant meddelande ska ange
Avstdamningsdagen, betalningsdagen och summan som ska utbetalas. Oavsett det féregaende
for Ranta som ar forfallen men dnnu inte betalad ska Avstamningsdagen som framgar av punkt
8 tillampas.

15. Fordringshavarmote etc.

15.1 Bolaget eller Agenten kan, var for sig, nar som helst kalla till fordringshavarmote
("Fordringshavarmote”) eller pakalla ett skriftligt beslutsférfarande bland Fordringshavarna.
Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av da sammanlagt utestdaende
Justerat Nominellt Belopp far begara att sadan kallelse sker. Sddan begaran ska framstéllas
skriftligen till Agenten med (i) uppgift om de fragor som ska behandlas och (ii) underlag som
utvisar de aktuella Fordringshavarnas innehav. Om Agenten konstaterar att begdran inkommit
i vederborlig ordning ska Agenten senast inom fem (5) Bankdagar (eller sddant senare datum
kan kravas av tekniska eller administrativa skal) fran mottagandet av sadan begaran kalla till
Fordringshavarmote eller inleda ett skriftligt beslutsforfarande. Sadan skyldighet foreligger
dock inte om, enligt Agentens mening, (A) forslaget inte ar forenligt med tillamplig lag, (B)
forslaget kraver godkdannande av Bolaget och Bolaget informerar Agenten att det inte avser att
lamna sadant godkdnnande, eller (C) det framstar som uppenbart osannolikt att forslaget
kommer vinna bifall mot bakgrund av redan genomférda Fordringsagarmoten.

15.2 Kallelse ska ske till Fordringshavarna och Agenten, och i forekommande fall till Bolaget,
enligt punkt 19 och ska ske senast tio (10) Bankdagar och tidigast trettio (30) Bankdagar fére
Fordringshavarmotet eller den sista svarsdagen. Kallelsen ska ange:

(ii) tid for Fordringshavarmotet eller (vad géller skriftligt beslutsférfarande) sista
svarsdag;

(iii) plats eller (vad galler skriftligt beslutsférfarande) svarsadress;

(iv) dagordning for Fordringshavarmotet eller det skriftliga beslutsférfarandet;

(v) uppgift om den dag da Fordringshavare ska vara inford som &gare till en

Obligation for att ha rostratt enligt sitt innehav pa Fordringsdgarmotet eller
vid det skriftliga beslutsforfarandet, inklusive instruktioner avseende rostratt
som framgar av 14.10; samt



(vi) vad som i Ovrigt kravs for att en Fordringshavare ska ha ratt att delta vid
Fordringshavarmotet eller vid det skriftliga beslutsférfarandet. Bolaget, eller
om det ar Agenten som kallar till Fordringshavarmotet eller pakallar det
skriftliga beslutsforfarandet, ska faststalla innehallet i kallelsen samt
tillhandahalla ett fullmaktsformular eller, vid skriftligt beslutsférfarande,
beslutsformular med aktuella beslutsalternativ i pappersform eller i
lattillganglig elektronisk form.

15.3 Beslut fattas genom omréstning vid mote (eller vid skriftligt beslutsférfarande genom
sammanrdkning), varvid varje rostberattigad Fordringshavare ska ha en rost per innehavd
Obligation om vardera Nominellt Belopp som sadan Fordringshavare innehar. En
Fordringshavare som innehar mer an en Obligation maste rosta likadant for varje sadan
Obligation. Ombud som foretrader olika Fordringshavare far dock avge roster pa olika satt for
skilda Fordringsinnehavare. Obligationer som innehas av Bolaget eller nagot annat
Koncernbolag, medfor inte nagon rostratt.

15.4 Med undantag for punkt 15.5 (och sadana andringar som anges i punkt 15.6) och for
sadana andringar eller asidosattande av Villkoren som &r av teknisk art, som utgor en andring
av en uppenbar felskrivning eller som inte i materiellt hdnseende paverkar Fordringshavarnas
intressen, kraver varje andring eller asidosattande av Villkoren fér Obligationerna samtycke
fran Fordringshavare representerande atminstone femtio (50) procent av rosterna, baserat pa
det totala Justerade Nominella beloppet.

15.5 Foljande fragor kraver samtycke av atminstone sextiosju (67) procent av det totala
Justerade Nominella Beloppet ("Extraordinart Beslut”):

(a) godkdnnande av Overenskommelse med Bolaget eller annan om andring av
Aterbetalningsdagen, nedsittning av  Nominellt Belopp samt &andring av
Ranteforfallodag eller annat rantevillkor;

(b) godkdnnande av gildenarsbyte;
(c) andringar avseende Sdkerheterna; eller
(d) godkdnnande av dndring av denna punkt 15.5.

15.6 Oaktat andra punkter i dessa Villkor kan Agenten och Bolaget, utan att inhamta
Fordringshavarnas samtycke, avtala om sadana tekniska forandringar, korrigeringar av fel samt
tillagg i Villkoren for Obligationerna, som inte vasentligt paverkar Fordringshavarnas intressen.

15.7 Andringar av Villkoren ska utan dréjsmal meddelas av Bolaget i enlighet med punkt 19
varvid sadant meddelande ska innehalla uppgift om fran vilket datum &ndringen trader i kraft.
Andringar av Villkoren ska utan dréjsmal &ven meddelas av Bolaget till Euroclear.

15.8 Beslutsforhet foreligger endast om Fordringshavare representerande minst en femtedel
av Justerat Nominellt Belopp, eller fér det fall det ror sig om ett Extraordinart Beslut, halften av
det Justerade Nominella Beloppet, i vederborlig ordning narvarar vid Fordringshavarmotet
(eller, vid skriftligt beslutsforfarande, avger svar). Om beslutsforhet inte uppnatts genom
narvaro inom femton (15) minuter fran utsatt motestid (eller, vid skriftligt beslutsforfarande,
genom erhallna svar vid utgangen av svarstiden), ska Fordringshavarmotet ajourneras (eller,
vid skriftlig beslutsforfarande, svarstiden forlangas) till den dag som infaller pa den femte



Bankdagen darefter. Meddelande om tid och plats for fortsatt moéte (eller, vid skriftligt
beslutsférfarande, information om forlangd svarstid) ska oférdrojligen tillstéllas
Fordringshavare enligt punkt 19. Vid fortsatt mote (eller, vid skriftligt beslutsférfarande,
genom ny sammanrdkning) kan beslut fattas genom ordinart beslut (eller, om sa kravs enligt
punkt 15.5, genom ett Extraordinart Beslut) av Fordringshavare som har ratt att rosta oavsett
andelen Obligationer som representeras.

15.9 Vid Fordringshavarmotet far Bolaget, Fordringshavare och Agenten narvara tillsammans
med sina representanter, ombud och bitraden. Fordringshavarmotet far besluta att ytterligare
personer ska fa narvara.

15.10 Forvaltare av forvaltarregistrerade Obligationer ska vid Fordringshavarmote eller
skriftligt beslutsforfarande bedémas vara Fordringshavare av sadan Obligation om inte den
faktiska dgaren av Obligationerna ar narvarande (personligen eller genom en vederborligen
bemyndigad representant med fullmakt). For att fa rosta for forvaltarregistrerade Obligationer
ska innehavaren uppvisa ett intyg fran den forvaltare som ar registrerad i den av Euroclear
forda skuldboken, eller en sammanhangande kedja av intyg som borjar med den forvaltare
som ar registrerad i den av Euroclear forda skuldboken och slutar pa den faktiska innehavaren,
i vilket forvaltaren bekraftar att innehavaren var dgare av Obligationerna pa den dag som
angetts i kallelsen till Fordringshavarmotet eller det skriftliga beslutsférfarandet, da
Fordringshavare ska vara inford som &gare till en Obligation for att ha rostratt pa
Fordringshavarmotet eller det skriftliga beslutsférfarandet.

15.11 Fordringshavarmotet 6ppnas av en av Bolaget utsedd och narvarande person (eller, i
avsaknad av sadan person, en av Agenten utsedd och narvarande person) och leds av den
personen tills dess narvarande och representerade Fordringshavare har utsett en ordférande
for  Fordringshavarmotet.  Genomordférandens  forsorg  ska  protokoll  féras  vid
Fordringshavarmotet. | protokollet ska antecknas narvarande rostberattigade Fordringshavare,
vilka @mnen som har avhandlats, hur omrostningar har utfallit samt vilka beslut som har
fattats. Protokollet ska undertecknas av ordféranden och minst en av Fordringshavarmotet
utsedd justeringsman.

15.12 Vid skriftligt beslutsfoérfarande ska Agenten ombesoérja sammanrakningen och uppratta
protokoll o6ver sammanrdkningen. Agenten far begdra ytterligare information och
fortydliganden men har inte nagon skyldighet att géra det utan kan bortse fran otydliga och
olasliga svar. Agenten ska bortse fran svar som inte foljer angivna svarsalternativ eller svar dar
Fordringshavarens rostratt inte framgar av tillhandahallet material eller av material erhallet
fran Euroclear. Bolaget far narvara vid sammanrakningen.

15.13 Protokollet ska fardigstallas skyndsamt och hallas tillgédngligt for Fordringshavare hos
Bolaget och Agenten.

15.14 Om Bolaget och Agenten beddomer det lampligt far ett méte kombineras med en
mojlighet for Fordringshavare att avge svar i enlighet med ett skriftligt beslutsformular som ett
alternativ till ndrvaro eller representation genom ombud vid ett méte.

15.15 Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfért méte eller
genom ett skriftligt beslutsférfarande ar bindande for samtliga Fordringshavare, oavsett om
dessa har varit narvarande eller representerade vid Fordringshavarmotet eller deltagit i det
skriftliga beslutsforfarandet samt oberoende av om och hur de har rostat.



15.16 Bolaget ska svara for alla kostnader som Bolaget och Agenten har asamkats med
anledning av Fordringshavarmote eller skriftligt beslutsforfarande, oavsett vem som har
initierat Fordringshavarmotet eller det skriftliga forfarandet.

16. Agenten

16.1 Utnamning av Agenten

16.1.1 Genom att en Fordringshavare tecknar sig for Obligationer utser aven Fordringshavaren
Agenten att agera som agent at Fordringshavaren i alla avseenden som &r hanforliga till
Obligationerna och Villkoren. Aven utan sarskilt uppdrag fr&n Fordringshavarna dr Agenten,
eller nagon person utsedd av Agenten, befullmdktigad att foretrdda Fordringshavarna
gentemot Bolaget i enlighet med dessa Villkor i samtliga fragor som ror Obligationerna vare sig
det sker vid domstolar eller verkstdllande myndigheter. Detta inkluderar dven varje rattsligt
forfarande som kan komma att uppstd rérande Sikerheterna. Aven om Agenten ager ritt att
foretrada Fordringshavarna ar Agenten inte skyldig att agera om det inte uttryckligen féljer av
dessa Villkor. Genom forvarv av minst en Obligation bekraftar varje efterkommande
Fordringshavare utnamningen av Agenten och dennes ratt att foretrada Fordringshavaren.

16.1.2 Varje Fordringshavare ska pa begdran omedelbart forse Agenten med sadana
dokument, inkluderande en skriftlig fullmakt (som till sin form och innehall ar tillfredsstéllande
for Agenten), som Agenten begér for dess fullgérande av sina skyldigheter enligt dessa Villkor.
Agenten ar inte skyldig att foretrdda Fordringshavare som inte foljer en sadan begéran.

16.1.3 Bolaget ska pa begadran omedelbart forse Agenten med sadana dokument och bistaende
(som till sin form och innehall &r tillfredsstillande for Agenten), som Agenten anser
noédvéndiga for dess fullgbrande av sina rattigheter och/eller for att utfora sina skyldigheter
enligt Villkoren.

16.1.4 Ingen Fordringshavare far pa egen hand vidta atgarder av nagot slag mot Bolaget i
fragor med anknytning till Obligationerna utan att Agenten forst har blivit instruerad av
Fordringshavarna att vidta atgarder mot Bolaget, men avstatt fran att vidta sadana atgarder
inom skalig tid.

16.1.5 Agenten har ratt att agera som agent vid flera emissioner av instrument som utfardas av
eller hanfor sig till Koncernbolag med reservation for eventuella intressekonflikter.

16.2 Agentens uppdrag m.m.

16.2.1 Agenten ska representera Fordringshavarna i enlighet med Villkoren inklusive, men inte
begransat till, forvaring av Sakerheterna for Fordringshavarnas rakning i enlighet med
Pantavtalen och, om tillampligt, verkstadllandet av en realisation av Sakerheterna. Agenten ar
dock inte ansvarig for fullgérandet eller verkstallandet av Sdakerheterna.

16.2.2 Agentens agerande i enlighet med Villkoren goérs alltid med bindande verkan for
Fordringshavarna. Agenten ska alltid utfora sina skyldigheter enligt dessa Villkor med rimlig
aktsamhet och pa ett sakligt, skickligt och professionellt satt.



16.2.3 Agenten har i utférandet av sina ataganden enligt Villkoren ratt att agera genom sin
personal och andra professionella uppdragstagare, men Agenten ska forbli ansvarig for de
atgarder som sadana parter vidtar enligt Villkoren.

16.2.4 Agenten ska behandla Fordringshavare lika och ska, nar atgarder vidtas enligt Villkoren,
enbart agera med hansyn till i Fordringshavarnas intressen och ska inte behoéva ta hansyn till
eller agera for ndgon annan persons intressen eller instruktioner.

16.2.5 Agenten har ratt att anlita, betala for och forlita sig pa rad eller tjanster fran jurister,
revisorer eller andra sakkunniga. Bolaget ska pa begaran av Agenten betala alla kostnader for
externa radgivare som engageras efter att en Uppsagningsgrund intraffat, eller i syfte att
undersoka eller 6vervaga (i) en handelse som Agenten rimligen kan anta kan komma att leda
till en Uppsagningsgrund eller (ii) en fraga som hanfor sig till Bolaget eller Sdkerheterna som
Agenten rimligen anser kan vara avgorande eller av relevans for Fordringshavarnas intressen
enligt Villkoren. Varje skadestand eller annan ersattning som Agenten erhaller fran anlitade
externa radgivare som Agenten anlitat for att utféra dennes uppdrag enligt Villkoren ska
distribueras proportionerligt mellan Fordringshavarna i relation till varje Fordringshavares
fordran i enlighet med Villkoren.

16.2.6 Oavsett vad som i Ovrigt stadgas i dessa Villkor ar Agenten inte skyldig att vidta eller
underlata att vidta atgard om sadan atgard/underlatenhet enligt Agentens uppfattning, efter
skaligt overvagande, kan antas utgora ett brott mot tillamplig lag eller foreskrift eller ett brott
mot forvaltaruppdraget eller Agentens sekretessatagande.

16.3 Agentens ratt att forlita sig pa uppgifter

16.3.1 Agenten ager forlita sig pa utfastelser, meddelanden eller handlingar som Agenten har
anledning att anta ar dkta, korrekta och vederbdrligen godkadnda. Agenten &ger vidare forlita
sig pa uttalanden gjorda av en styrelseledamot, behorig firmatecknare eller anstalld hos
Bolaget avseende fragor som sadan styrelseledamot, behdrig firmatecknare eller anstalld
skaligen kan antas ha kannedom om eller ha maéjlighet att bekrafta.

16.3.2 Agenten har ratt att anta att en handelse som konstituerar en Uppsagningsgrund inte
har intraffat, savida inte Agenten har faktisk vetskap om detta eller i sin egenskap av Agent for
Fordringshavarna har mottagit meddelande om motsatsen.

16.3.3 Utan att paverka Bolagets ansvar avseende information som har lamnats av Bolaget
eller a dess vagnar enligt dessa Villkor, bekréaftar varje Fordringshavare till Agenten, genom sitt
forvarv av en Obligation, att Fordringshavaren kommer fortsatta att vara ensamt ansvarig for
att utfora sin egna sjalvstandiga bedomning och utredning betrdffande alla risker som kan
hanforas till eller anses uppkomna i samband med dessa Villkor.

16.4 Agentens ersattning

16.4.1 Agenten har ratt att, med undantag foér de fall som uttryckligt ndmns i dessa Villkor,
erhalla arvode fran Bolaget avseende sitt uppdrag som Agent samt att erhalla ersattning for
eventuella kostnader, forluster eller ansvar i enlighet med dessa Villkor. De forpliktelser som
Agenten forvantas utfora under dessa Villkor forutsatter att sddana arvoden och ersattningar
vederborligen betalas.



16.4.2 Om det ar Agentens rimliga bedomning att kostnaden, forlusten eller ansvaret som
Agenten kan adra sig (inklusive agentarvoden) for att folja instruktioner eller vidta atgarder pa
Fordringshavarnas eller eget initiativ inte kommer kunna tackas av Bolaget, far agenten avsta
fran att folja sadana instruktioner eller att vidta sadan atgard, till dess att sddana medel,
kompensation (eller tillfredstdllande sdkerhet) har erhallits som Agenten rimligen kan begara.

16.4.3 Agenten ska meddela Fordringshavarna (i) innan denne upphér med att utfora sina
ataganden enligt Villkoren beroende pa uteblivet arvode eller ersattning fran Bolaget som
forfallit till betalning till Agenten eller (ii) om Agenten avstar fran att vidta atgard som framgar
av punkterna 13.3.2 och 16.4.2.

16.4.4 Om Agenten meddelar Fordringshavarana att denne inte kommer att vidta ytterligare
atgarder far varje Fordringshavare sjalvstandigt foretrdada sitt innehav av Obligationer mot
Bolaget utan hinder av punkterna 13, 15.1 och 16.

16.5 Agentens ansvarsbegransning

16.5.1 Agenten &r inte ansvarig for skada pa grund av handling, eller underlatenhet, vidtagen
av Agenten i enlighet med eller hanforligt till Villkoren om inte handlingen, eller
underlatenheten, orsakats genom Agentens grova vardsloshet eller uppsat. Agenten ska inte i
nagot fall hallas ansvarig for indirekta skador.

16.5.2 Agenten ska inte anses ha agerat vardslost om denne har agerat i enlighet med
radgivning fran erkdnda externa experter som Agenten har anlitat eller om Agenten har
vidtagit rimlig forsiktighet i en situation dar Agenten anser att det ar avgorande for
Fordringshavarnas intresse att senareldgga en atgard i syfte att forst inhdmta
Fordringshavarnas instruktioner.

16.5.3 Agenten ska inte hallas ansvarig for nagon forsening (eller nagra foljdkonsekvenser)
avseende kreditering av ett belopp som Agenten enligt Villkoren ska utbetala till en
Fordringshavare. Detta forutsdtter att Agenten sa snart det praktiskt ar mojligt vidtagit alla
nodvandig steg for att folja de bestdammelser och rutiner som satts upp av det erkdanda
klarering- och avvecklingsinstitut som Agenten anvander i det syftet.

16.5.4 Ansvar som asamkas Bolaget och som uppstar till f6ljd av att Agenten agerar enligt, eller
i anslutning till Villkoren ska inte bli foremal for kvittning gentemot Bolagets forpliktelser
gentemot Fordringshavarna enligt Villkoren.

17. Agentutbyte

17.11 enlighet med punkterna 17.2 till 17.8 far Agenten frantrdda sitt uppdrag genom
meddelande till Bolaget och Fordringshavarna, varpa Fordringshavarna ager ratt att utse en
eftertrddande Agent pa ett Fordringshavarmote eller skriftligt beslutsférfarande som
sammankallas av den avgaende Agenten. Fordringshavarna &ager ratt att genom ett
Extraordinart Beslut krdva att Agenten frantrdder sitt uppdrag i enlighet med denna punkt
17.1. och besluta om en ny Agent (“Eftertrdadande Agent”).

17.2 For det fall Fordringshavarna inte har utsett en Eftertrddande Agent i enlighet med punkt
17.1 inom nittio (90) dagar fran det tidigast intrdffade av antingen (i) att meddelandet om
Agentens frantrade tillkdnnagavs eller (ii) ett Extraordinart Beslut om att ersatta Agenten har



antagits, ska Agenten, efter skdliga avvdganden, utse en vadlrenommerad part som
Eftertradande Agent.

17.3 Med beaktande av Punkt 17.6, om Agenten blir insolvent ska Agenten anses ha avgatt
varvid Bolaget inom tio (10) Bankdagar ska, efter skaliga avvdganden, utse en valrenommerad
part som Eftertradande Agent.

17.4 En eller flera gemensamma Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av
det Justerade Nominella Beloppet far, genom meddelande till Bolaget krava att ett
Fordringshavarmote halls i syfte att entlediga Agenten och att utse en ny Agent. Meddelande
far endast lamnas av sadan person som pa den omedelbart féljande Bankdagen fran det att
meddelande mottagits ar en Fordringshavare och om den éverlamnas av flera Fordringshavare
ska det goras gemensamt. Bolaget far pa ett Fordringshavarmote som Bolaget initierat foresla
for Fordringshavarna att Agenten ska entledigas och att en ny Agent ska utses.

17.5 Den avgaende Agenten ska, pa egen bekostnad, i sadant fall da Agenten sjélv har avgatt
fran sitt uppdrag, tillse att sadana dokument och forteckningar tillgédngliggors den
Eftertradande Agenten, och, pa egen bekostnad, i sadant fall da Agenten sjalv har avgatt fran
sitt uppdrag, tillhandahalla sadan assistans och hjadlp som den Eftertrddande Agenten skéligen
kan begdra i syfte att kunna utfora sina skyldigheter i enlighet med Villkoren.

17.6 Agentens uppdrag och forpliktelser enligt dessa Villkor upphor inte férran en
Eftertradande Agent har utsetts och sddan Eftertradande Agent har accepterat sitt uppdrag
och samtliga ndédvandiga handlingar har undertecknats.

17.7 Vid utndmningen av en Eftertrddande Agent ska den avgaende Agenten befrias fran
ytterligare skyldigheter enligt dessa Villkor. Den avgaende Agenten ska emellertid vara fortsatt
berattigad att dberopa sadana rattigheter under dessa Villkor som ar hanforliga till varje atgard
som Agenten vidtog eller underlat att vidta vid sitt uppdrag som Agent. Den Eftertradande
Agenten, Bolaget och Fordringshavarna ska ha samma rattigheter och skyldigheter sinsemellan
som de skulle haft om den Eftertradande Agenten hade varit den ursprungliga Agenten.

17.8 For det fall Agenten har bytts ut i enlighet med denna punkt 17, ska Bolaget uppratta de
dokument och vidta de atgdrder som den Eftertradande Agenten skaligen kan kradva i syfte att
utdva sina rattigheter, befogenheter och skyldigheter som Agent samt att befria den avgaende
Agenten fran dennes fortsatta skyldigheter enligt dessa Villkor.

17.9 For det fall Agenten har bytts ut i enlighet med denna punkt 17, ska Agenten, senast pa
dagen da den Eftertrddande Agenten tilltrdder uppdraget, 6verlata innehavet i Sdkerheterna
till den Eftertradande Agenten och den Eftertrddande Agenten ska utan droéjsmal
vederborligen denuntiera Bolaget om att Sdkerheterna har 6vertagits.

18. Utbyte av Emissionsinstitutet

Emissionsinstitutet far frantrada sitt uppdrag enligt dessa Villkor forutsatt att Bolaget har
godkant att en affarsbank eller ett vardepappersinstitut som godkants av Euroclear tilltrader
som nytt Emissionsinstitut samtidigt med det avgaende Emissionsinstitutets frantrdde. Om
Emissionsinstitutet har blivit foremal for konkurs eller rekonstruktion enligt lag eller
foreskrifter fran tillsynsmyndighet, ska Bolaget omgaende utse ett nytt Emissionsinstitut som



omgaende ska ersatta det avgaende Emissionsinstitutet som emissionsinstitut enligt dessa
Villkor.

19. Meddelanden

19.1 Meddelanden fran Bolaget eller Agenten till Fordringshavare ska tillstallas
Fordringshavare under dennes adress registrerad hos Euroclear. Meddelanden fran Agenten
till Bolaget far skickas per e-post till Bolaget. Dartill kan meddelande lamnas genom kungérelse
i en rikstackande svensk tidning (ndgon av Dagens Industri, Dagens Nyheter eller Svenska
Dagbladet) med meddelandet i sin helhet eller med hanvisning till var meddelandet i sin helhet
finns tillgangligt.

19.2 Meddelanden (inklusive begdran om Fordringshavarmote) ska tillstdllas Agenten och
Bolaget pa adress som anges i punkt 1 (eller till annan adress som meddelats till
Fordringshavarna).

19.3 All korrespondens och andra dokument upprattade eller levererade av en person till en
annan under eller i samband med dessa Villkor ska anses ha kommit mottagande part tillhanda
fem (5) Bankdagar efter dess avsandande/kungorelse.

20. Preskription

20.1 Ratten att motta aterbetalning av Obligationernas lanebelopp ska preskriberas tio (10) ar
fran Inlésendagen. Ratten att erhalla réantebetalning ska preskriberas tre (3) ar fran relevant
forfallodagen for betalning. Bolaget ar berattigat till de medel som avsatts for betalning till
Fordringshavare men som har preskriberats.

20.2 Om vederborligt preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130)
paborjas en ny preskriptionstid; > betraffande ratten till mottagande av aterbetalning av
Obligationernas lanebelopp om tio (10) ar; > betraffande erhallande av rantebelopp om tre (3)
ar.

21. Forvaltarregistrering

For Obligationer som ar forvaltarregistrerade enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument ska vid tillampningen av dessa Villkor forvaltaren betraktas som
Fordringshavare, med férbehall fér bestimmelserna om Fordringshavares rostratt enligt punkt
13.3.4.

22. Force majeure och begransning av ansvar

22.1 Varken Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear (var for sig en “Relevant Part”) ska
hallas ansvarig for skada som uppkommer med anledning av svensk eller utlandsk lag, svensk
eller utlandsk myndighetsatgard, krigshdndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan
liknande omstandighet. Férbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler dven
om nagon av de Relevanta Parterna sjalva ar foremal for eller vidtar sadan konfliktatgard.

22.2 Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersittas av nagon av de Relevanta Parterna
om vederboérande iakttagit normal aktsamhet. Ingen av de Relevanta Parterna ska i nagot fall
bli ersattningsskyldig for indirekt skada.



22.3 Foreligger hinder pa grund av sddan omstandighet som anges i punkt 22.1 for nagon av de
Relevanta Parterna att vidta atgard i enlighet med dessa Villkor far sadan atgard skjutas upp
tills dess att hindret har upphort.

22.4 Bestammelserna i denna punkt 22 galler i den utstrackning inte annat foljer av lagen
(1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument, vilkas bestammelser ska dga foretrade.

23. Tillamplig lag och behorig domstol
23.1 Svensk lag ska tillampas pa dessa Villkor.

23.2 Tvist rorande dessa Villkor ska avgdras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara
forsta instans.
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BILAGA 1

Efterlevnadsintyg

Till: Intertrust (Sweden) AB som Agent
Fran: Melitho AB (publ) Drottningatan 150 254 33 Helsingborg

Datum: [¢] 201][e]

Melitho AB (publ) — Obligationslan om hogst 140 000 000 kronor, 8,25 % 2014/2017 ISIN
SE0006168258 ("Villkoren")

Vi hanvisar till Villkoren. Detta ar ett Efterlevnadsintyg som vi forbundit oss att tillhandahalla i
enlighet med punkt 12.1.1(c) i Villkoren. Definitioner som anges i Villkoren ska ha samma
betydelse i Efterlevnadsintyget om inget annat anges i detta Efterlevnadsintyg.

Vi bekréaftar att:

1. Inget forhallande foreligger fran inlamnandet av det senaste Efterlevnadsintyget som skulle
berattiga Agenten att sdga upp de utestdende Obligationerna till omedelbar betalning, att
inget sadant forhallande &r nara till att uppsta och att savitt vi kanner till, inget sadant
forhallande kommer att uppsta intill tiden for inlamnandet av nasta Efterlevnadsintyg.

2. Alternativt: om Bolaget kanner till att ett sadant forhallande foreligger, beskriv detta samt
de eventuella atgdrderna som vidtagits for att astadkomma rattelse

Resultat efter finansiella poster

Aterlagg av vardeforandringar: -[+
Finansiella kostnader: -/+

Amorteringar -

Resultat:

Rantetdckningsgrad (Resultat dividerat med
finansiella kostnader):

Melitho AB (publ)

[Namn och titel] [Namn och titel]
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BILAGA 2

Fastighetsbolag

Fastigheter

Allokerat Lanebelopbn

Salomonhog Fastighets AB

1.) Helsingborg Sibvllan 1

1.) SEK 13 500 000

Centrumfastigheter i Helsingborg AB

1.) Helsingborg Thalia 21
2.) Helsingborg Thalia 22
3.) Helsingborg Thalia 24
4.) Helsingborg Thalia 25
5.) Helsingborg Thalia 27
6.) Helsingborg Thalia 28
7.) Helsingborg Thalia 31
8.) Helsingborg Thalia 32

1.) SEK 796 000
2.) SEK 505 000
3.) SEK 83 000
4.) SEK 597 000
5.) SEK 392 000
6.) SEK 693 000
7.) SEK 2 576 000
8.) SEK 377 000

MI Andersson Fastighetsbolag

1.) Helsingborg Sanden 4
2.) Helsingborg Sanden 5
3.) Helsingborg Sanden 12
4.) Helsingborg Sanden 13
5.) Helsingborg Sanden 14

6.) Jarfalla Skallbv 3:533

Totalt for 1) -5) SEK
21981 000 (Fastigheterna
ar samintecknade)

6.) SEK 11 500 000

Gantofta Fastigheter AB

Helsinborg Gantofta 1:271

SEK O




SEM System Fritidshus AB

1.) Aimhult Hérda 3:79
2.) Aimhult Pjatteryd 1:31
3.) Almhult Hérda 3:16
4.) Almhult Hallaryd 3:12
5.) Aimhult Hérda 3:32
6.) Almhult Veka 1:69

7.) Almhult Hemperskép
1:8

8.) Aimhult Hallaryd 3:11
9.) Almhult Krakeryd 2:40

10.) Allmhult Horda
3:120

Totalt for 1.) till 10) SEK

4 500 000 Det belopp som
ska éverféras till det
Pantsatta Kontot enligt
punkten 6.2 ivillkoren ska
berdknas enligt féljande
formel: Képeskillingen fér
varje enskild fastighet ska
delas med det totala
initiala vdrdet for
fastigheterna, SEK

16 500 000. Ddrefter ska
kvoten multipliceras med
det totala allokerade
Idnebeloppet ovan. Det
belopp som ska éverféras
till det Pantsatta Kontot for
varje fastighet ska dock
alltid uppga till minst SEK
450 000 (dvs 10% av det
totala allokerade
Idnebeloppet). Om det
totala belopp som
Overforts till det Pantsatta
kontot i samband med
tidigare férsdéljningar av en
eller flera av dessa 10
fastigheter har uppndtt
SEK 4 500 000 behéver
ytterligare overféringar till
det Pantsatta Kontot inte
ske avseende dessa
fastigheter utan
férsdljaren har rdétt att
behdalla 6verskjutande
belopp.

SEM-System Fastighets AB

1.) Klippan Ravinen 4

1.) SEK O

ATM Elitloppet Fastigheter

1.) Linkoping Elitloppet 1

1.) SEK 27 787 500

Camallit AB

1.) Helsingborg

AA:LL r

1.) SEK 8 500 000

Sollefted projekt och forvaltnings AB

1.) Solleftea Stondar 10:1

1.) SEK 8 200 000

Locha AB

1.) Malmo6 Masugnen 3

1.) SEK 15 500 000




Fastighetsforvaltning i Bjorneborg AB

1.) Kristinehamn
Bjorneborg 7:12
2.)Kristinehamn
Bjorneborg 7:13

1.) SEK 3 100 000
2.) SEK 3 100 000

Det belopp som ska
overforas till det Pantsatta
Kontot enligt punkten 6.2 i
villkoren ska berdknas
enligt féljande formel:
Kopeskillingen for varje
enskild fastighet ska delas
med det totala initiala
vardet for fastigheterna,
SEK 21 500 000. Darefter
ska kvoten multipliceras
med det totala allokerade
lanebeloppet ovan. Det
belopp som ska 6verféras
till det Pantsatta Kontot for
varje fastighet ska dock
alltid uppga till minst SEK

3 100 000 (dvs 50 % av det
totala allokerade
lanebeloppet). Om det
totala belopp som 6verforts
till det Pantsatta Kontot i
samband med tidigare
forsaljningar av nagon av
fastigheterna har uppnatt
SEK 6 200 000 behover
ytterligare 6verforingar till
det pantsatta kontot inte
ske avseende dessa
fastigheter utan forsaljaren
har ratt att behalla
overskjutande belopp.




Sakerheter
Del |

Fastighetspanter
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BILAGA 3

Pantsattare

Pantsatt Fastighet

Pantbrevsbelopp och inomlage

MI Andersson Fastighetsbolag AB

Jarfalla Skalby 3:533

Pantbrev om

SEK 10 000 000, inom SEK
22 000 000.

MI Andersson Fastighetsbolag AB

Helsingborg Sanden 4, 5, 12, 13
och 14

Pantbrev om SEK 10 000 000,
inom SEK 77 000 000.

Aktiepanter

Del Il

Aktiepanter

Pantsattare Bolag Aktier

Thomas Melin Melitho AB 1 000 (med nummer 1-1 000)

Melitho AB Amasten Holding AB (publ) i12 500 000
vardepappersdepa hos Mangold

Melitho AB Salomonhog Fastighets AB 1 000 (med nummer 1-1 000)

Melitho AB Centrumfastigheter i Helsingborgl 000 (med nummer 1-1 000)
AB

Melitho AB Gantofta Fastigheter AB 1 000 (med nummer 1-1 000)

Melitho AB SEM System Fritidshus AB 2 500 (med nummer 1-2 500)

Fastighetspanter

Pantsattare Pantsatt Fastighet Pantbrevsbelopp och

inomlage
Centrumfastigheter iHelsingborg Thalia 21 SEK 796000, inom SEK
Helsingborg AB 4 696 000.




Centrumfastigheter
Helsingborg AB

Helsingborg Thalia 22

SEK 505000, inom SEK
2 592 000.

Centrumfastigheter
Helsingborg AB

Helsingborg Thalia 24

SEK 83000, inom SEK
1508 000.

Centrumfastigheter
Helsingborg AB

Helsingborg Thalia 25

SEK 597000, inom SEK
3187 000

Centrumfastigheter
Helsingborg AB

Helsingborg Thalia 27

SEK 392000, inom SEK
3782 000

Centrumfastigheter
Helsingborg AB

Helsingborg Thalia 28

SEK 693000, inom SEK
2 676 000

Centrumfastigheter
Helsingborg AB

Helsingborg Thalia 31

SEK 2576000, inom SEK
6 056 000

Centrumfastigheter
Helsingborg AB

Helsingborg Thalia 32

SEK 377000, inom SEK
2422 000

Salomonhog Fastighets AB

Hoganas Sibyllan 1

SEK 2000000, inom SEK
11 500 000

Salomonhog Fastighets AB

Hoganas Sibyllan 1

SEK 4000000, inom SEK
15 500 000

Salomonhog Fastighets AB

Hoganas Sibyllan 1

SEK 5 000 000, inom SEK
9 500 000

Salomonhog Fastighets AB

Hoganas Sibyllan 1

Tillkommande Pantbrev om
SEK 2500000 inom  SEK
18 000 000

MI Andersson Fastighetsbolag

AB

Jarfalla Skallby 3:533

Tillkommande Pantbrev om
SEK 1500000 inom SEK
12 000 000

MI Andersson Fastighetsbolag

AB

Helsingborg Sanden 4, 5, 12, 13

Tillkommande Pantbrev om
SEK 11981000 inom SEK
88 981 000

Del Il

Aktiepanter

Melitho AB Locha AB 1 000 (med nummer 1-1 000)

Melitho AB Fastighetsférvaltning i Bjorneborg500 (med nummer 1-500)
AB

Melitho AB Sollefted projekt och férvaltningsl 000 (med nummer 1-1 000)

AB




Melitho AB

Camallit AB

100 (med nummer 1-100)

Melitho AB

ATM Elitloppet Fastigheter AB

1 000 (med nummer 1-1 000)




Adresser

Melitho AB (publ)
Drottninggatan 150
254 33 Helsingborg
Telefon: 08-656 37 07

Finansiell Radgivare

Mangold Fondkommission AB Engelbrektsplan 2
114 34 Stockholm

Telefon: 08-503 015 50

Juridisk radgivare

Baker & McKenzie Advokatbyra KB
Vasagatan 7

101 23 Stockholm

Telefon: 08-566 177 00

Revisor Andreas Sygut
Fleminggatan 15

602 42 Norrkoping
Telefon: 011-13 21 50

Central Vardepappersfoérvarare
Euroclear Sweden AB
Box 191, SE-101 23 Stockholm
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