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Kallelse till skriftligt rostningsférfarande for obligationer emitterade av
Wood & Hill Summit-3 AB

Till innehavarna av obligationerna 2020/2022 om hdgst SEK 50 000 000 med ISIN SE0014583514
emitterade av Wood & Hill Summit-3 AB, org. nr. 556950-4516 ("Bolaget’) den 10 juli 2020
("Obligationerna”).

Begrepp med inledande versal som inte definieras nedan ska ges samma innebdrd hari som i
villkoren fér Obligationerna daterade 10 juli 2020 ("Villkoren”).

Detta meddelande kommer den 16 oktober 2020 att skickas av Intertrust (Sweden) AB, i
egenskap av Agent (sasom definierat nedan), till direktregistrerade dgare och forvaltare av
Obligationerna i skuldboken hos Euroclear. Agenten kommer inte att skicka detta
meddelande till férvaltarregistrerade fordringshavare av Obligationerna. Om du pa annat satt
innehar Obligationer for annans rakning, vanligen vidarebefordra detta meddelande till
fordringshavaren snarast, se vidare nedan under avsnitten "Rostratt” och ”Rostsedel och
mall for intyg” for mer information.

Intertrust (Sweden) AB, org. nr. 556625-5476, ar utsedd till agent fér Fordringshavarna enligt
Villkoren ("Agenten”).

Agenten pakallar pa begdran av Bolaget ett skriftligt rostningsférfarande (det “Skriftliga
Forfarandet”) dar Fordringshavarna kan godkanna eller avsla ett Forslag (sasom definierat i avsnitt
2) fran Bolaget.

Ingenting i detta meddelande om Skriftligt Férfarande ska anses utgdra radgivning, vardering eller
rekommendation till Fordringshavarna fran Agenten. Agenten har inte gatt igenom eller varderat
detta meddelande eller Forslaget (sdsom definierat nedan) (eller effekterna av att godkannande
frdn Fordringshavarna skulle ges) fran ett legalt eller kommersiellt perspektiv och Agenten
fransager sig uttryckligen allt ansvar i forhallande till innehallet i det har meddelandet.
Fordringshavarna uppmanas att sjalvstandigt ta stallning till Forslaget och de risker som ar
forknippade med Fdrslaget och rosta darefter. For det fall en Fordringshavare ar osaker pa vad
Forslaget innebar for dennes del uppmanas sadan Fordringshavare att anlita egen expertradgivare.

Senaste tidpunkten att rosta

Fordringshavarna kan delta i det Skriftiga Forfarandet genom att skicka bifogad rostsedel till
Agenten. Agenten ska ha mottagit rostsedeln senast kl. 12.00 den 4 november 2020 via post, bud
eller e-post (fér adresser se nedan). Rdster som mottas efter denna tidpunkt kommer l&dmnas utan
avseende.

Rostratt

For att kunna rosta for Obligationer i det Skriftliga Forfarandet maste man:
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(i) den 22 oktober 2020 vara direktregistrerad som innehavare av Obligationerna pa ett eget
VP-konto (avstdmningskonto) hos Euroclear Sweden AB, org. nr. 556112—-8074; eller

(i) uppvisa ett intyg om sitt innehav av Obligationer per den 22 oktober 2020 fran en forvaltare
som ar registrerad enligt lagen om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument.

Vissa forvaltare erbjuder tjansten att de mottar instruktioner fran sina kunder och réstar for deras
rakning. Om du har en sadan forvaltare behéver du inte skicka in réstsedeln till Agenten sjalv och
du behdver inget intyg fran forvaltaren, utan det racker att du instruerar férvaltaren och hanterar
rostningsprocessen med férvaltaren.

Om du inte vet:

(i) om du ar direktregistrerad som agare pa ett eget VP-konto (vilket innebar att du kan rosta
direkt utan nagot intyg fran en férvaltare); eller

(ii) om du haller dina Obligationer genom en férvaltare; och

a. forvaltaren tillhandahaller tjansten att rosta for din rakning (vilket innebar att du inte
behdver skicka en egen rostsedel till Agenten utan kan hantera réstningsprocessen
genom fdrvaltaren); eller

b. forvaltaren inte tillhandahaller tjansten att résta for din réakning (vilket innebéar att du
behover ett intyg fran forvaltaren for att kunna rosta),

rekommenderar vi att du kontaktar det vardepappersbolag som du anvander for att fa information
och assistans.

Réstsedel och mall for intyg

En rostsedel for Fordringshavare finns bifogat till detta meddelande. Réstsedeln ska anvandas av
de som ar direktregistrerade som agare pa ett VP-konto. Den kan aven anvandas av de som héller
sina Obligationer genom en forvaltare och dar forvaltaren inte réstar for sina kunders rakning.

De som haller sina Obligationer genom en forvaltare maste bifoga ett intyg om sitt innehav fran
forvaltaren for att kunna skicka in en egen rostsedel.

En mall som kan anvandas av férvaltare vid utstallande av intyg for dgare som ska skicka in en
egen rostsedel finns bifogad till detta meddelande. | detta meddelande finns ocksa en mall for
svarstalong som kan anvandas av forvaltare som rostar for sina kunders rakning. Kundernas namn
behdver inte uppges.

1. BAKGRUND
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Bolaget emitterade Obligationerna i juni 2020 i syfte att finansiera Bolagets
fastighetsutvecklingsprojekt i Karlstad. Bolaget onskar nu fortydliga delar av Villkoren med
anledning av att Bolaget (eller dess Dotterbolag) avser att uppta Byggkreditiv.

i) Konvertering av Pantbrevet till en andrahandspant

Av Villkoren framgar att alla forpliktelser under Finansieringsdokumenten sarkerstalls, inkluderat,
men inte begransat till, Obligationerna, av bland annat en férstahandspant avseende pantbrev om
SEK 50 000 000 (med inomldge SEK 50 000 000) ("Pantbrevet”) uttaget i fastigheten Karlstad
Trombonen 1 ("Existerande Fastighetspant”) som innehas av Bolagets dotterbolag Kronoparken
Hyresbostader AB, org. nr. 559123-2789 ("Kronoparken”), genom tomtratt.

Bolaget avser nu att uppta Byggkreditiv fran nordisk affarsbank i syfte att fullfolja
fastighetsutvecklingsprojektet i Karlstad. En forutsattning for att uppta Byggkreditiv ar att langivaren
darunder beviljas en forstahandspant 6ver Pantbrevet. Enligt punkt 13.1(g) i Villkoren ar Emittenten
fri att stalla sakerhet for Byggkreditiv som tas upp med nordisk affarsbank (utgérande ’Tillaten
Sakerhet” s& som definierad i Villkoren). Enligt den till Fordringshavarna tidigare utskickade
Investeringspresentationen samt Term Sheet framgar att forstahandspanten i Pantbrevet ska galla
fram tills det att Byggkreditiv intrdder via nordisk affarsbank for att darefter bli konverterad till en
andrahandspant.

S& som Villkoren ar utformade idag har Agenten ingen mojlighet att genomféra den beskrivna
pantkonverteringen av den Existerande Fastighetspanten fran en férstahandspant till en
andrahandspant vilket omdjliggér for Bolaget att ta upp Byggkreditiv.

i) Fortydligande av pantsattningen av Pantbrevet

Det har i Vilkoren aven uppdagats en otydlighet avseende vilket bolag som har ingatt
pantssattningsavtalet avseende den Existerande Fastighetspanten. | nuvarande villkor framgar det
att Bolaget ingatt pantsattningsavtalet vilket inte stdmmer. Tomtratten till fastigheten Karlstad
Trombonen 1 innehas av Kronoparken vilket saledes aven ingatt pantsattningsavtalet.

Sammanfattning

Mot bakgrund av ovan beddmer Bolaget (i) att det i Villkoren behdver inféras en uttrycklig ratt for
Agenten att konvertera forstahandspanten enligt den Existerande Fastighetspanten till en
andrahandspant samt (ii) att otydligheten i Villkoren vad galler vilken part som ar pantsattare enligt
pantssattningsavtalet avseende pantbrev tomtratten for fastigheten Karlstad Trombonen 1 behéver
korrigeras.

2. FORSLAG

Forslaget, sdsom beskrivet i detta avsnitt 2 (Férslag), hanvisas fortsattningsvis till som "Forslaget”
och specificeras ndrmare nedan.
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Forslaget bestar av en begaran om andring av Villkoren i syfte att (i) méjliggéra upptagande av
Byggkreditiv dar nédvandiga andringar foreslds avseende den Existerande Fastighetspanten som
krévs for att namnda pant istallet blir en andrahandspant fran det att Byggkreditiv har intratt via
nordisk affarsbank, och (ii) att korrigera otydligheter vad galler partsstéllningen under
pantssattningsavtalet avseende Existerande Fastighetspant.

Fullstandig version av de foreslagna &ndringarna av Villkoren framgar av den bilagda
andringsmarkerade versionen av Villkoren i Bilaga 1 (de "Andrade Villkoren”).

Notera att tillagg visas som understruken bla text och raderingar visas som genomstruken rod text.

Genom att samtycka till Férslaget befullmaktigar respektive Fordringshavare vidare Agenten att for
Fordringahavarnas rékning inga de dokument som kravs for att verkstalla Forslaget.

Samtliga Fordringshavare uppmanas att granska och noga déverviaga Férslaget samt de Andrade
Villkoren.

3. BESLUTSPROCESS
Kvorum

For att det Skriftliga Forfarandet ska vara beslutsfort méaste enligt punkten 16.8 i Villkoren 20 % av
det Justerade Nominella Beloppet ha avgett svar.

Om beslutsfoérhet inte uppnatts genom erhallna svar vid utgangen av svarstiden ska ett andra
Skriftligt Férfarande initieras, férutsatt att Forslaget inte har dragits tillbaka (det "Andra Skriftliga
Forfarandet”). Enligt punkten 16.9 i Villkoren ska beslutsférhetskravet i punkten 16.8 inte tillampas
pa ett sddant Andra Skriftligt Forfarande.

Majoritetskrav

Punkten 16.5 i Villkoren foreskriver att Forslaget kraver bifall av tva tredjedelar (2/3) av det
Justerade Nominella Beloppet for vilket Fordringshavare rdstar vid det Skriftligt Férfarandet.

Forutsattningar for Forslaget

Enligt punkten 16.13 i Villkoren ar ett beslut som har fattats i behérig ordning genom ett Skriftligt
Forfarande bindande for samtliga Fordringshavare, oavsett om dessa har deltagit i det Skriftliga
Forfarandet samt oberoende av om och hur de har réstat.

Om den erforderliga majoriteten av totalt Justerat Nominellt Belopp har samtyckt till Forslaget
genom det Skriftliga Forfarandet kommer Férslaget anses vara antaget, aven om den foéreskrivna
tiden for svar vid det Skriftliga Férfarandet annu inte har 16pt ut. Observera att detta innebar att
rostningsforfarandet kan avslutas innan féreskriven svarstid om erforderlig majoritet rostat for
Forslaget.

Kommande handelser och forvantade datum
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Héndelse Datum Beskrivning

Datum for detta meddelande 16 oktober 2020 Meddelande  om  Skriftligt
Forfarande skickas ut till
Fordringshavarna.

Avstamningsdag 22 oktober 2020 Den dag da Fordringshavare

maste vara registrerad som
agare av en Obligation for att
kunna rosta vid det Skriftliga

Forfarandet.
Sista dag for svar pa Skriftliga | 4 november 2020 Sista dag da svar pa det
Forfarandet Skriftliga Forfarandet maste ha

kommit Agenten till handa.

Omroéstningsforfarande

Beslut tas genom att Agenten sammanraknar inkomna rdster i enlighet med Villkoren. Varje
Fordringshavare innehar en rdst for varje Obligation.

Agenten kommer uppréatta protokoll 6ver forfarandet. Protokollet kommer finnas tillgangligt for
Fordringshavare hos Agenten.

Forslaget som fattas i foérfarandet &r bindande fér varje Fordringshavare, oavsett hur
Fordringshavaren har rostat och dven om Fordringshavaren inte deltagit i omrostningen.

Beslut kan endast fattas avseende hela Forslaget enligt forslaget ovan och inte endast enskilda
delar.

Obligationer som innehas av Bolaget eller nagot annat Koncernbolag &r inte rostberattigande.
Sista svarsdag och tid for deltagande

Agenten ska ha mottagit réster med post, bud eller e-post pa adresserna nedan senast kl. 12.00, 4
november 2020. Roster som mottas darefter kommer lamnas utan avseende.

Adresser for rostning

Via post:

Intertrust (Sweden) AB
Att: Mia Fogelberg

PO Box 162 85

103 25 Stockholm
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Via bud:

Intertrust (Sweden) AB
Att: Mia Fogelberg
Sveavagen 9, 10th floor

111 57 Stockholm
Via e-post:

trustee@intertrustgroup.com

Fragor till Bolaget

Vid fragor till Bolaget gallande Forslaget, kontakta
Staffan Hillberg
Tel: +46 (0) 708 36 59 44

E-post: staffan@woodhillinvestment.com

Fragor till Agenten

Vid fragor till Agenten géllande Forslaget, kontakta
Mia Fogelberg, Intertrust (Sweden) AB
Tel: +46 (0) 73 314 15 29

E-post: trustee@intertrustgroup.com

Stockholm, den 16 oktober 2020
Intertrust (Sweden) AB

i egenskap av Agent
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Rostsedel for Fordringshavare

gallande skriftligt forfarande for vilket meddelande gavs den 16 oktober 2020 for
obligationerna 2020/2022 om hogst SEK 50 000 000 med ISIN SE0014583514 emitterade av
Wood & Hill Summit-3 AB, org. nr. 556950-4516 ("Bolaget”) den 10 juli 2020

Bolaget har begart att Fordringshavarna godkanner Bolagets Forslag i enlighet med meddelandet
om det skriftliga férfarandet.

Fordringshavare:

Nominellt belopp i SEK:

Undertecknad Fordringshavare rostar: (satt ett kryss i tilldamplig ruta)

Beslut Godkanner Avslar Avstar fran att rosta

Godkéanner Forslaget i
enlighet med definition
och redogorelse i
kallelsen till det
skriftliga forfarandet.

Om det blir aktuellt med ett Andra Skriftligt Forfarande sa
onskar undertecknad Fodringshavare kvarsta med sin rost D Ja D Nej
(varvid ingen ny svarstalong kommer distribueras).

Namnteckning

Namnfértydligande:

Email:

Telefonnummer:

OBS: Svarstalongen ska undertecknas av behérig person.

Svarstalongen och eventuella behdrighetshandlingar ska vara Intertrust (Sweden) AB tillhanda
senast kl. 12.00 den 4 november 2020. Vanligen skicka samtliga handlingar till nagon av
adresserna i kallelsen.
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Intyg fran forvaltare’

gallande skriftligt forfarande for vilket meddelande gavs den 16 oktober 2020 for
obligationerna 2020/2022 om hogst SEK 50 000 000 med ISIN SE0014583514 emitterade av
Wood & Hill Summit-3 AB, org. nr. 556950-4516 ("Bolaget") den 10 juli 2020
("Obligationerna")

Fordringshavare:

Nominellt belopp i SEK:

Vi intygar harmed att vi den 22 oktober 2020 innehade Obligationer med ovan namnt nominellt
belopp fér ovan ndmnde Fordringshavares rakning.

Datum:

Forvaltare:

Underskrift*:

Namnfortydligande:

Email:

Telefonnummer:

' Intyg behdvs om Obligationerna halls genom en forvaltare eller annan person for dgarens rakning och dgaren sjalv vill
skicka in rostsedel.

2 For forvaltare enligt lagen om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument kravs inte
behdrighetshandlingar.



BILAGA 1

VILLKOR FOR OBLIGATIONSLAN

WOOD & HILL SUMMIT-3 AB
OBLIGATIONSLAN 2020/2022 OM HOGST SEK 50 000 000
ISIN: SE0014583514



SLUTLIG VERSION
BILAGA 1

1 DEFINITIONER OCH TOLKNING
11 Definitioner
| dessa obligationsvillkor ("Obligationsvillkor”) har definierade termer féljande betydelse:

”Agent”
avser Intertrust (Sweden) AB, org. nr. 556625-5476, Box 162 85, 103 25 Stockholm, eller annan
agent som fran tid till annan representerar Fordringshavarna enligt dessa Obligationsvillkor;

” Agentavtalet”

avser avtalet mellan Emittenten och Agenten som har ingatts innan Emissionsdagen, eller ett
ersattande Agentavtal mellan Emittenten och en Agent som ingatts efter Emissionsdagen;

”Avstamningsdagen”

avser den femte Bankdagen innan (i) en Réanteforfallodag, (i) en Aterbetalningsdag, (ii) en dag da
betalning ska ske till Fordringshavare Innehavarna enligt punkt 15, (iii) dagen for ett
Fordringshavarmoéte, eller (iv) en annan relevant dag, eller i envar av de ovanstaende fallen en
sadan annan Bankdag som infaller fére en dag om det ar generellt tillampligt pd den svenska
obligationsmarknaden;

”Bankdag”

ar en dag i Sverige som inte ar en séndag eller annan allman helgdag. Lérdagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska inom ramen fér denna definition anses vara allmanna helgdagar;

”Bankdagskonverteringen”

avser den forsta féljande dagen som ar en Bankdag, forutsatt att sddan Bankdag inte infaller i en ny
kalendermanad, i vilket fall sadan dag ska anses vara féregaende Bankdag;

”Begransad Betalning”
har den innebérd som beskrivs i punkt 13(iv);

”Byggkreditiv”

avser byggkreditiv tillhandahallen av nordisk affarsbank upptaget av Emittenten eller Dotterbolag till
Emittenten for att finansiera utvecklingen och byggnationen av byggnader pa fastigheten Karlstad
Trombonen 1;

”Dotterbolag”
avser, i relation till nagon person, en juridisk person (oavsett om den ar inkorporerad eller inte),
avseende vilken en sadan férstnamnd person, direkt eller indirekt:

a) ager aktier eller aganderatter som motsvarar mer an femtio (50) procent av dgarnas totala
antal roster;
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b) pa annat satt kontrollerar mer @n femtio (50) procent av dgarnas totala antal roster; eller

c) har ratten att utse eller avsatta, eller en majoritet av, styrelseledaméterna eller annat
styrande organ.

”Efterlevnadsintyg”

avser ett intyg, i enlighet med Bilaga 1 (Struktur fér Efterlevnadsintyg), som ar undertecknat av
Emittenten och intygar att ingen Uppséagningsgrund féreligger savitt Emittenten kanner till, eller, om
Emittenten kanner till att en foreligger, specificerar vilka atgarder, om nagra, som vidtas for att
avhjalpa denna.

”Efterstallt Lan”

avser lan (om tillampligt) som ska vara fullt efterstdllda Obligationerna, inkluderat betalningar
(forfallodag och amorteringar), 16ptid och medel fran verkstallighet, under ett efterstallningsavtal
som, till form och innehall, ar acceptabelt for Agenten;

"Eftertradande Agent”
har den innebdrd som anges i punkt 21.1;

”"Emissionsdag”
avser den 10 juli 2020;

”Emissionsinstitut”

avser emissionsinstitutet fér Obligationerna, fran tid till annan, f.n. Aqurat Fondkommission AB, org.
nr. 556736-0515, Box 7461, 103 92 Stockholm;

"Emittenten”

avser Wood & Hill Summit-3 AB, org. nr. 556950-4516, Norra Hamngatan 4, Box 2171, 403 13
Goteborg;

”Euroclear”

avser Emittentens centrala vardepappersférvarare avseende Obligationerna fran tid till annan, f.n.
Euroclear Sweden AB, org. nr 556112-8074, Box 191, 101 23 Stockholm;

"Existerande Skulden”

avser skuld till Moderbolaget uppgaende till cirka SEK 8 600 000 och som Idses i sin helhet i
samband med emissionen av dessa Obligationer;

”Extraordinart Beslut”
har den innebdrd som anges i punkt 16.5;

"Finansiell Skuldsattning”

ar skuldsattning som avser (i) utestaende kapitalbelopp avseende pengar som lanats eller uppburits
inklusive, utan begransning, under Obligationerna, (ii) utestadende kapitalbelopp under Marknadslan,
(iii) nettoskuld som uppkommit under rantesakringsavtal, (iv) garantier eller annan férsdkran mot
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ekonomisk foérlust avseende nagon sadan typ som anges i punkterna ovan och (v) motférbindelser
avseende garantier, ataganden, skuldebrev, remburser och andra instrument som utfardats av en
bank eller en finansiell institution.

”Finansieringsdokumenten”

avser dessa Obligationsvillkor, Sdkerhetsdokumenten, Agentavtalet och alla andra dokument som
enligt Agenten och Emittenten ska anses vara Finansieringsdokument.

"Fordringshavare”
avser den person som ar registrerad pa ett VP-konto som direktregistrerad agare eller forvaltare
avseende en Obligation;

”Fordringshavarméte”

avser ett mote som halls mellan Fordringshavarna i enlighet med punkt 17;

”Justerat Nominellt Belopp”

avser det sammanlagda utestaende Nominella Beloppet av Obligationer som inte innehas av
Koncernbolag;

”Koncernbolag”
avser Moderbolaget och dess Dotterbolag, inklusive men inte begransat till Emittenten.

”Kontoforande Institut”

avser bank eller annan som innehar vederbérligt tillstand att vara kontoférande institut enligt LKF
och hos vilken Fordringshavare dppnat VP-konto avseende Obligationerna;

”LKF”
innebar lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument;

”Marknadslan”

avser lan eller annan skuldsattning varigenom en entitet utfardar, certifikat, konvertibler,
forlagsbevis, obligationer eller annat vardepapper avseende skuld (fér undvikande av missférstand,
inklusive sa kallade MTN-program och andra marknadslaneprogram), férutsatt i vart fall att sddana
instrument och vardepapper &r eller kan vara féremal for handel pa nagon reglerad eller oreglerad
erkand marknadsplats;

”Moderbolaget”
avser Wood & Hill AB, org. nr. 559126-0186, Norra Hamngatan 4, Box 2171, 403 13 Goéteborg,
Sverige;

”Nominellt Belopp”
har den innebdrd som anges i punkt 2.3;
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”Obligation” eller flera ”Obligationer”

avser skuldférbindelse enligt 1 kap. 3 § lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument
utgiven av Emittenten i enlighet med dessa Obligationsvillkor;

”Rénteforfallodag”

avser 10 januari, 10 april, 10 juli och 10 oktober varje ar eller om sadan dag inte ar en Bankdag ska
som Ranteforfallodag anses narmast paféljande Bankdag, forutsatt att sadan Bankdag inte infaller i
en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteférfallodagen ska anses vara foregdende Bankdag. Den
forsta Ranteforfallodagen ska vara den 10 oktober 2020 och den sista Ranteforfallodagen ska vara
den relevanta Aterbetalningsdagen;

”Réanteperiod”
avser den period som bdérjar frin (men exkluderar) Emissionsdagen eller varje Ranteforfallodag,
och som loper till och med (och inkluderar) efterfoljande Ranteférfallodag;

”Rantesats”

avser en rorlig rantesats om STIBOR 3 manader (dock inte lagre an 0 procent) plus 8,00 procent
(800 baspunkter) per ar. Avlasning for STIBOR 3 manader for varje Ranteperiod ska ske tva (2)
Bankdagar fére forsta dagen relevant Ranteperiod,;

”Pantsattande D rbolag”
avser Emittentens heldgda dotterbolag Kronoparken Hyresbostader AB, org. nr. 559123-2789;

!!SEK!!
avser svenska kronor;

”Skriftligt Férfarande”
har den innebdrd som beskrivs i punkt 18;

”Slutlig Forfallodag”
ar den 11 juli 2022;

”Sakerhetsdokumenten”

avser:

a) en moderbolagsgaranti utfardad av Moderbolaget avseende Emittentens samtliga
forpliktelser enligt dessa i Obligationsvillkor;

b) aktiepantavtal mellan Moderbolaget och 6vriga &gare i Emittenten som pantsattare och
Agenten som pantinnehavare avseende samtliga aktier utfardade i Emittenten;

c) pantsattningsavtal mellan Emittenten—Pantsattande Dotterbolag som pantsattare och
Agenten som pantinnehavare avseende pantbrev uttaget i tomtratten for fastigheten
Karlstad Trombonen 1 om SEK 50 000 000 med inomlage SEK 50 000 000; och
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d) sadant annat sékerhetsavtal som ingatts av Agenten till férman for de Sakerstallda parterna
for att sakerstalla de Sakerstallda forpliktelserna

”Sakerheterna”

avser de sakerheter som utfardats till sakerhet for Emittentens ratta fullgérande av dessa
Obligationsvillkor under Sakerhetsdokumenten.

”Sakerstallda Parter”

avser Fordringshavarna och Agenten (innefattandes i egenskap av Agent under Agentavtalet);

”Tillaten Skuldsattning”
avser Finansiell Skuldsattning:

(@) som wupptas av Emittenten i syfte att utveckla eller forvarva fastigheter eller
fastighetsprojekt, forutsatt att sadan skuldsattning tillhandahalls av en nordisk affarsbank
pa marknadsmassiga villkor;

(b) som upptas under dessa Obligationsvillkor;
(c) som upptas mellan Koncernbolag;

(d) som utgor ett Efterstallt Lan;

(e) som utgor ett Byggkreditiv;

(f) som avser betalningskrediter som ldmnats av leverantorer eller uppdragstagare inom
ramen for den normala verksamheten i Koncernbolag; och

(g) den Existerande Skulden.

”Tillaten Sakerhet”
avser sakerhet:

(a) som utstallts enligt Sdkerhetsdokumenten;

(b) som stallts under punkten (a) i definitionen av "Tillaten Skuldsattning”, forutsatt att sadan
sakerhet endast bestar av de tillgangar som férvarvas genom sadan skuld;

(c) som uppkommer enligt lag i den normala verksamheten och som inte uppkommer pa
grund av férsummelse eller underlatenhet av Emittenten eller dess Dotterbolag;

(d) som uppkommer i enlighet med varje avveckling eller avrakning av finansiella
derivattransaktioner eller bankkonton, inkluderat eventuella koncernkontoupplagg;

(e) som stéllts till fordel for en kreditgivare i samband med refinansiering av Obligationerna i
sin helhet, men som ska fullbordas férst efter att Obligationerna har aterbetalats i sin
helhet; och
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(f) som stalls for Byggkreditiv.

”Uppsagningsgrund”
avser sadan handelse eller omstandighet som ar angiven i punkt 14.1;

”VP-konto”
avser vardepapperskonto, d.v.s. ett avstamningskonto (konto for aktier och andra vardepapper)
enligt 4 kap. 16 § lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument;

”Vasentlig Negativ Effekt”
avser en vasentlig negativ effekt pa:

(a) Koncernens verksamhet eller finansiella stallning;

(b) Emittentens och Moderbolagets férmaga att fullgéra och uppfylla sina ataganden enligt
dessa Obligationsvillkor; eller

(c) giltigheten eller verkstalligheten av nagot Finansieringsdokument.

” Aterbetalningsdag”
ar den dag da de relevanta Obligationerna ska inlésas, aterbetalas eller aterkdpas i enlighet med
punkt 10.

"Agarforandring"

avser en eller flera handelser varigenom Moderbolaget upphdr att dga, direkt eller indirekt (a) minst
51 procent av aktierna och rdsterna i Emittenten eller (b) ratten att, direkt eller indirekt, utse eller
avsatta hela eller en majoritet av styrelseledamdterna i Emittenten.

1.2 Tolkning
a) Om inte annat framgar ska en hanvisning i dessa Villkor till:

(i) "illgangar" inkludera all nuvarande och framtida egendom, intakter och rattigheter
av alla slag;

(i) ett avtal eller ett instrument ar en hanvisning till det avtalet eller instrumentet, i
dess vid var tid gallande lydelse sasom avtalet eller instrumentet kompletterats,
andrats, dverlatits, forlangts, fornyats eller ersatts;

(iii) en "foreskrift" inkluderar alla foreskrifter, regler eller officiella direktiv (oavsett om
detta utgér lagstiftning eller ej) meddelat av en statlig, mellanstatlig eller
overstatlig instans, myndighet eller departement;

(iv) en Uppsagningsgrund kvarsta till dess den har blivit avhjalpt eller ett avstaende
skett;
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(v) en foreskrift eller en bestdmmelse i en foreskrift & en hanvisning till den
foreskriften eller bestammelsen sasom i dess vid var tid gallande lydelse; och

(vi) en angiven tid pa dagen ar en hanvisning till Stockholmstid.

En underrattelse ska anses vara utsant genom pressmeddelande om det gjorts tillgangligt
for allmanheten i Sverige pa ett skyndsamt och icke diskriminerande satt.

En forsening eller underlatenhet av Agenten eller av nagon Fordringshavare att utéva en
rattighet eller ratt till gottgdrelse enligt Finansieringsdokumenten innebar inte att en sadan
rattighet eller ratt till gottgorelse forsamras och ska inte anses vara ett avstdende av en
sadan rattighet eller ratt till gottgorelse.

OBLIGATIONERNAS STATUS OCH OVERLATBARHET M.M.

Obligationerna ar denominerade i SEK och varje Obligation omfattas av dessa
Obligationsvillkor. Emittenten forbinder sig att erlagga betalningar i relation till
Obligationerna samt i 6vrigt iaktta dessa Obligationsvillkor.

Genom att teckna sig for en Obligation samtycker varje Fordringshavare till att
Obligationerna erhaller rattigheter genom och lyder under dessa Obligationsvillkor, och
genom forvarv av en Obligation bekraftar varje efterkommande Fordringshavare dessa
Obligationsvillkor.

Det sammanlagda beloppet av obligationslanet uppgar till hégst SEK 50 000 000 och
representeras av Obligationer, vardera med ett nominellt belopp om SEK 100 000
("Nominellt Belopp”). Maximalt totalt Nominellt Belopp uppgar till SEK 50 000 000.
Emittenten forbehaller sig ratten att emittera Obligationer till ett lagre belopp an SEK
50 000 000. Alla Obligationer emitteras fullt betalda till en teckningskurs om 100,00
procent av Nominellt Belopp. Det lagsta tillatna investeringsbeloppet ar SEK 1 100 000.

Obligationerna utgodr direkta, generella, ovillkorade, icke efterstéllda och sakerstallda
forpliktelser for Emittenten och ska i formansrattshanseende vid var tid rangordnas lika
(pari passu) och utan féretrade Obligationerna emellan. Obligationerna ar fritt verlatbara.

ANVANDANDET AV LIKVIDEN

De medel som Emittenten mottager genom utgivande av Obligationerna kommer att
anvandas av Emittenten for att (i) I6sa den Existerande Skulden, (ii) bara samtliga
kostnader hanforliga till utgivandet av Obligationerna samt (iii) reglera kostnader
hanforliga till Koncernbolagens bolagsandamal, inklusive men inte begransat till forvarv
och utveckling av fastighetsprojekt i Emittenten och dess Dotterbolag.
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VILLKOR FOR UTBETALNING

Emittenten ska tillse att foljande handlingar och dokument kommer Agenten tillhanda, till
form och innehall sdsom godkants av Agenten:

styrelsebeslut  for  Emittenten och  Moderbolaget avseende ingaendet av
Finansieringsdokument till vilka dessa ar part;

kopia av bolagsordning samt registreringsbevis for Moderbolaget och Emittenten;

en utbetalningsinstruktion som instruerar utbetalande aktor att éverféra obligationslikviden
enligt foljande: (i) genom utbetalning till Moderbolaget till ett belopp som motsvarar den
Existerande Skulden, samt (ii) genom utbetalning till Emittenten till ett belopp som
motsvarande aterstaende del av obligationslikviden;

signerat Efterlevnadsintyg;
bekraftelse att Obligationerna har blivit registrerade vid Euroclear;
Agentavtalet vederbdrligen undertecknat av Emittenten;

Sakerhetsdokumenten vederbdrligen undertecknade av samtliga parter dartill samt all
dokumentation som kravs for att Sakerheterna ska fullbordas, eller kommer att fullbordas i
anslutning till utbetalningen; och

eventuella 6vriga bevis (s& som exempelvis fullmakter) for att personerna (exklusive
Agenten) som signerat underlag enligt punkt 4.1(a)-(g) ar vederbérligen bemyndigade att
gora sa.

Nar villkoren foér utbetalning i punkt 4.1 ovan ar uppfyllda i enlighet med Agentens skaliga
uppfattning ska Agenten lamna instruktion till aktuell aktér att Gverfora likviden fran
emissionen i enlighet med instruktionen i punkt 4.1(c).

Agenten har ratt att foérutsatta att samtliga dokument som tillhandahallits till denne enligt
denna punkt 4.1 ar korrekta, fullstandiga och giltiga och Agenten ar inte skyldig att
verifiera dess innehall om inte Agenten har faktiskt vetskap om motsatsen.

REGISTRERING AV OBLIGATIONERNA ETC.

Obligationerna ska for Fordringshavarnas rakning registreras pa VP-konto hos Euroclear.
Inga fysiska vardepapper kommer att utfardas. Obligationerna kommer fdljaktligen att
registreras i enlighet med LKF samt i enlighet med tillampliga regler for Euroclear.
Begaran om viss registreringsatgard ska riktas till Kontoférande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelser i féraldrabalken (1949:381),
villkor i testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under
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Obligationerna ska lata registrera sin ratt till betalning enligt LKF. Begdran om viss
registreringsatgard avseende Obligationerna ska riktas till Kontoférande Institut.

Emittenten (samt Agenten nar det ar tillatet enligt Euroclears tillampliga regler) ska aga
ratt att erhalla information avseende Obligationerna ur den av Euroclear forda skuldboken.

Emittenten far och ska, pa Agentens begéaran, inhdamta och tillhandahalla Agenten
information ur den av Euroclear férda skuldboken, eller, pa Agentens begaran, forse
Agenten med fullmakt for att kunna erhalla relevant information. Agenten ska ocksa (i den
man regelverket for Emittentens centrala vardepappersforvarare sa tillater) vara behorig
att erhélla information fran den aktuella skuldboken.

BEHORIGHET ATT REPRESENTERA FORDRINGSHAVARNA

Om nagon annan person an en Fordringshavare onskar att utdva rattigheter enligt
Finansieringsdokumenten maste denne erhalla en fullmakt (eller om tillampligt, en
sammanhangande kedja av fullmakter), ett intyg fran den behdrige forvaltaren eller annat
tillrackligt bevis avseende behdrighet for en sadan person.

En Fordringshavare kan utfarda en eller flera fullmakter till tredje man att féretrdda denne
avseende nagra eller alla Obligationer som denne innehar. En sadan representant kan
agera sjalvstandigt i enlighet med Finansieringsdokumenten avseende de Obligationer
som denne har behorighet att foretrada foér Fordringshavarens rakning och far
vidaredelegera sin ratt att féretrdda Fordringshavaren genom ytterligare fullmakt.

Agenten behover endast granska fullmakten eller annat behdrighetsbevis som
tillhandahallits till denne enligt punkt 6.2 okulart, och far forutsatta att den har blivit
behodrigen undertecknad, ar giltig, inte har aterkallats eller ersatts, om det inte framgar
annat vid en sadan granskning.

NOTERING

Obligationerna ska inte noteras eller upptas till handel pa en reglerad marknad eller
handelsplattform.

BETALNINGAR AVSEENDE OBLIGATIONERNA

Betalning eller aterbetalning enligt Finansieringsdokumenten, eller ett belopp som forfaller
till betalning med anledning av aterkdép av Obligationer, ska goéras till en sadan person
som ar registrerad som Fordringshavare pa den Avstamningsdag som infaller innan den
relevanta forfallodagen, eller till en sadan annan person som pa en sadan dag ar
registrerad hos Euroclear som den person som har ratt till den relevanta betalningen,
aterbetalningen eller aterkdpsbeloppet

10
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Har en Fordringshavare genom Kontoférande Institut latit registrera att lanebelopp och
rantebelopp ska sattas in pa visst anvisat bankkonto, sker insattningen genom Euroclears
forsorg pa vederbdrlig forfallodag.

Skulle Euroclear, pa grund av dréjsmal fran Emittentens sida eller pa grund av annat
hinder, inte ha magjlighet att erlagga betalning enligt punkt 8.2, ska Emittenten tillse att
sadana belopp betalas till de som ar Fordringshavare pa den aktuella Avstamningsdagen
sa snart hindret har upphort.

Skulle Emittenten, pa grund av hinder for Euroclear enligt punkt 26.1, inte kunna erlagga
betalning pa en Forfallodag, far Emittenten skjuta upp betalningen tills dess att hindret har
upphort. Sa lange betalningen ar uppskjuten ska ranta enligt punkt 9.3 utga.

Om betalning eller aterbetalning har skett enligt denna punkt 8, ska Emittenten och
Euroclear anses ha uppfyllt sina forpliktelser att betala, oavsett om sadan betalning skett
till en person som saknade ratt att motta ett sadant belopp. Visar det sig att den som
tillstallts belopp enligt denna punkt 8 saknade ratt att motta betalning, ska Emittenten och
Euroclear likvdl anses ha fullgjort sina skyldigheter, férutsatt att Emittenten och/eller
Euroclear inte hade kdnnedom om att beloppet erlades till fel mottagare och férutsatt att
Emittenten och/eller Euroclear har iakttagit normal aktsamhet.

Emittenten ar i forhallande till Obligationerna inte skyldig att kompensera betalningar
enligt Finansieringsdokumenten pa grund av kupongskatt, offentlig avgift eller liknande.

Har saval lanebelopp som ranta forfallit till betalning och saknas tillgangliga medel for full
betalning, ska tillgdngliga medel i forsta hand anvandas till betalning av ranta och i andra
hand till betalning av lanebeloppet.

Beror dréjsmalet av sadant hinder som avses i punkt 26.1 pa Agenten, Emissionsinstitutet
eller Euroclear, ska dréjsmalsranta inte erlaggas av Emittenten.

RANTA

Varje Obligation I6éper med ranta enligt Rantesatsen fran (men inte inklusive)
Emissionsdagen till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Rantan ska erlaggas till Fordringshavaren kvartalsvis i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag.

Om Emittenten underlater att betala ett forfallet belopp enligt dessa Obligationsvillkor, ska
dréjsmalsranta I6pa pa det forfallna beloppet pa Obligationer fran forfallodagen till och
med den faktiska betalningsdagen med en rantesats som ar 2,00 procentenheter hégre
an Rantesatsen. Upplupen dréjsmalsranta ska inte kapitaliseras. Beror drojsmalet endast
pa Agenten eller Euroclear ska dréjsmalsranta inte I6pa, utan Rantesatsen ska i ett
sadant fall tillampas.

11
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ATERBETALNING, INLOSEN OCH FORVARV
Inlésen pa forfallodag

Emittenten ska l6sa in alla och inte bara vissa av de utestdende Obligationerna i sin
helhet pa den Slutliga Forfallodagen (eller om en sédan dag inte &r en Bankdag, pa den
Bankdag som foljer enligt Bankdagskonverteringen) med ett belopp per Obligation som
motsvarar det Nominella Beloppet med tillagg for upplupen men obetalad ranta.

Fortida inlésen med anledning av illegalitet

Emittenten far I0sa in alla, men inte bara vissa, Obligationer till 102,00 procent av det
Nominella Beloppet tillsammans med upplupen men obetald rénta pa en dag bestamd av
Emittenten om det ar eller blir olagligt fér Emittenten att uppfylla sina dtaganden i enlighet
med dessa Obligationsvillkor.

Obligatorisk aterbetalning med anledning av dgarférandring

Vid en Agarférandring har varje Fordringshavare réatt att begéra att alla, men inte bara
vissa, av dennes Obligationer ska aterkdpas till ett pris motsvarande 102,00 procent av
Nominellt Belopp tillsammans med upplupen men obetald ranta under en tid om 20
Bankdagar efter underréattelsen fran Emittenten om att Agarférandringen har skett (saddana
rattigheter upphor efter den tidsperioden). Aterképsdagen ska infalla senast 40 Bankdagar
efter ovanndmnda period om 20 Bankdagar.

Frivillig aterbetalning

Emittenten far aterlésa alla, men inte bara vissa, Obligationer i fortid pa en
Ranteforfallodag fran och inkluderande den andra Ranteforfallodagen men fére Slutlig
Forfallodag. Obligationerna ska aterbetalas till ett pris motsvarande 102,00 procent av
Nominellt Belopp tillsammans med upplupen men obetald ranta. Aterbetalning enligt
denna punkt 10.4 far ske under forutsattning att Emittenten skickat en underrattelse
darom till Agenten och Fordringshavarna minst 15 Bankdagar och hdgst 30 Bankdagar
innan en planerad aterbetalningsdag. Underrattelsen frdn Emittenten i enlighet med Punkt
10.3(b) ska ange dagen for aterbetalningen samt relevant Avstamningsdag som en
person maste vara registrerad som en Fordringshavare for att ha ratt att motta betalning
pa den relevanta aterbetalningsdagen. Underrattelsen ar oaterkallelig men far innehalla
villkor for aterbetalningen. Sa snart sadana villkor (om nagra) ar uppfyllda ar Emittenten
skyldig att genomfora aterbetalningen pa angiven dag.

SAKERHETERNA

Sasom fortldpande sakerhet for Emittentens skyldigheter under Finansieringsdokumenten
pantsatter Emittenten_och Pantsattande Dotterbolag, i samband med utbetalning av
emissionslikviden, Sakerheterna till de Sékerstallda Parterna, representerade av Agenten.

12
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Agenten ska inneha Sakerheterna till forman for de Fordringshavarna i enlighet med
Sakerhetsdokumenten.  Emittenten och Pantsattande Dotterbolag ska inga
Sakerhetsdokumenten och fullborda Sakerheterna i enlighet darmed.

| syfte att Emittenten ska kunna erhalla Byggkreditiv dger Agenten, oavsett vad som i
Ovrigt stadgas i Finanseringsdokumenten, ratt att pd Emittentens och Pantsattande
Dotterbolags skriftliga begaran konvertera férstahandspanten avseende pantbrev uttaget i
tomtratten foér fastigheten Karlstad Trombonen 1 om SEK 50 000 000 med inomldge SEK
50 000 000 ("Pantbrevet”) till en andrahandspant fran det att Byggkreditiv har intratt via
nordisk affarsbank och i samband med detta &verlamna Pantbrevet till den nya
innehavaren av férstahandspant éver Pantbrevet och i Ovrigt, fér Fordringshavarnas

rakning, inga sadana dokument och handlingar som ar nédvandiga i samband darmed.

41.3Till dess att Agenten har fatt instruktioner fran de Fordringshavarna i enlighet med
punkt 16 sa& ska Agenten (utan att forst behdva inhdmta Fordringshavarnas samtycke),
vara beréttigad att ingd avtal med Emittenten eller en tredje part eller att utféra andra
handlingar, om det i Agentens asikt ar nddvandigt for att bibehalla, férandra, slappa eller
realisera Sakerheterna eller skapa ytterligare sakerhet for Fordringshavarna.

INFORMATION TILL FORDRINGSHAVARNA

Emittenten ska, genom publicering pa Emittentens hemsida, och under férutsattning att
Agenten alltid ska ha tillgang till sddan information, halla féljande information tillganglig pa
svenska:

sé snart som information blir tillganglig, men senast inom fem (5) manader efter varje
rakenskapsar, Moderbolagets, Emittentens och Emittentens Dotterbolags reviderade
arsredovisningar inklusive resultatrakning, balansrakning, kassaflédesanalys och
forvaltningsberattelse; och

inom sex veckor efter utgangen av varje kvartal under ett rakenskapséar, kvartalsvisa
framatblickande rapporter rérande Emittentens (samt dess Dotterbolags) projekt, som
bland annat ska innehalla information om projekten, detaljer om upptagna bygglan,
avvikelser fran initiala budgeter och tidplaner, och annan information rérande projekten

som ar av intresse for FedringshavarnaFordringshavarna.

Emittenten atar sig, sa lange nagon Obligation ar utestaende, att:

omedelbart meddela Agenten nar Emittenten ar eller blir medveten om (i) att en
Agarférandring har intraffat, eller (ii) att det féreligger en Uppségningsgrund (enligt punkt
14.1) eller om en handelse intraffat som sannolikt skapar en Uppsagningsgrund; och

tillstalla Agenten sadan information om Emittentens finansiella stélining som Agenten
skaligen kan begara, samt (i) senast samma dag som Emittenten publicerar/skickar ut
kallelse till arsstamma och (ii) senast tjugo (20) dagar efter Agentens skaliga begaran,
skriftligen bekrafta i ett sarskilt Efterlevnadsintyg, vilket ska félja den struktur som bilagts

13
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som Bilaga 1 (Struktur fér efterlevnadsintyg), som undertecknats av behdriga
firmatecknare for Emittentens rakning, att, savitt Emittenten kanner till, inget férhallande
foreligger som skulle berattiga Agenten att sdga upp de utestdende Obligationerna till
omedelbar betalning eller, om Emittenten kanner till att ett sddant férhallande foreligger,
beskriva detta samt de eventuella atgarder som vidtas for att astadkomma rattelse.

Emittenten ska pa Agentens eller Emissionsinstitutets begaran tillhandahalla sadana
dokument och sadan information som ar ndédvandig foér att Agenten eller
Emissionsinstitutet ska kunna utdva sina rattigheter och skyldigheter i enlighet med dessa
Obligationsvillkor samt félja for uppdraget tillampliga lagar och bestammelser.

Emittentens skyldigheter att tillhandahalla information i enlighet med dessa
Obligationsvillkor ska gélla savida det inte strider mot géllande lagstiftning.

ALLMANNA ATAGANDEN
Sa lange nagon Obligation ar utestaende atar sig Emittenten:

att i alla vasentliga avseenden fdlja de lagar och regler som, fran tid till annan, ar
tillampliga for Emittenten och dess verksamhet samt att vidmakthalla, och i alla vasentliga
avseenden folja, ftillstand, godkannanden, licenser etc. som kravs for att bedriva
verksamheten;

att betalningsforpliktelserna enligt dessa Obligationsvillkor, med undantag foér sadana
betalningsforpliktelser som har lagstadgad férmansratt, alltid ska ha samma
formansrattsliga l1age utan inbdrdes ordning och atminstone ha samma férmansrattsliga
lage som Emittentens Ovriga icke-efterstdllda betalningsférpliktelser utan allman eller
sarskild formansratt;

att inte, och sakerstalla att inget av Emittentens Dotterbolag:
(i) betalar vinstutdelning pa sina aktier;
(ii) aterkoper eller aterbetalar sina egna aktier;

(i) minskar sitt aktiekapital, eller annat bundet eget kapital eller fritt eget kapital, med
aterbetalning till sina aktiedgare; eller

(iv) gora nagon annan liknande 6verforing eller vardedverforing,

att tillse att inga vasentliga andringar gérs avseende verksamhetens Overgripande
karaktar sdsom den bedrivs av Emittenten vid Emissionsdagen om det ar skaligen
sannolikt att en sadan férandring har en Vasentlig Negativ Effekt;

att inte uppta, och tillse att inga av Emittentens Dotterbolag upptar, Finansiell
Skuldsattning annat an Tillaten Skuldsattning;

14
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att tillse att Emittenten inte, och tillse att inga av Emittentens Dotterbolag, saljer eller pa
annat satt avyttrar aktier i nagot Dotterbolag eller alla eller en substantiell del av sina eller
Dotterbolags tillgangar eller verksamhet till nagon som inte ar Emittenten eller ett av
Emittentens Dotterbolag, férutom om transaktionen (i) ar gjord pa marknadsmassiga
villkor och armlangds avstand, (ii) inte har en Vasentlig Negativ Effekt, eller (iii) ar en
avyttring till en entitet som ar kontrollerad av, direkt eller indirekt, eller ar narstdende med
agarna till Emittenten;

att tillse att Emittenten inte, och tillse att inga av Emittentens Dotterbolag, staller, férlanger
eller férnyar nagon sakerhet 6ver nagon av sina tillgangar (befintliga eller framtida), annat
an Tillaten Sakerhet;

att tillse att Emittenten inte l[@mnar, och tillse att inga Emittentens Dotterbolag lamnar,
nagra lan i nagon form till nagon annan part, med undantag for lan till Koncernbolag;

att tillse att inga av Emittentens Dotterbolag fusioneras eller ingar i en fission, med
undantag for fusioner dar Emittenten ar den évertagande entiteten, férutsatt att Emittenten
inte far fusioneras in i nagot annat bolag;

att tillse att Emittenten skoéter, och tillse att dess Dotterbolag skoéter, alla sina
mellanhavanden med andra parter (med undantag for Koncernbolag) pa armlangds
avstand;

att tillse att Emittenten, och tillse att dess Dotterbolag, (i) féljer alla tilldampliga lagar och
regler fran tid till annan, och (ii) erhaller, uppratthaller och féljer villkoren for ett tillstand,
godkannande, licens eller annat tilldtande som kravs for Koncernens verksamhet om en
forsummelse, i varje enskilt fall, har eller rimligen kommer att innebara en Vasentlig
Negativ Effekt;

att tillse att Emittenten ar forsakrad, och tillse att dess Dotterbolag ar foérsékrade, med en
eller flera ansedda forsakringsgivare i forhallande till sin verksamhet och tillgangar och
mot sadana risker i den man som det vanligtvis kravs for féretag som bedriver samma
eller vasentligt liknande verksamhet; samt

UPPSAGNING AV OBLIGATIONERNA

Agenten ar, for Fordringshavarnas rakning, berattigad att forklara att alla, men inte endast
vissa, Obligationer vid den tidpunkt som Agenten genom meddelande till Emittenten
bestdmmer forfaller till omedelbar betalning, om (var och en fér sig utgérandes en
"Uppséagningsgrund”):

Betalningsdrojsmail:

Emittenten betalar inte pa relevant forfallodatum ett belopp som forfallit till betalning enligt
Finansieringsdokumenten, férutom om: (i) underlatenheten att betala orsakats av ett
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administrativt eller tekniskt fel; och (ii) betalning sker inom fem (5) Bankdagar fran
forfallodagen;

Ovriga ataganden:

En part (som inte ar Agenten) bryter mot Obligationsvillkoren pa nagot annat satt an vad
som anges under (a) ovan, férutsatt att Agenten skriftligen har begart Emittenten avhjalpa
saddant underlatande och Emittenten inte har lakt avtalsbrottet inom femton (15)
Bankdagar fran sadan begaran (om &vertradelsen eller brottet inte kan lakas har Agenten
ratt att forklara Obligationerna forfallna till betalning utan sadan skriftlig begéaran);

Korsbetalningsinstéllelse och paskyndad aterbetalning:

Finansiell Skuld som tagits upp av Emittenten eller dess Dotterbolag4: (i) inte betalas vid
forfallodagen, efter eventuell forlangning till féljd av eventuella tidsfrister (om tillampligt);
eller (ii) sags upp i fortid som ett resultat av en uppsagningsgrund (vad den &n ma vara),
forutsatt att ingen Uppsagningsgrund kommer att intraffa under denna punkt (c) om den
totala forfallna Finansiella Skuldsattningen understiger SEK 5 000 000, eller &r skyldigt till
ett Koncernbolag;

Insolvens:

Emittenten eller dess Dotterbolag staller in sina betalningar, ar oférmoget att betala sina
skulder eller bedéms oférmoget att betala sina skulder enligt tillamplig lag;

Insolvensforfarande:

Nagon bolagsatgard, rattsligt forfarande eller annat forfarande vidtas (med undantag for (i)
forfaranden och ansokningar som bestrids i god tro och avvisas, hindras eller avfardas
inom 60 dagar fran pabdrjandet eller, om tidigare, det datum da det meddelas, eller (ii),
likvidation i férhallandet till Emittentens Dotterbolag) i samband med;

(i) installning av betalningar, avveckling, upplosning eller foretagsrekonstruktion
(genom frivillig dverenskommelse, ackord eller annat) av Emittenten eller dess
Dotterbolag, och

(i) utndmnandet av en konkursforvaltare eller foretagsrekonstruktor, eller
motsvarande, med avseende till Emittenten eller dess Dotterbolag eller nagon av
dess tillgangar eller att nagot liknande férfarande eller process inleds i nagon
jurisdiktion;

11
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Borgenarstvist:

Expropriering, utmatning, kvarstad eller verkstallighet, eller liknande process i nagon
jurisdiktion, som paverkar Emittentens eller dess Dotterbolags tillgang eller tillgangar och
som har totalt varde av ett belopp som motsvarar eller éverstiger SEK 15 000 000 och inte
avvisas inom 60 dagar;

Fusion eller fission:

Ett beslut om att Emittenten ska inga i en fusion dar den inte ar det dvertagande bolaget
eller att inga i en fission;

Icke verkstallbarhet eller illegalitet:

Det ar eller det blir omgjligt eller illegalt fér Emittenten eller dess Dotterbolag att uppfylla
eller utféra ndgon av bestdmmelserna i Obligationsvillkoren eller om skyldigheterna under
Finansieringsdokumenten inte ar, eller upphor att vara, lagliga, giltiga, bindande eller
verkstallbara;

Upphorande av verksamhet:

Emittenten eller dess Dotterbolag upphér med sin verksamhet om sadant upphérande
sannolikt skulle ha en Vasentlig Negativ Effekt.

Agenten far inte férklara Obligationerna forfallna till betalning om Uppsagningsgrunden vid
forklaringstidpunkten inte langre ar pagaende eller om Uppséagningsgrunden har eftergetts
(i) av Agenten, eller (ii) av Fordringshavarmoéte eller (iii) genom Skriftligt Foérfarande.
Oavsett vad som stipuleras i punkt 16 nedan ska (ii) eller (iii) stddjas av en majoritet om
minst femtio (50) procent baserat pa det Justerade Nominella Beloppet. Beslutsforhet
foreligger endast om Fordringshavare representerande minst en femtedel av Justerat
Nominellt Belopp i vederbdrlig ordning narvarar vid Fordringshavarmoétet (eller, vid
Skriftligt Férfarande, avger svar).

Generella regler for fortida aterbetalning

14.3.1  Om Agenten underrattas av Emittenten eller annars far vetskap om att en
Uppséagningsgrund féreligger ska Agenten inom fem (5) Bankdagar underratta
Fordringshavarna darom. Oaktat vad som anges ovan far Agenten skjuta upp en
sadan underrattelse, dock maximalt till och med den tidpunkt som anges i punkt
14.3.2 nedan, sa lange det enligt Agentens skaliga uppfattning ar i
Fordringshavarnas intresse.

14.3.2  Agenten ska inom tjugo (20) Bankdagar fran dagen da Agenten underrattats om
att en handelse som medfér en Uppsagningsgrund har intraffat, bestdmma om
Obligationerna ska aterbetalas i fortid. Agenten ska dock alltid aga ratt till skaligt
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radrum for att avgora om en intraffad handelse utgér en Uppsagningsgrund eller
inte.

14.3.3 Om Agenten beslutar att fortida aterbetalning av Obligationerna inte ska ske,
ska Agenten omedelbart inhdmta instruktioner fran Fordringshavarna enligt
punkt 16. Om Fordringshavarna instruerar Agenten om aterbetalning av
Obligationerna i fortid ska Agenten omedelbart faststalla Obligationerna som
forfallna och aterbetalningsbara. Om de kostnader, forluster eller skyldigheter
som Agenten kan komma att lida vid fullféljande av s&dana instruktioner enligt
Agentens rimliga uppfattning inte tacks genom en forvantad utdelning av
intakterna, far Agenten avsta fran att agera i enlighet med Fordringshavarnas
instruktioner tills dess att Agenten har mottagit sadan ersattning (eller skerhet
darfor) som Agenten rimligen kan krava.

14.3.4 Om ratten till fortida aterbetalning av Obligationerna baseras pa ett beslut fran
domstol eller statlig myndighet &r det inte ndédvandigt att beslutet har vunnit laga
kraft eller att tiden for Overklagande har [0pt ut for att grund for fortida
aterbetalning ska anses foreligga.

14.3.5 Vid fortida aterbetalning av Obligationerna enligt denna punkt 14 ska Emittenten
I6sa in varje Obligation med ett belopp motsvarande 102,00 procent av det
Nominella Beloppet jdmte vid utbetalningstillfallet upplupen och obetald ranta.

Om Agenten har ratt att sdga upp Obligationerna till betalning i enlighet med punkt 14, ska
Agenten, utan Fordringshavarnas uttryckliga medgivande, ha ratt att verkstélla
Sakerheterna.

FORDELNING AV MEDEL

Efter en uppsagning av Obligationerna i enlighet med punkt 14 (Uppsagning av
Obligationerna) ska alla betalningar av Emittenten med anledning av Obligationerna
fordelas enligt féljande prioritetsordning i enlighet med instruktioner fran Agenten:

i forsta hand proportionell (pro rata) betalning avseende (i) utldgg, avgifter, kostnader och
ersattningar som ska betalas av Emittenten till Agenten i enlighet med
Finansieringsdokumenten (med undantag for ersattningar som lamnats for ataganden mot
Fordringshavarna), (ii) 6vriga kostnader, utlagg och ersattningar som rér aterbetalning av
Obligationerna, verkstdllande av en realisation av Sakerheterna eller till skydd foér de
Sakerstallda Parternas rattigheter som kan ha upparbetats av Agenten, (iii) kostnader
som upparbetats av Agenten for externa radgivare som inte har blivit ersatta av
Emittenten i enlighet med punkt 20.2.5 och (iv) varje kostnad och utgift som har
upparbetats av Agenten med anledning av ett Fordringshavarméte eller ett Skriftligt
Forfarande som inte har ersatts av Emittenten i enlighet med punkten 16.6;
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i andra hand, som eller mot pro rata betalning for intjanad men icke-betald réanta under
Obligationerna (réanta som forfallit till betalning vid en tidigare Ranteférfallodag ska betalas
ut fére ranta som forfallit till betalning pa en senare Ranteforfallodag);

i tredje hand, som eller mot pro rata betalning for obetalt Ianebelopp under Obligationerna;
och

i fjarde hand, som eller mot pro rata betalning for varje annan kostnad eller utestaende
belopp som ar obetald enligt Finansieringsdokumenten.

Medel som aterstar efter en fordelning i enlighet med punkterna (a) till (d) ovan ska
betalas till Emittenten. Fordelningen av medel i enlighet med punkterna (a) till (d) ovan
ska dock inte begransa ett Fordringshavarméte eller ett Skriftligt Forfarande att besluta att
upplupen ranta (oavsett om denna har forfallit eller inte) ska minskas utan en
motsvarande minskning av kapitalbeloppet.

Om en Fordringshavare eller en annan part har betalat arvoden, kostnader eller utlagg
som anges i Punkt 15.1(a) har en sadan Fordringshavare eller annan part ratt till
ersattning genom en motsvarande férdelning som i Punkt 15.1(a).

Medel som Agenten direkt eller indirekt erhaller i samband med en uppsagning av
Obligationerna utgoér redovisningsmedel och ska hallas pa ett separat rantebarande konto
for Fordringshavarnas och andra intressenters rékning. Agenten ska tillse att betalning av
sadana medel sker i enlighet med denna punkt 15 sa snart det ar majligt.

Om Emittenten eller Agenten ska gora en betalning i enlighet med denna punkt 15 ska
Emittenten eller Agenten (som tillampligt) underrdtta Fordringshavare om en sadan
betalning minst 15 Bankdagar fére betalningen. En sadan underrattelse ska ange
Avstamningsdagen, utbetalningsdagen och vilket belopp som kommer att betalas. Oaktat
det foregdende ska Avstamningsdagen som anges i punkt 8.1 tillampas avseende ranta
som har férfallit men som inte har utbetalats.

FORDRINGSHAVARNAS BESLUT

En begaran fran Agenten om att Fordringshavarna ska fatta ett beslut i ett drende som
harrér fran Finansieringsdokumenten ska hanteras genom ett Fordringshavarméte eller
Skriftligt Férfarande (sasom beslutas av Agenten).

En begaran fran Emittenten eller en eller flera Fordringshavare som representerar minst
10 procent av det Justerade Nominella Beloppet (sddan begdran kan endast giltigt
framstallas av en person som ar Fordringshavare pa den Bankdag som infaller
omedelbart efter den dag dad begaran mottas av Agenten och ska, om goérs av flera
Fordringshavare, géras av dessa tillsammans) om att Fordringshavarna ska fatta ett
beslut i ett arende som harrdr fran Finansieringsdokumenten ska riktas till Agenten och
behandlas vid ett Fordringshavarmoéte eller genom ett Skriftligt Forfarande (sdsom
beslutas av Agenten). Personen som begar att ett beslut ska fattas kan foresla vilket
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forfarande som ska tilldampas for att fatta beslutet men om det enligt Agentens beddémning
ar mer andamalsenligt att arendet behandlas vid ett Fordringshavarmoéte istallet for genom
ett Skriftligt Forfarande ska det behandlas vid ett Fordringshavarméte.

Agenten far avstd fran att kalla till ett Fordringshavarméte eller initiera ett Skriftligt
Forfarande om (i) det féreslagna beslutet maste godkdnnas av en person utdver
Fordringshavarna och denna person har informerat Agenten om att ett sadant
godkannande inte kommer att l1dmnas eller (ii) det foéreslagna beslutet strider mot
tilldmpliga lagar.

Endast en person som ar Fordringshavare, eller har erhallit en fullmakt eller annat bevis
for dennes behdrighet i enlighet med punkt 6 (Behorighet att representera
Fordringshavarna) fran en person som ar registrerad som Fordringshavare:

pa Avstdmningsdagen fore dagen  for  Fordringshavarmotet, avseende
Fordringshavarmote, eller

pa den Bankdag som anges i underrattelsen i enlighet med punkt 18.3, avseende ett
Skriftligt Férfarande,

far utdva rostratt som en Fordringshavare vid sadana Fordringshavarmaéten eller Skriftliga
Forfaranden, forutsatt att de relevanta Obligationerna ar inkluderade i definitionen av
Justerat Nominellt Belopp.

Foljande &arenden kraver bifall fran Fordringshavare som representerar minst tva
tredjedelar (2/3) av det Justerade Nominella Beloppet for vilket Fordringshavare rostar vid
ett Fordringshavarméte eller svarar i ett Skriftligt Forfarande i enlighet med de
instruktioner som getts enligt punkt 18.3 ("Extraordinart Beslut”):

godkannande av o&verenskommelse med Emittenten eller annan om andring av
Aterbetalningsdagen, nedsattning av Nominellt Belopp samt adndring av Rénteférfallodag
eller annat rantevillkor;

godkannande av galdenarsbyte;
en andring av rangordningen i punkt 15;

en andring av en bestdmmelse i Finansieringsdokumenten (i andra fall an vad som
uttryckligen tillats i dessa villkor);

frislappande av Sakerheterna annat an i enlighet med Finansieringsdokumenten; eller
godkannande av andring av denna punkt 16.5.

Med undantag for punkt 16.5 och fér sadana &ndringar eller &sidoséattande av
Obligationsvillkoren som &r av teknisk art, som utgdér en andring av en uppenbar
felskrivning eller som inte i materiellt hanseende vasentligt paverkar Fordringhavarnas
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intressen, kraver varje andring eller asidosattande av Obligationsvillkoren samtycke
avrostberattigade Fordringshavare representerande atminstone femtio (50) procent av
rosterna, baserat pa det Justerade Nominella Beloppet.

Om antalet avgivna roster eller svar ar lika ska den asikt som enligt ordféranden vid ett
Fordringshavarméte eller Agenten vid ett Skriftligt Forfarande ar mest fordelaktig for
Emittenten galla.

Beslutsférhet vid ett Fordringshavarmate eller vid ett Skriftligt Férfarande féreligger endast
om en eller flera Fordringshavare som representerar minst 20 procent av det Justerade
Nominella Beloppet:

om vid ett Fordringshavarmoéte, narvarar pa motet personligen eller via telefonkonferens
(eller genom vederbérligen behdriga ombud), eller

om vid ett Skriftligt Férfarande, svarar pa begaran.

Om det inte foreligger beslutsférhet vid ett Fordringshavarmoéte eller vid ett Skriftligt
Forfarande ska Agenten eller Emittenten kalla till ett andra Fordringshavarméte (i enlighet
med punkt 17.1) eller initiera ett andra Skriftligt Férfarande (i enlighet med punkt 18.1),
som tillampligt, forutsatt att forslaget ifraga inte har dragits tillbaka av den person eller de
personer som initierade forfarandet for Fordringshavarnas beslut. Beslutsforhetskravet
punkt 16.8 ska inte tillampas pa ett sadant andra Fordringshavarmoéte eller Skriftligt
Forfarande.

Ett beslut som forlanger eller utokar Emittentens eller Agentens forpliktelser eller
begransar, minskar eller upphaver Emittentens eller Agentens rattigheter eller formaner
enligt Finansieringsdokumenten kraver samtycke frdn den av Emittenten och/eller
Agenten som berors.

En Fordringshavare som innehar mer an en Obligation behdver inte utnyttja samtliga sina
rostratter som den har ratt till pA samma satt och far enligt eget val anvéanda endast vissa
av sina roster.

Emittenten far varken direkt eller indirekt betala eller féranleda en betalning av ersattning
till eller till fdrman for en Fordringshavare fér som incitament till ett beslut som harrér fran
Finansieringsdokumenten, om inte en sadan ersattning erbjuds till samtliga
Fordringshavare som samtycker vid Fordringshavarmotet eller det Skriftliga Forfarandet
inom den tidsperiod som faststallts for att ersattningen ska utbetalas inom den tidsperiod
for svar vid det Skriftliga Férfarandet, som tillampligt.

Ett arende som beslutas vid ett vederbdrligen sammankallat och genomfort
Fordringshavarmote eller Skriftligt Forfarande ar bindande fér samtliga Fordringshavare,
oavsett om dessa narvarat eller varit féretrdda vid Fordringshavarmoétet eller svarat i det
Skriftliga Férfarandet. Fordringshavare som inte godkant eller rostat for ett beslut ska inte
vara skadestandsskyldiga gentemot andra Fordringshavare.
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Samtliga kostnader och utldgg som Emittenten eller Agenten har haft fér att kalla till ett
Fordringshavarméte eller for att genomfora ett Skriftligt Forfarande, inklusive skaliga
arvoden till Agenten, ska betalas av Emittenten.

Om ett beslut ska fattas av Fordringshavarna i ett arende som harrér fran
Finansieringsdokumenten ska Emittenten pa begaran av Agenten skyndsamt
tilhandahalla Agenten ett intyg som specificerar antalet Obligationer som innehas av
Koncernbolag eller (enligt Emittentens kdnnedom) narstaende med agarna till Emittenten,
oavsett om en sadan person ar direktregistrerad som agare till sadana Obligationer.
Agenten ska inte vara ansvarig for att ett sddant intyg ar korrekt eller pa annat satt vara
ansvarig for att bedéoma huruvida en Obligation &gs av ett Koncernbolag eller narstaende
med &garna till Emittenten.

Information om beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte eller genom ett Skriftligt
Forfarande ska skyndsamt skickas genom en underrattelse till Fordringshavarna samt
publiceras pa Emittentens och Agentens webbsidor. Underlatenhet att gora detta
ogiltigforklarar dock inte beslut som fattats eller rostresultat som uppnatts. En
Fordringshavare ska fa protokollet fran ett Fordringshavarméte eller ett Skriftligt
Forfarande skickat till sig av Emittenten eller Agenten (som tillampligt) efter sadan
begéran.

FORDRINGSHAVARMOTE

Agenten ska kalla till ett Fordringshavarméte genom att sdnda en kallelse darom till varje
Fordringshavare inte senare an fem (5) Bankdagar efter erhallande av en begaran fran
Emittenten eller en eller flera Fordringshavare (eller ett sadant senare datum som kan
vara nodvandigt av tekniska administrativa skal).

Om Emittenten vill ersatta Agenten kan den kalla till ett Fordringshavarméte i enlighet med
punkt 17.1 med en kopia till Agenten. Efter en begaran fran Fordringshavarna enligt punkt
21 ska Emittenten inte senare an fem (5) Bankdagar efter erhdllandet av en sadan
begaran (eller ett sadant senare datum som kan vara nddvandigt av tekniska eller
administrativa skal) kalla till Fordringshavarméte enligt punkt 17.1.

Kallelsen enligt punkt 17.1 ska innehdlla (i) tiden for motet, (ii) platsen fér motet, (iii)
dagordning fér motet (inklusive varje begaran om beslut av Fordringshavarna) samt (iv)
formular for fullmakt. Endast sadana arenden som har inkluderats i kallelsen far tas upp
for beslut vid Fordringshavarmétet. Om det kravs att Fordringshavarna meddelar sin
narvaro i forvag ska kallelsen innehalla ett sadant krav.

Fordringshavarmétet ska héllas inte tidigare @n 10 Bankdagar och inte senare &n 20
Bankdagar fran kallelsen.

Om Agenten i strid mot dessa Obligationsvillkor inte har kallat till ett Fordringshavarméte
inom 20 Bankdagar efter att ha mottagit en sddan begaran far den pakallande personen
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kalla till Fordringshavarmétet sjalv. Om den kallande personen &r en Fordringshavare ska
Emittenten pa begaran av en sadan Fordringshavare tillhandahalla denna nédvandig
information fran skuldboken som férs hos Euroclear, och om Agenten inte har utsett en
person som ska dppna motet ska motet dppnas av en person som utses av den kallande
personen.

Vid ett Fordringshavarméte far Emittenten, Fordringshavarna (eller Fordringshavarnas
representanter/ombud) och Agenten narvara med sina representanter, radgivare och
bitrdden. Vidare far ledamoéterna i Emittentens styrelsen, den verkstallande direktoren,
andra befattningshavare och Emittentens revisorer narvara vid Fordringshavarmotet.
Fordringshavarmétet far besluta att ytterligare personer far narvara. Om en
representant/ett ombud ska narvara vid Fordringshavarmétet i en Fordringshavares stalle
ska representanten/ombudet visa upp en i vederborlig ordning utfardad fullmakt eller
annat dokument som ger denne behdrighet att foretrada Fordringshavaren.

Utan att andra dessa villkor far Agenten foreskriva de ytterligare bestammelser rérande
kallelse till och genomférande av ett Fordringshavarmdte som Agenten finner tillborligt.
Sadana bestammelser kan inkludera en mdjlighet for Fordringshavare att résta utan att
personligen narvara vid motet.

SKRIFTLIGT FORFARANDE

Agenten ska inte senare an fem (5) Bankdagar efter att denne mottagit en begaran fran
Emittenten eller en eller flera Fordringshavare (eller ett sddant senare datum som kan
vara nodvandigt av tekniska eller administrativa skal) initiera ett Skriftligt Forfarande
genom att skicka en underrattelse till varje person som ar registrerad som
Fordringshavare pa den Avstamningsdag som féregar dagen da underrattelsen skickas.

Om Emittenten vill ersatta Agenten kan den skicka en underrattelse i enlighet med punkt
18.1 till varje Fordringshavare med kopia till Agenten.

En underrattelse i enlighet med punkt 18.1 ska innehalla (i) varje begaran om beslut av
Fordringshavarna, (ii) en beskrivning av skalen for varje begéran, (iii) en angivelse av den
Bankdag som en person maste vara registrerad som en Fordringshavare for att ha ratt att
utnyttja rostratter, (iv) instruktioner och anvisningar om var ett formular fér att svara pa
begaran finns att tiliga (ett sadant formular ska innehalla ett val att rosta ja eller nej pa
varje begéaran) samt ett formular for fullmakt och (v) den foreskriva tidsperioden inom
vilken Fordringshavaren maste svara pa begaran (en sadan tidsperiod ska omfatta minst
tio (10) Bankdagar fran underrattelsen enligt punkt 18.1). Om rdstningen ska ske
elektroniskt ska instruktioner for sadan réstning vara inkluderade i underrattelsen.

Nar den erforderliga majoriteten av totalt Justerat Nominellt Belopp har samtyckt genom
ett Skriftligt Férfarande enligt punkterna 16.5 och 16.6 ska beslutet ifraga anses vara
antaget enligt punkterna 16.5 eller 16.6 aven om den féreskrivna tiden for svar vid det
Skriftliga Férfarandet annu inte har 16pt ut.
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ANDRINGAR OCH AVSTAENDEN

Emittenten och Agenten (fér Fordringshavarnas rakning) kan éverenskomma om att andra
Finansieringsdokumenten eller avsta fran rattigheter i Finansieringsdokumenten under
forutsattning att:

en sadan andring eller ett sadant avstdende inte har véasentlig negativ inverkan pa
Fordringshavarnas intressen eller endast gors i syfte att korrigera uppenbara fel eller
misstag,

en sadan andring eller ett sddant avstdende kravs enligt tillamplig lag, domstolsbeslut
eller beslut av berérd myndighet, eller

en sadan andring eller ett sadant avstdende har blivit vederboérligen godkant av
Fordringshavarna i enlighet med punkt 16.

Fordringshavarnas samtycke ar inte noédvandigt for att godkanna utformningen av en
andring av Finansieringsdokumenten. Det ar tillrackligt att ett sddant samtycke godkanner
andringen i huvudsak.

Agenten ska skyndsamt underratta Fordringshavarna om &ndringar eller avstdenden har
skett i enlighet med punkt 19.1 med angivande av den dag fran vilken andringen eller
avstaendet blir gallande och ska sakerstélla att andringar av Finansieringsdokumenten ar
tillgéngliga pa Emittentens och Agentens webbsidor. Emittenten ska tillse att andringar av
Finansieringsdokumenten vederbdrligen registreras hos Euroclear (om sadan registrering
ar majlig) och hos alla andra berdrda organisationer eller myndigheter.

En andring av Finansieringsdokumenten ska bérja gélla pa den dag som beslutats av
Fordringshavarmotet, vid det Skriftliga Forfarandet eller av Agenten (som tillampligt)

AGENTEN

Utnamning av Agenten

2011 Genom att en Fordringshavare tecknar sig for Obligationer utser &aven
Fordringshavaren Agenten att agera som agent at Fordringshavaren i alla
avseenden som ar hanférliga till Obligationerna och Finansieringsdokumenten.
Aven utan sarskilt uppdrag fran Fordringshavarna ar Agenten, eller nagon
utsedd av Agenten, befullmaktigad att foretrdda Fordringshavarna gentemot
Emittenten i enlighet med dessa Obligationsvillkor i samtliga fragor som rér
Obligationerna vare sig det sker vid domstolar eller verkstallande myndigheter.
Aven om Agenten dger ratt att foretrdada Fordringshavarna &r Agenten inte
skyldig att agera om det inte uttryckligen féljer av dessa Obligationsvillkor.
Genom foérvarv av minst en Obligation bekraftar varje efterkommande
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Fordringshavare utndmningen av Agenten och dennes ratt att féretréda
Fordringshavaren.

Varje Fordringshavare ska pa begaran omedelbart férse Agenten med sadana
dokument, inkluderande en skriftlig fullmakt (som till sin form och innehall ar
tillfredsstallande fér Agenten), som Agenten begar for dess fullgérande av sina
skyldigheter enligt dessa Obligationsvillkor. Agenten ar inte skyldig att foretrada
Fordringshavare som inte foljer en sadan begaran.

Emittenten ska pa begdran omedelbart férse Agenten med sadana dokument
och bistdende (som till sin form och innehall ar tillfredsstallande for Agenten),
som Agenten anser nodvandiga for dess fullgdrande av sina rattigheter och/eller
for att utfora sina skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten.

Fordringshavare har inte ratt att pa annat satt an som framgar av
Obligationsvillkoren, sjalvmant vidta nagra atgarder for att krava betalning av
utestdende belopp under Obligationerna, eller vidta atgarder for att likvidera,
ansotka om forsattande i konkurs eller liknande atgarder savitt avser Emittenten
och inte heller vidta nagra andra ratisliga atgarder sasom att vacka talan
avseende Obligationerna vid domstol eller vid myndighet, i annat fall an om
Agenten visar sig sakna taleratt for Fordringshavarna i rattsligt férfarande
rérande Obligationerna eller om Agenten instruerats av Fordringshavarna i
enlighet med Obligationsvillkoren att vidta viss atgard men underlater att vidta
sadan atgard inom rimlig tid.

Agenten har réatt till avgifter for dess arbete och bli ersatt for kostnader, férluster
och ansprak riktad mot den i enlighet med vad som framgar av
Finansieringsdokumenten och Agentavtalet och Agentens ataganden under
Finansieringsdokumenten.

Agenten far agera som agent eller férvaltare vid flera emissioner av vardepapper
av eller relaterade till Emittenten eller nagot Koncernbolag, oaktat potentiella
intressekonflikter.

Agentens uppdrag m.m.

20.2.1

20.2.2

20.2.3

Agenten ska representera Fordringshavarna i enlighet med
Finansieringsdokumenten.

Agentens agerande i enlighet med Finansieringsdokumenten goérs alltid med
bindande verkan foér Fordringshavarna. Agenten ska alltid utféra sina
skyldigheter enligt dessa Obligationsvillkor med rimlig aktsamhet och pa ett
sakligt, skickligt och professionellt satt.

Agenten har i utférandet av sina ataganden enligt Finansieringsdokumenten ratt
att agera genom sin personal och andra professionella uppdragstagare, men
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Agenten ska forbli ansvarig for de atgarder som sadana parter vidtar enligt
Finansieringsdokumenten.

Agenten ska behandla Fordringshavare lika och ska, nar atgarder vidtas enligt
Finansieringsdokumenten, enbart agera med hansyn till i Fordringshavarnas
intressen och ska inte behdva ta hansyn till eller agera foér nagon annan persons
intressen eller instruktioner.

Agentens uppgift under Obligationsvillkoren ar uteslutande administrativa till sin
natur och Agenten agerar enbart i enlighet med Obligationsvillkoren och efter
instruktion fran  Fordringshavarna savida inget annat framgar av
Obligationsvillkoren. Agenten ar i synnerhet inte en radgivare (juridisk, finansiell
eller annan) till Fordringshavarna eller nagon annan person. Agenten har alltid
ratt att, pA Emittentens bekostnad, anlita extern radgivare eller expertis, i den
utstrackning det skaligen behdvs for utférandet av Agentens uppdrag enligt
Obligationsvillkoren och/eller relaterade dokument. Emittenten ska pa begéaran
av Agenten betala alla kostnader for externa radgivare eller expertis inklusive
(men inte begransat till) (i) efter intraffandet av en Uppsagningsgrund, eller (ii) i
syfte att underséka om (A) en omstandighet som Agenten rimligen tror kunna
leda till en Uppséagningsgrund, (B) en omsténdighet hanforlig till Emittenten som
Agenten rimligen tror kunna vara till nackdel fér Fordringshavarnas intressen
under Lanevillkoren eller (iii) i enlighet med vad som annars Gverenskommits
mellan Agenten och Emittenten.

Oavsett vad som i Ovrigt stadgas i dessa Obligationsvillkor &r Agenten inte
skyldig att vidta eller underlata att vidta atgard om sadan atgard/underlatenhet
enligt Agentens uppfattning, efter skaligt 6vervagande, kan antas utgora ett brott
mot tillamplig lag eller foreskrift eller ett brott mot forvaltaruppdraget eller
Agentens sekretessatagande.

Om Agenten meddelar Fordringshavarana att denne inte kommer att vidta
ytterligare atgarder far varje Fordringshavare sjalvstandigt foretrada sitt innehav
av Obligationer mot Emittenten utan hinder av punkterna 14, 17.1 och 18.1.

Agentens ratt att forlita sig pa uppgifter

20.3.1

Agenten ar inte skyldig att I6pande Gvervaka Emittentens finansiella stallning
eller fullgérande av dess atagande enligt Obligationsvillkoren om inte s&
uttryckligen anges i Obligationsvillkoren. Agenten har ratt att forlita sig pa
uttalanden fran Emittenten som bevis pa sakfoérhallanden rérande Emittenten,
savida inte Agenten far kannedom om att sadant forhallande ar oriktigt. Agenten
ar inte skyldig att undersoka férekomsten av en eventuell Uppsagningsgrund
och far fram till kAnnedom darom férutsatta att nadgon Uppséagningsgrund inte
foreligger.
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Utan att paverka Emittentens ansvar avseende information som har lamnats av
Emittenten eller & dess vagnar enligt dessa Obligationsvillkor, bekraftar varje
Fordringshavare till Agenten, genom sitt férvarv av en Obligation, att
Fordringshavaren kommer fortsatta att vara ensamt ansvarig for att utféra sin
egna sjalvstandiga bedémning och utredning betraffande alla risker som kan
hanféras till eller anses uppkomna i samband med dessa Obligationsvillkor.

Agentens erséttning

20.4.1

204.2

204.3

Agenten har ratt att, med undantag for de fall som uttryckligt namns i dessa
Obligationsvillkor, erhalla arvode fran Emittenten avseende sitt uppdrag som
Agent samt att erhalla ersattning for eventuella kostnader, forluster eller ansvar i
enlighet med dessa Obligationsvillkor. De forpliktelser som Agenten férvantas
utfora under dessa Obligationsvillkor forutsatter att saddana arvoden och
ersattningar vederbdrligen betalas.

Om det ar Agentens rimliga beddmning att kostnaden, foérlusten eller ansvaret
som Agenten kan &dra sig (inklusive agentarvoden) for att folja instruktioner eller
vidta atgarder pé Fordringshavarnas eller eget initiativ inte kommer kunna
tackas av Emittenten, far agenten avsta fran att félja sadana instruktioner eller
att vidta sadan atgard, till dess att sadana medel, kompensation (eller
tillfredstallande sakerhet) har erhallits som Agenten rimligen kan begéara.

Agenten ska meddela Fordringshavarna (i) innan denne upphér med att utfora
sina ataganden enligt Finansieringsdokumenten beroende pa uteblivet arvode
eller ersattning fran Emittenten som forfallit till betalning till Agenten eller (ii) om
Agenten avstar fran att vidta atgard som framgar av punkterna 14.3.3 och
204.2.

Agentens ansvarsbegransning

20.5.1

20.5.2

20.5.3

Agenten ska inte ansvara for skada gentemot Fordringshavarna for sadana
skador eller forluster som orsakas av atgard som vidtagits eller underlatits enligt
eller i samband med Finansieringsdokumenten, om inte skadan eller forlusten
direkt orsakats genom Agentens vardsloshet eller uppsat. Agenten ska aldrig
ansvara for indirekta skador.

Agenten ska inte anses ha agerat vardslést om denne har agerat i enlighet med
rad eller opinioner fran ansedda externa experter som anlitats av Agenten eller
om Agenten agerat med skalig omsorg i en situation som Agenten beddmer
skulle ha en negativ inverkan pa Fordringshavarnas intressen om atgarden
ifrdga fordrdjs genom att forst inhamta instruktioner fran Fordringshavarna.

Agenten ska inte ansvara for forseningar (eller darmed relaterade
konsekvenser) vid kreditering av ett konto med ett belopp som ska betalas av
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Agenten till Fordringshavarna enligt Finansieringsdokumenten, forutsatt att
Agenten har vidtagit alla nédvandiga atgarder sa snart det skaligen ar praktiskt
mojligt for att félja de regler eller operativa forfaranden av ett erkant clearing-
eller avvecklingssystem som anvands av Agenten for ett sddant syfte.

20.5.4 Agenten ska aldrig ansvara gentemot Fordringshavarna for skada som orsakats
av Agenten nar denne agerat i enlighet med instruktioner fran Fordringshavarna
som getts i enlighet med punkt 16 (Fordringshavarnas beslut).

20.5.5 Ersattningsansvar som Agenten genom att agera i enlighet eller samband med
Finansieringsdokumenten adrar sig gentemot Emittenten ska inte bli foremal for
kvittning mot de forpliktelser som Emittenten har gentemot Fordringshavarna
enligt Finansieringsdokumenten.

AGENTUTBYTE

| enlighet med punkterna 21.2 till 21.8 far Agenten frantrdda sitt uppdrag genom
meddelande till Emittenten och Fordringshavarna, varpa Fordringshavarna ager ratt att
utse en eftertradande Agent pa ett Fordringshavarmote eller Skriftligt Forfarande som
sammankallas av den avgadende Agenten. Fordringshavarna ager ratt att genom ett
Extraordinart Beslut kréva att Agenten frantrader sitt uppdrag i enlighet med denna punkt
21.1. och besluta om en ny Agent ("Eftertradande Agent”).

For det fall Fordringshavarna inte har utsett en Eftertradande Agent i enlighet med punkt
21.1 inom nittio (90) dagar fran det tidigast intréffade av antingen (i) att meddelandet om
Agentens frantrade tillkdnnagavs eller (ii) ett Extraordinart Beslut om att ersatta Agenten
har antagits, ska Agenten, efter skaliga avvaganden, utse en valrenommerad part som
Eftertradande Agent.

Med beaktande av punkt 21.6, om Agenten blir insolvent ska Agenten anses ha avgatt
varvid Emittenten inom tio (10) Bankdagar ska, efter skaliga avvaganden, utse en
valrenommerad part som Eftertradande Agent.

En eller flera gemensamma Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av
det Justerade Nominella Beloppet far, genom meddelande till Emittenten krava att ett
Fordringshavarmoéte eller Skriftligt Forfarande halls i syfte att entlediga Agenten och att
utse en ny Agent. Meddelande far endast lamnas av sadan person som pa den
omedelbart féljande Bankdagen fran det att meddelande mottagits &r en Fordringshavare
och om den 6éverlamnas av flera Fordringshavare ska det géras gemensamt. Emittenten
far pa ett Fordringshavarmoéte eller Skriftligt Férfarande som Emittenten initierat foresla for
Fordringshavarna att Agenten ska entledigas och att en ny Agent ska utses.

Den avgaende Agenten ska, pa egen bekostnad, i sadant fall d& Agenten sjalv har avgatt
fran sitt uppdrag, tillse att sddana dokument och forteckningar tillgangliggérs den
Eftertradande Agenten, och, pa egen bekostnad, i sadant fall d& Agenten sjalv har avgatt
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fran sitt uppdrag, tillhandahalla sadan assistans och hjalp som den Eftertrddande Agenten
skaligen kan begara i syfte att kunna utféra sina skyldigheter i enlighet med
Finansieringsdokumenten.

Agentens uppdrag och férpliktelser enligt dessa Obligationsvillkor upphdr inte férran en
Eftertradande Agent har utsetts och sadan Eftertradande Agent har accepterat sitt
uppdrag och samtliga nédvandiga handlingar har undertecknats.

Vid utnamningen av en Eftertrddande Agent ska den avgéende Agenten befrias fran
ytterligare skyldigheter enligt dessa Obligationsvillkor. Den avgaende Agenten ska
emellertid vara fortsatt berattigad att aberopa sadana rattigheter under dessa
Obligationsvillkor som ar hanférliga till varje atgard som Agenten vidtog eller underlat att
vidta vid sitt uppdrag som Agent. Den Eftertrddande Agenten, Emittenten och
Fordringshavarna ska ha samma rattigheter och skyldigheter sinsemellan som de skulle
haft om den Eftertradande Agenten hade varit den ursprungliga Agenten.

For det fall Agenten har bytts ut i enlighet med denna punkt 21, ska Emittenten uppratta
de dokument och vidta de atgarder som den Eftertradande Agenten skaligen kan krava i
syfte att utdva sina rattigheter, befogenheter och skyldigheter som Agent samt att befria
den avgaende Agenten fran dennes fortsatta skyldigheter enligt dessa Obligationsvillkor.

UTBYTE AV EMISSIONSINSTITUTET

Emissionsinstitutet far frantrada sitt uppdrag enligt dessa Obligationsvillkor férutsatt att
Emittenten har godkant att en affarsbank eller ett vardepappersinstitut som godkants av
Euroclear tilltrader som nytt Emissionsinstitut samtidigt med det avgaende
Emissionsinstitutets frantrade. Om Emissionsinstitutet har blivit foremal for konkurs eller
rekonstruktion enligt lag eller foreskrifter fran tillsynsmyndighet, ska Emittenten omgaende
utse ett nytt Emissionsinstitut som omgaende ska ersdtta det avgaende
Emissionsinstitutet som emissionsinstitut enligt dessa Obligationsvillkor.

MEDDELANDEN

Meddelanden fran Emittenten eller Agenten till Fordringshavare ska ftillstallas
Fordringshavare under dennes adress registrerad hos Euroclear. Meddelanden fran
Agenten till Emittenten far skickas per e-post pa sadan adress som har meddelats av
Emittenten.

Meddelanden (inklusive begaran om Fordringshavarméte eller Skriftligt Forfarande) ska
tillstallas Agenten och Emittenten pa sadan adress som finns registrerad hos
Bolagsverket dagen fére meddelande avsands (eller till annan adress som meddelats fill
Fordringshavarna).

All korrespondens och andra dokument upprattade eller levererade av en person till en
annan under eller i samband med dessa Obligationsvillkor ska anses ha kommit
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mottagande part tillhanda tre (3) Bankdagar efter dess avsandande/kungdrelse. Savitt
avser e-post ska meddelandet anses levererat vid avsandandetidpunkten.

Underldtenhet att skicka en underrattelse eller annan kommunikation ftill en
Fordringshavare eller vid fel i en sadan underrattelse ska inte paverka tillrackligheten med
avseende pa andra Fordringshavare.

PRESKRIPTION

Ratten att motta aterbetalning av Obligationernas lanebelopp ska preskriberas tio (10) ar
fran Aterbetalningsdagen. Rétten att erhalla rantebetalning ska preskriberas tre (3) ar fran
relevant forfallodag for betalning. Emittenten ar berattigat till de medel som avsatts for
betalning till Fordringshavare men som har preskriberats.

Om vederbdrligt preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130)
pabodrjas en ny preskriptionstid betraffande ratten till mottagande av aterbetalning av
Obligationernas lanebelopp om tio (10) ar samt betraffande erhallande av rantebelopp om
tre (3) ar i bada fallen raknat fran den dag som preskriptionsbrottet sker, pa det satt en
sadan dag bestams enligt bestdmmelserna i preskriptionslagen.

FORVALTARREGISTRERING

For Obligationer som ar forvaltarregistrerade enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument ska vid tilldmpningen av dessa Obligationsvillkor forvaltaren
betraktas som Fordringshavare.

FORCE MAJEURE OCH BEGRANSNING AV ANSVAR

Varken Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear ska hallas ansvarig for skada som
uppkommer med anledning av svensk eller utldandsk lag, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler &ven om
nagon av dessa parter sjélva ar féremal for eller vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av nagon av de parter som nadmns i
punkt 26.1 om vederbdrande iakttagit normal aktsamhet. Ingen av nu ndmnda parter ska i
nagot fall bli ersattningsskyldig for indirekt skada.

Foreligger hinder pa grund av sadan omstandighet som anges i punkt 26.1 for nagon av
de i punkten angivna parterna att vidta atgard i enlighet med dessa Obligationsvillkor far
sadan atgard skjutas upp tills dess att hindret har upphort.

Bestdmmelserna i denna punkt 26 galler i den utstrackning inte annat foljer av lagen
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument, vilkas bestdmmelser ska aga
foretrade.
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27 TILLAMPLIG LAG OCH BEHORIG DOMSTOL
271 Svensk lag ska tillampas pa dessa Obligationsvillkor.
27.2 Tvist rérande dessa Obligationsvillkor ska avgéras av svensk domstol. Géteborgs tingsratt

ska vara forsta instans.

Goteborg den 10 juli 2020

WOOD & HILL SUMMIT-3 AB

Staffan Hillberg
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[STRUKTUR FOR EFTERLEVNADSINTYG]
Efterlevnadsintyg
Till: Intertrust (Sweden) AB som Agent
Fran: Wood & Hill Summit-3 AB
Sveavagen 9, 111 57 Stockholm
Datum: [**]

Wood & Hill Summit-3 AB — Obligationslan om hogst SEK 50 000 000, 2020/2022 ISIN
SE0014583514 ("Villkoren”)

Vi hanvisar till Villkoren. Detta ar ett Efterlevnadsintyg som vi forbundit oss att tillhandahalla i
enlighet med punkt 12.2(b) i Villkoren. Definitioner som anges i Villkoren ska ha samma betydelse i
Efterlevnadsintyget om inget annat anges i detta Efterlevnadsintyg.

Vi bekréftar:

(a) att inget forhallande foreligger fran inlamnandet av det senaste Efterlevnadsintyget som
skulle berattiga Agenten att sdga upp de utestdende Obligationerna till omedelbar
betalning,

(b) attinget sadant férhallande ar nara till att uppsta och att savitt vi kanner till,

(c) inget sadant forhallande kommer att uppstd intill tiden fér inldmnandet av nasta
Efterlevnadsintyg.

[Alternativt: om Emittenten kanner till att ett sddant forhallande foreligger, beskriv detta samt de
eventuella atgarderna som vidtagits for att astadkomma rattelse.]

WOOD & HILL SUMMIT-3 AB

Namn:
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