Kallelse till skriftligt réstningsforfarande fér obligationer emitterade av
TryggHem Projekt 1 AB (publ)

Till innehavarna av obligationerna 2016/2023 om SEK 88 000 000 med ISIN SE0008294169
("SEK-Obligationerna") och om NOK 22 000000 med ISIN NO0010764277 ("NOK-
Obligationerna") emitterade av TryggHem Projekt 1 AB (publ), org. nr. 559046-7345
("Bolaget") den 25 maj 2016 ("Obligationerna").

Begrepp med inledande versal som inte definieras nedan ska ges samma innebdrd hari som i
villkoren for Obligationerna daterade 14 augusti 2020 ("Villkoren").

Detta meddelande kommer den 5 januari 2024 att skickas av Intertrust (Sweden) AB, i
egenskap av Agent (sdsom definierat nedan), till direktregistrerade dgare och férvaltare av
Obligationerna i Verdipapirsentralen ASA och i skuldboken hos Euroclear. Agenten kommer
inte att skicka detta meddelande till férvaltarregistrerade innehavare av Obligationerna.
Om du ar férvaltare enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument eller en férvaltare under den norska Verdipapirresloven 2002 no.
64 eller om du haller Obligationer for nagon annans rikning, vanligen vidarebefordra detta
meddelande till innehavaren snarast, se vidare nedan under avsnitten Rdstrdtt och
Réstsedel och mall for intyg for mer information.

Intertrust (Sweden) AB, org. nr. 5566255476, ar utsedd till agent for Innehavarna enligt
Villkoren ("Agenten").

Agenten pakallar pa begdran av Bolaget ett skriftligt rostningsforfarande (det "Skriftliga
Forfarandet") dar Innehavarna kan godkénna eller avsla ett Forslag (sasom definierat i avsnitt 2)
fran Bolaget.

Ytterligare bakgrund och riskfaktorer avseende Bolaget och Forslaget (sdsom definierat
nedan) gar att finna i investerarpresentationen som &r publicerad pa Bolagets webbplats
www.trygghem.se. Samtliga Innehavare uppmanas att granska och noga Overvaga
riskfaktorerna, de Andrade Villkoren (sdsom definierat nedan), Kvittningsemissionen (sdsom
definierat nedan), och 6vriga villkor fér Forslaget (se avsnitt 2 nedan).

Ingenting i detta meddelande om Skriftligt Forfarande ska anses utgora en radgivning, vardering
eller rekommendation till Innehavarna fran Agenten. Agenten har inte gatt igenom eller
varderat den har kallelsen (eller effekterna av att godkdnnande fran Innehavarna skulle ges) fran
ett legalt eller kommersiellt perspektiv och Agenten fransdger sig uttryckligen allt ansvar i
forhallande till innehallet i det hdr meddelandet. Innehavarna uppmanas att sjalvstandigt ta
stallning till Forslaget (inklusive, men inte begransat till, dess skattekonsekvenser for respektive
Innehavare), de risker som ar forknippade med Forslaget och rosta darefter. For det fall en
Innehavare ar osdker pa vad Forslaget inklusive Kvittningsemissionen innebar for dennes del
uppmanas sadan Innehavare att anlita egen expertradgivare.

Senaste tidpunkten att rosta

Innehavarna kan delta i det Skriftliga Forfarandet genom att skicka bifogad rostsedel
till Agenten. Agenten ska ha mottagit rostsedeln senast kl. 12.00 den 24 januari 2024 via post,
bud eller e-post (for adresser se nedan). Roster som mottas efter denna tidpunkt kommer
ldamnas utan avseende.



Rostratt

For att kunna rosta for Obligationer i det Skriftliga Forfarandet maste man:

(i) Den 5 januari 2024 vara direktregistrerad som innehavare av Obligationerna; eller
(ii)  vararegistrerad som en forvaltare av Obligationerna

Om du inte ar direktregistrerad dgare utan innehar dina obligationer genom en férvaltare eller
annan mellanhand du har tva mojligheter att rosta i detta skriftliga foérfarande.

Om en dgare som haller sina Obligationer genom en forvaltare inte sjalv skickar in en rostsedel
(efter att ha fatt ett intyg om sitt innehav fran férvaltaren) kan férvaltaren enligt Villkoren rosta
for Obligationerna.

Vissa forvaltare erbjuder tjansten att de mottar instruktioner fran sina kunder och rostar for
deras rakning. Om du har en sadan forvaltare behover du inte skicka in rostsedeln till Agenten
sjalv och du behover inget intyg fran forvaltaren, utan det racker att du instruerar forvaltaren
och hanterar réstningsprocessen med foérvaltaren.

Innehavare som haller sina réster genom Euronext (VPS) (géller endast norska innehavare med
VPS konto i Norge) kan résta genom VPS elektroniska portal eller skicka in Part 2 Voting Slip till
Agenten enligt nedan.

Om du inte vet:

(i) om du ar direktregistrerad som dgare pa ett eget VP-konto (vilket innebar att du kan rosta
direkt utan nagot intyg fran en forvaltare); eller

(ii)  om du haller dina Obligationer genom en forvaltare; och

(a) forvaltaren tillhandahaller tjansten att rosta for din rakning (vilket innebar att du
inte behodver skicka en egen rostsedel till Agenten utan kan hantera
rostningsprocessen genom forvaltaren); eller

(b) forvaltaren inte tillhandahaller tjansten att rosta for din rékning (vilket innebar att
du behover ett intyg fran férvaltaren for att kunna rosta),

rekommenderar vi att du kontaktar det vardepappersbolag som du anvédnder for att fa
information och assistans.

Rostsedel och mall fér intyg

En rostsedel for Innehavare finns bifogat till detta meddelande. Rostsedeln ska anvandas av de
som &r direktregistrerade som dgare pa ett VP-konto. Den kan dven anvédndas av de som haller
sina Obligationer genom en forvaltare och dar férvaltaren inte rostar for sina kunders rakning.
De som haller sina Obligationer genom en forvaltare maste bifoga ett intyg om sitt innehav fran
forvaltaren for att kunna skicka in en egen réstsedel.

En mall som kan anvédndas av forvaltare vid utstédllande av intyg for dgare som ska skicka in en
egen rostsedel finns bifogad till detta meddelande. | detta meddelande finns ocksa en mall for



svarstalong som kan anvdndas av forvaltare som rostar for sina kunders rakning. Kundernas
namn behover inte uppges.

1. BAKGRUND
Syftet med ett nytt Skriftliga forfarande

Bolaget inledde under oktober 2023 samt november 2023 s.k. Skriftligt férfarande, en majoritet
rostade for bifall vid bagge tillfallena, dock ej tillrdckligt stor sadan. Bolaget inleder nu darfor
ytterligare ett nytt s.k. Skriftligt forfarande, med forbattrade villkor*. Det finns behov av
omstrukturering av obligationslanet for att aterstalla Eget kapital samt sakerstalla kvarvarande
varden och darmed tillvarata obligationsdgarnas basta intressen. Detta genom att sakerstalla
mojligheten att erhalla hogsta mojliga ersattning for JV-andelen fran NREP/Altura, som skall falla
ut (om ca 2 ar), da man invantar fardigstallande av vardboendet. Vardet och vinstdelningen
berdknas enligt en yield-baserad modell och maximalt varde till Obligationsinnehavarna uppnas
vid fardigstallande, forstarkt av en forhoppningsvis positiv marknadsutveckling under de
narmaste tva aren.

Avtalet med JV partnern (NREP) stipulerar att de har ratt att kopa ut Bolagets andel till ett
mycket lagt varde, vid en default/obestandssituation TryggHem Projekt 1 AB, vilket pga.
uteblivet bifall i de tidigare Skriftliga forfarandena nu ar en betydande risk for eller Change of
Control (Gndrat dgande), vilket innebar att en forlangning vidmakthaller avtalet.

Bolaget ska under forlangningsperioden inte bedriva nagon aktiv verksamhet, utan slutfora
nedmonteringen och kommer inte ha nagot I6pande kassaflode. Tillaggskopeskilling som betalas
fran NREP skall ga in pa ett sparrat konto och darefter utbetalas till Obligationsinnehavarna.

* skillnaden mot det senaste férslaget innebdr att huvuddgaren utfdrdar en kGpoption pG samt pantsdtter samtliga
(50 000) stamaktier till férmdn for Obligationsinnehavarna (pro-rata).

Andrade marknadsférhallanden och férsenade detaljplaneprocesser

Bolaget emitterade Obligationerna i maj 2016 i syfte att finansiera projektkostnader for Bolagets
fastighetsutvecklingsprojekt i Taby, Upplands-Bro samt vissa tillkommande projekt. Darefter har
en delvis amortering samt kvittning till preferensaktier genomforts och resterande obligation
forlangts.

Bolagets affarsmodell bygger pa att forvarva fastigheter for fastighetsutvecklingsprojekt ofta
genom detaljplanering samt darefter sélja bostdder pa ritningsstadiet. Bolaget har darfor haft
stor exponering mot byggratter under utveckling under den sa kallade detaljplaneringsfasen.
Detta har gjort Bolaget kansligt for externa faktorer, i synnerhet i forhallande till dndrade
marknadsforhallanden och férseningar i detaljplaneprocesser. Under Obligationernas I6ptid har
det blivit uppenbart att marknadsférhallandena vasentligt forsamrats och detaljplane-
processerna har forsenats i flera av Bolagets projekt:

° Marknaden viande nedat i boérjan av 2017

Efter en langre tid av kraftig uppgang vande marknaden fér nyproduktion av bostdder
nedat i bérjan av 2017, i synnerhet i Stockholmsregionen dar Bolaget dr verksamt. En
kombination av atstramad reglering, sdsom strangare amorteringskrav, och ett 6verutbud



av bostadsratter pa marknaden ledde till att Bolagets forsdljning avstannade med
minskade intakter som resultat.

° Covid-19-pandemin bromsade in en potentiell aterhdmtning av marknaden

Efter tva ar med vikande marknadsforhallanden anade Bolaget en positiv vandning under
andra halvan av 2019. Den efterféljande Covid-19-pandemin har dock inneburit att
branschen aterigen hamnat sig i en utmanande period. Flera av Bolagets konkurrenter har
sedan pandemin brot ut forsatts i konkurs och vissa noterade bolag i branschen har tappat
over 90 procent av sitt borsvarde. En mindre aktor som Bolaget ar annu mera kansligt an
dessa skall inte forglommas.

° Detaljplaneprocesser har forsenats pa grund av externa faktorer

Forseningarna av detaljplaneprocesserna har bestatt av justeringar av detaljplaner eller
overklaganden, framforallt som en f6ljd av externa faktorer sasom férandrad efterfragan
och politiska beslut. Andrad kravstillning frain kommuner, byte av handliggare, politiska
maktskiften m.m. har férsenat vissa detaljplaner i flera ar. Detta dr en omstandighet som
pa inget satt ar unik for Bolaget, utan den debatteras flitigt i Riksdagen samt media, hur
det ska kunna forbattras.

° Krig i Ukraina, historiskt skenande inflation och snabb rantehdjning

Efter ca 1 ars aterhamtning efter Covid drabbades Europa av ett krig. Foljden av detta for
fastighetsbranschen har blivit kraftigt hojd inflation, skenande rantor och hdjda
materialpriser samt dartill minskad efterfragan pa bostdder. Vardet pa Bolagets
underliggande tillgdngar har darfor rasat samt blivit svara att alls realisera.

Bolaget har arbetat intensivt for att anpassa projektportféljen till de dandrade férhallandena pa
marknaden genom att marknadsanpassa projekt efter den &andrade efterfragan och
slutkundernas finansieringsmajligheter. Utover detta har vissa projekt avyttrats i ett tidigare
skede an planerat i syfte att frigora finansiella medel, tid och resurser till de projekten i
portféljen med storst vardepotential och betala ranta pa Obligationerna. Bolaget har till dags
dato betalat ranta pa Obligationerna till ett belopp om cirka 140 000 000 SEK samt Amortering
om 40 000 000 SEK.

Ovan namnda faktorer har paverkat Bolagets intaktsfléden negativt och/eller skjutit dem framat
i tiden. Detta i kombination med hoga fasta finansieringskostnader, fortsatta ataganden
gentemot kommuner under exploateringsavtalen samt ndédvandiga utvecklingskostnader i
projekten har lett till en anstrangd likviditetssituation som ocksa paverkat Bolagets férmaga att
genomfora planerade projekt.

Kvarvarande tillgangar/projekt pa Ekeré
Av den ursprungliga projektportféljen aterstar nu endast delar av projektet pa Ekero.

Detaljplanen for projektet pa Eker6 har kraftigt forsenats, jamfort med initiala tidsplanen fran
kommunen, men alla parametrar inkl. fastighetsreglering blev klara i december 2022.
Forseningarna har framst berott pa politiska svangningar samt att kommunen bytt handlaggare
flera gdnger under projektets gang.



Bolaget tecknade i december 2019 ett avtal om ett joint venture med fastighetsfonden Altura
som ar en del av NREP. Avtalet omfattar ett vardboende som omfattar cirka en tredjedel av de
byggratter som skapades och Altura kommer ocksa att finansiera en stor del av byggnationen,
vilket vasentligt minskar risken for projektet. Detta ar Bolagets storsta aterstaende tillgang.

Avsikten efter WP 2020 var att inga ett joint venture for att utveckla bostadsbyggratterna pa
Ekerd, dessvarre var Bolagets finansiella position for svag for att kunna uppna det sa det
tvingades séljs byggratterna for bostader till hogstbjudande, vilket var OBOS. Likvid for detta
har anvants for att betala upplupna och nya rantor samt driftkostnader.

Forsaljningsprocess pagar dven rorande en sista mindre byggratt samt en kommersiell fastighet
inom planomradet. Medel for dessa forvantas primart anvandas till att betala upplupen skatt
samt leverantorsskulder och projektrelaterade kostnader pa Ekero (hyresgast samt kommunen).

Kontrollbalansrakning och beslut om att driva verksamheten vidare

Bolaget upprattade den 31 maj 2020 en kontrollbalansrdkning som utvisade att Bolagets eget
kapital var mindre dn halften av Bolagets registrerade aktiekapital. Bolagets eget kapital uppgick
enligt kontrollbalansrakningen till cirka minus 84,6 miljoner kronor. Pa en extra bolagstdmma
den 23 juni 2020 fattades beslut om att Bolaget inte ska likvideras. Bolagets verksamhet avses
istallet drivas vidare med malsattningen att inom atta manader aterstalla eget kapital sa att det
minst uppgar till det registrerade aktiekapitalet. Bolaget kunde tack vare kvittningsemission
genomford den 14 augusti 2020 aterstédlla eget kapital och undvika en tvangslikvidation av
Bolaget. Pa grund av radande marknadslage och viardenedgangar har dessvarre denna situation
uppstatt igen, da varden behovts justeras givet detta, varvid en ny kvittningsemission behover
ske.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis, har Bolaget drabbats svart av andrade marknadsférhallanden och
forsenade detaljplaneprocesser, samtidigt som man har hoga finansierings- och
utvecklingskostnader vilket sammantaget varit utmanande for Bolaget.

Bolaget har dock, efter omstdndigheterna, lyckats forvarva attraktiv mark och driva projekten
fram till fardiga detaljplaner, dar en del av vardeutvecklingen sker. Bolaget har aktivt agerat
utifran dndrade férutsattningar och darmed positionerat sig for att kunna realisera aterstaende
projekt i syfte att maximera utfallet for Innehavarna, férutsatt att Forslaget antas. Bolagets
huvudsakliga aterstaende varde ar hanforligt till vardboendeprojektet pa Ekero.

Om Forslaget inte antas, finns en 6verhdngande risk att Bolaget hamnar pa obestand samt att
Styrelsen nodgas begdra Bolaget i likvidation, vilket skulle féranleda att JV-andelarna i
vardboendeprojektet skulle kunna inlosas av partnern, for ett nominellt (mycket lagt) belopp
och inga medel blir da kvar till Obligationsinnehavarna.

For ytterligare information hanvisas till Bilaga 3 “TryggHem Projekt 1 AB (publ.) — Information
gdllande obligationsldn”, daterad 2024-01-04.



2. FORSLAG

2.1 Sammanfattning och begdran om andring av Villkoren

Forslaget, sdsom beskrivet i detta avsnitt 2 (Férslag), hanvisas fortsattningsvis till som
"Forslaget" och specificeras ndarmare nedan.

Forslaget bestar av sju huvudsakliga delar ssmmanfattade nedan:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

Begaran om andring av Villkoren som bland annat innefattar
a) forlangning av Obligationernas l6ptid till den 31 december 2025;

att Ranta och drojsmalsranta, enligt punkten 9(g) i Villkoren inte ska utga for perioden
fran (men inte inkluderande) 30 mars 2023 till och med den 31 december 2025; Begiran
om avstaende av Rinta och drojsmalsranta;

Begdran om att Innehavarna ska avsta fran ratten att accelerera Obligationerna pa grund av
vissa Uppsagningsgrunder som uppkommit innan Forslaget antagits;

Pantsattning av villkorad fordran pa tillaggskopeskilling enligt Aktiedverlatelseavtal 1 och
Aktiedverlatelseavtal 2;

Moderbolaget, TryggHem Projekt Holding AB (tidigare TryggHem Bostads AB (publ)), ska inga
ensidigt atagande avseende vissa begrdnsningar av Bolagets styrning och betalningar, genom
att inga tillaggsavtal till aktiepantavtalet, daterat 9 juni 2016, och dndrat den 14 augusti 2020
mellan TryggHem Projekt Holding AB (tidigare TryggHem Bostads AB (publ)) som pantsattare
och Agenten som sdkerhetsagent avseende samtliga aktier i Bolaget (”Aktiepantavtalet”);

Partiell kvittning av Innehavarnas fordran pa Bolaget enligt Obligationerna (motsvarande ca
85 procent av nominellt beloppet per Obligation) mot nya preferensaktier i Bolaget (avsamma
serie som tidigare utgivna preferensaktier), vilket motsvarar en kvittning av Obligationerna
om 74 800 000 SEK avseende SEK-Obligationerna och 18 700 000 NOK avseende NOK-
Obligationerna se nedan under avsnitt 2.6).

En kopoption pa 100% av (50 000) stamaktierna i Bolaget.

Fullstandig version av de foreslagna andringarna av Villkoren framgar av den bilagda
andringsmarkerade versionen av Villkoren i Bilaga 2 (Andrade Villkor) (de "Andrade Villkoren").
Notera att tilldgg visas som understruken bla text och raderingar visas som genomstruken réd

text.

Samtliga Innehavare uppmanas att granska och noga dverviga Férslaget samt de Andrade
Villkoren.

2.2 Begédran om avstaende fran Rénta och dréjsmalsrianta

Mot bakgrund av Bolagets situation féreslar Bolaget att betalning av Rdnta och dréjsmalsrénta,
enligt punkten 9(g) i Villkoren, ska upphotra fér perioden fran (men inte inkluderande)



Ranteforfallodagen som inféll den 30 mars 2023 till och med den 31 december 2025, vilket
utgdr den Slutliga Forfallodagen enligt de Andrade Villkoren.

2.3 Begidran om Innehavarnas avstdende fran ratten att accelerera Obligationerna pa grund
av vissa uppkomna Uppsagningsgrunder

Bolaget foreslar att Innehavarna avstar ratten att accelerera Obligationerna pa grund féljande
Uppsagningsgrunder som for narvarande foreligger:

(i) installda rantebetalningar den 20 maj 2023 som utgér en Uppsagningsgrund enligt
punkten 15.1 (Betalningsdréjsmal) i Villkoren;

(ii)  installd slutlig aterbetalning av samtliga Obligationer den 20 maj 2023 som utgdr en
Uppsagningsgrund enligt punkten 15.1 (Betalningsdréjsmdl) i Villkoren.

2.4 Pantsattning av villkorad fordran pa tilliggsképeskilling enligt Aktie6verlatelseavtal 1 och
Aktiebverlatelseavtal 2

Bolaget ska pantforskriva samtliga rattigheter till tillaggskopeskilling 1, tillaggskopeskilling 2 och
tillaggskopeskilling 3 och dartill horande rattigheter, under Aktiedverlatelseavtal 1 och
Aktiedverlatelseavtal 2 till forman for Sakerstdllda Parterna som sdkerhet for de Sakerstallda
Forpliktelserna, genom att inga pantavtal med Agenten. NSF IV CareReal Stockholm 1 AB (org.nr
559228-9347) och NSF IV Care Holding AB (org.nr 559173-7688) ska denuntieras om
pantsattningen och om att eventuell tillaggskdpeskilling enligt Aktiedverlatelseavtal 1 och
Aktiedverlatelseavtal 2 ska betalas in pa ett konto i Alandsbanken Abp (Finland), svensk filial.
Bolaget ska aven pantforskriva det namnda bankkontot till forman for Sakerstéllda Parterna som
sakerhet for de Sakerstédllda Forpliktelserna, genom att ingd pantavtal med Agenten. | det fall
pantavtal pa ovanstaende villkor inte har ingatts med Agenten senast i samband med kvittning
enligt Kvittningsemissionen ska det anses utgdra en Uppsagningsgrund enligt de Andrade
Villkoren.

2.5 Atagande frdn Moderbolaget avseende begrinsningar av Bolagets styrning och
betalningar

Moderbolaget, TryggHem Projekt Holding AB (tidigare TryggHem Bostads AB (publ)) ska inga
tilldggsavtal (ensidigt atagande) till Aktiepantavtalet enligt vilket Moderbolaget atar sig att tillse
att Bolaget (i) enbart anvander sig av Bolagets medel for att tillse den |I6pande driften, hantera
forsaljningar samt dartill horande atgarder med ett belopp som inte far Overskrida ett
genomsnitt av SEK 90 000 per manad (exkl. moms och eventuella externa legala kostnader for
att tillvarata Bolagets béasta intressen hanforliga till Aktiedverlatelseavtal 1 och
Aktiedverlatelseavtal 2 och alla dartill horande atgarder), (ii) inte genomfor vardedverforingar
till Moderbolaget eller annat intressebolag i samma koncern som Moderbolaget samt (iii) sa
langt det ar aktiebolagsrattsligt och redovisningsmassigt mojligt beslutar om fértida utdelning
till preferensaktiedgarna. | det fall tillaggsavtal avseende ovanstaende atagande inte har ingatts
med Agenten senast i samband med kvittning enligt Kvittningsemissionen ska det anses utgora
en Uppsagningsgrund enligt de Andrade Villkoren.

2.6 Kvittning av Obligationer mot Preferensaktier i Bolaget

| syfte att aterstdlla Bolagets eget kapital och undvika en tvangslikvidation av Bolaget, foreslar
Bolaget att ca 85 procent av nominellt belopp per Obligation kvittas mot preferensaktier i



Bolaget denominerade i SEK ("Preferensaktierna") genom en kvittningsemission
("Kvittningsemissionen") och att nominellt belopp per Obligation darmed reduceras med
motsvarande belopp (kvittningen av NOK-Obligationer kommer ske till en vaxelkurs NOK/SEK
om, 1 SEK = 0,96693096 NOK, vilket motsvarar ett genomsnitt av Sveriges Riksbanks vaxelkurs
augusti och september 2023 ("Kvittat Belopp"). Preferensaktierna, som utfardas i samma serie
som tidigare emitterade preferensaktier, avses anslutas till Euroclear Sweden AB med ISIN
SE0014557955. | samband med Bolagets tidigare emission av preferensaktier genom kvittning
och amortering gjordes en nedsattning av Obligationernas nominella belopp till 4 400 SEK per
kvarvarande SEK-obligation samt 4 400 NOK per kvarvarande NOK-obligation.

Teckningskursen per varje Preferensaktie kommer att uppga till 4 SEK och kvittningen av
Obligationer till Preferensaktier kommer géras krona for krona (med beaktande av ovan namnda
vaxelkurs NOK/SEK for kvittningen av NOK-Obligationer) med forbehall fér avrundning till jamna
4 SEK. Kvittning av ca 85 procent av en SEK-Obligation (4 400 SEK) till ett virde om 3 740 SEK
berattigar darmed till 935 preferensaktier, och kvittning av 85 procent av en NOK-Obligation
(4 400 NOK) till ett varde om 3 740 NOK berattigar darmed till 967 preferensaktier.

Huvudsakliga villkor fér Preferensaktierna:

(i) Preferensaktierna berattigar inte till nagon forutbestamd arlig, I6pande utdelning. Skulle
bolagsstamman besluta om vinstutdelning ska dock Preferensaktierna dga foretrade till
sadan utdelning framfor stamaktierna, intill dess att Preferensaktierna har erhallit belopp
motsvarande Losenbeloppet (definierat nedan). Foér det fall medel motsvarande
Losenbeloppet har mottagits genom utdelning ska Preferensaktierna I6sas in.

(ii)  Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlésen av
ett visst antal eller samtliga Preferensaktier efter beslut av styrelsen. Lésenbeloppet for
varje inlost Preferensaktie ska motsvara genomsnittlig teckningskurs for
Preferensaktierna, med avdrag foér eventuellt beslutad och utbetald utdelning pa
relevanta Preferensaktier ("Losenbeloppet”). Samtliga Preferensaktier ska, i den man
detta inte har skett vid tidigare tillfélle, 16sas in senast den 31 december 2025, i den man
det vid detta tillfalle finns fritt eget kapital tillgdngligt for detta, och annars sa snart som
moijligt darefter.

(iii)  Vid bolagets upplosning ska Preferensaktier ha foretradesratt, framfoér stamaktier, att ur
bolagets tillgangar erhalla ett belopp per Preferensaktie uppgaende till Losenbeloppet for
Preferensaktierna, innan utskiftning sker till stamaktiedgarna. Preferensaktierna ska i
ovrigt inte medfdra nagon ratt till skiftesandel.

(iv) For det fall antalet Preferensaktier andras genom sammanlaggning, uppdelning eller
annan liknande bolagshandelse ska Losenbeloppet omraknas for att aterspegla denna
forandring.

(v)  Preferensaktierna kommer ha 1 rost per aktie och det totala antalet roster for samtliga
Preferensaktier kommer motsvara cirka 40,3 procent av samtliga roster i Bolaget.

Fullstandig bolagsordning innehallandes villkoren fér preferensaktierna aterfinns i Bilaga 1
(Bolagsordning och villkor fér preferensaktier).



Om Forslaget antas kommer Bolaget att publicera ett pressmeddelande med information om
relevant avstdamningsdag som en person maste vara registrerad som en Innehavare for att delta
i Kvittningsemissionen.

Kvittningsemissionen ska genomféras sa snart som praktiskt mojligt efter att Forslaget antagits.
| det fall Kvittningsemissionen inte genomforts senast 15 februari 2024 ska det anses utgora en
Uppsagningsgrund enligt de Andrade Villkoren.

Om Forslaget antas kommer Kvittningsemissionen vara bindande for varje Innehavare, oavsett
hur Innehavaren har réstat och aven om Innehavaren inte deltagit i omrostningen, vilket innebar
att Preferensaktier kommer att tecknas av och tilldelas varje Innehavare i forhallande till antalet
innehavda Obligationer, och varje Innehavares Obligationer kommer att minskas med
motsvarande belopp.

2.7 Befullmaktigande for implementation av Forslaget

| syfte att implementera ovan namnda forslag under avsnitten 2.1 - 2.6, foreslar Bolaget att
Innehavarna befullmaktigar Agenten, eller den som Agenten satter i sitt stdlle, att for
Innehavarnas rakning:

(i) teckna Preferensaktier i Kvittningsemissionen och i samband darmed skriftligen bekrafta
kvittningen av Kvittat Belopp mot Preferensaktier till ett pris per Preferensaktie om 4 SEK;

(ii)  ingd pantavtal avseende pantsattning av villkorad fordran pa tillaggskopeskilling enligt
Aktiedverlatelseavtal 1 och Aktiedverlatelseavtal 2;

(iii) gora nodvandiga andringar av Aktiepantavtalet for att reflektera (a) sarskilt atagande
avseende vissa begrdnsningar av Bolagets styrning och betalningar och (b) bekrafta att
aktiepanten ska fortsatta galla dven efter nedskrivningen av fordran avseende Ranta och
drojsmalsranta samt kvittningen av Obligationer mot Preferensaktier; och

(iv) gora alla andra nodvandiga atgarder och transaktioner och inga alla nédvandiga avtal for
implementering av Forslaget.

Vidare foreslar Bolaget att Innehavarna befullmaktigar Eminova Fondkommission AB och DNB
ASA, eller den som nagon av dem sétter i sitt stalle, att for Innehavarnas rakning i egenskap av
emissionsinstitut:

(i) genomfora alla nédvandiga transaktioner i syfte att implementera ovan namnda Forslag
under avsnitten 2.1 — 2.6 ovan, sdsom makulering, éverforing och splitt av Obligationer
samt registrering och riktande av Preferensaktier i samband med Kvittningsemissionen;
och

(ii)  inhdmta uppgifter om Innehavarna fran alla skuldbécker och register hanforliga till
Obligationerna.

2.8 Viktig information om Forslaget

Om Innehavarna antar Forslaget sa kan Obligationerna komma att sparras fran och med
avstamningsdagen som anges i det pressmeddelande som Bolaget kommer att publicera om
Forslaget antas, till och med den tidpunkt vid vilken Kvittningsemissionen genomforts.



Varje Innehavare maste tillse att denne har ett sadant vardepapperskonto eller
vardepappersdepa pa vilket/-n aktier registrerade hos Euroclear Sweden AB kan hallas. Vénligen
notera att Preferensaktierna inte kommer att vara noterade pa nagon reglerad marknad eller
annan handelsplattform. Vid fragor om ditt konto eller depa i detta avseende, vanligen kontakta
det vardepappersbolag som du anvdnder for att fa information och assistans. Vad avser
Innehavare av NOK-Obligationer kravs i stallet att Innehavare har sadant vardepapperskonto pa
vilket aktier registrerade genom VPS kan hallas.

Vid fragor avseende mottagande av Preferensaktier, vanligen kontakta emissionsinstitutet
Eminova Fondkommission AB via epost: info@eminova.se, eller via telefon: 08-684 211 00.

3. BESLUTSPROCESS
Kvorum

For att det Skriftliga Forfarandet ska vara beslutsfért maste enligt punkten 17(h) i Villkoren 20 % av
det Justerade Nominella Beloppet ha avgett svar.

Om beslutsforhet inte uppnatts genom erhallna svar vid utgangen av svarstiden ska ett andra Skriftligt
Forfarande initieras, forutsatt att Forslaget inte har dragits tillbaka. Enligt punkten 17(i) i Villkoren ska
beslutsférhetskravet i punkten 17(h) inte tillampas pa ett sddant andra Skriftligt Forfarande.

Majoritetskrav

Punkten 17(e) i Villkoren foreskriver att Forslaget kraver bifall av tva tredjedelar (2/3) av det Justerade
Nominella Beloppet for vilket Innehavare rostar vid det Skriftligt Forfarandet.

Forutsattningar for Forslaget

Enligt punkten 14.15 i Obligationsvillkoren &r ett beslut som har fattats i behorig ordning genom ett
Skriftligt Forfarande bindande for samtliga Innehavare, oavsett om dessa har deltagit i det Skriftliga
Forfarandet samt oberoende av om och hur de har rostat.

Om den erforderliga majoriteten av totalt Justerat Nominellt Belopp har samtyckt till Forslaget genom det
Skriftliga Forfarandet kommer Forslaget anses vara antaget, dven om den foreskrivna tiden for svar vid
det Skriftliga Forfarandet dnnu inte har 16pt ut. Observera att detta innebar att rostningsférfarandet kan
avslutas innan foreskriven svarstid om erforderlig majoritet rostat for Forslaget.

Om Forslaget erhdller erforderlig majoritet kan ingen Innehavare framstilla krav mot Bolaget med
anledning av det genomrostade Forslaget.

Kommande handelser och férvantade datum

Handelse Datum Beskrivning

Datum for detta meddelande 5 januari 2024 Meddelande om Skriftligt Forfarande skickas
ut till Innehavarna.

Avstamningsdag 5 januari 2024 Den dag da Innehavare maste vara
registrerad som &gare av en Obligation for
att kunna rosta vid det Skriftliga Forfarandet.

Sista dag for svar pa Skriftliga Forfarandet 24 januari 2024, kl. 12:00 Sista dag da svar pa det Skriftliga Férfarandet
maste ha kommit Agenten till handa.




Omrostningsforfarande

Beslut tas genom att Agenten sammanraknar inkomna roster i enlighet med Villkoren. Varje
Innehavare av SEK Obligationer innehar en rost for varje SEK Obligation och varje Innehavare av
NOK Obligationer ska inneha det antal roster for varje innehavd NOK Obligation motsvarande
vardet i SEK konverterat enligt den Relevanta Vaxelkursen.

Agenten kommer uppratta protokoll 6ver forfarandet. Protokollet kommer finnas tillgangligt for
Innehavarna hos Agenten.

Forslaget som fattas i forfarandet ar bindande for varje Innehavare, oavsett hur Innehavaren har
rostat och daven om Innehavaren inte deltagit i omrostningen.

Beslut kan endast fattas avseende hela Forslaget enligt forslaget ovan och inte endast enskilda
delar.

Obligationer som innehas av Bolaget eller nagot annat Koncernbolag &r inte rostberattigande.
Sista svarsdag och tid for deltagande

Agenten ska ha mottagit roster med post, bud eller e-post pa adresserna nedan senast kl. 12.00
24 januari 2024. Roster som mottas darefter kommer [amnas utan avseende.

Adresser for rostning

Via post eller bud:
Intertrust (Sweden) AB

Agency & Trustee
PO Box 16285
103 25 Stockholm

Via e-post:
trustee@intertrustgroup.com

Fragor till Bolaget

Vid fragor till Bolaget géllande Férslaget, kontakta
Lars Kristiansson, VD

Tel: +46 8 23 52 00

E-post: info@trygghem.se

Fragor till Agenten

Vid fragor till Agenten géllande Forslaget, kontakta
Agency & Trustee, Intertrust (Sweden) AB

E-post: trustee@intertrustgroup.com

Stockholm, den 5 januari 2024
Intertrust (Sweden) AB

i egenskap av Agent


mailto:trustee@intertrustgroup.com
mailto:trustee@intertrustgroup.com

Rostsedel for Innehavare

gdllande skriftligt forfarande for vilket meddelande gavs den 5 januari 2024 fo6r
obligationerna 2016/2023 om SEK 88 000 000 med ISIN SE0008294169 och om NOK 22 000 000
med ISIN NO0010764277 emitterade av TryggHem Projekt 1 AB (publ), org. nr. 559046-7345
("Bolaget") den 25 maj 2016

Bolaget har begart att Innehavarna godkanner Bolagets Forslag i enlighet med meddelandet om
det skriftliga forfarandet.

Innehavare:

Nominellt belopp (ange valuta SEK/NOK):

Undertecknad Innehavare rostar: (satt ett kryss i tillamplig ruta)

Beslut Godkanner |Avslar Avstar fran
att rosta

Godkanner Forslaget i enlighet med definition och
redogorelse i kallelsen till det skriftliga
forfarandet.

Namnteckning

Namnfortydligande:

Email:

Telefonnummer:

OBS: Svarstalongen ska undertecknas av behorig person.

Svarstalongen och eventuella behorighetshandlingar ska vara Intertrust (Sweden) AB tillhanda
senast kl. 12.00 den 24 januari 2024. Vanligen skicka samtliga handlingar till nagon
av adresserna i kallelsen.



Intyg fran forvaltare?®

gdllande skriftligt forfarande for vilket meddelande gavs den 5 januari 2024 fo6r
obligationerna 2016/2023 om 88 000 000 med ISIN SE0008294169 och om NOK 22 000 000
med ISIN NO0010764277 emitterade av TryggHem Projekt 1 AB (publ), org. nr. 559046-7345
("Bolaget") den 25 maj 2016 ("Obligationerna")

Innehavare:

Nominellt belopp (ange SEK/NOK):

Vi intygar harmed att vi den 5 januari 2024 innehade Obligationer med ovan namnt nominellt
belopp for ovan namnde innehavares rakning.

Datum:

Forvaltare:

Underskrift?:

Namnfortydligande:

Email:

Telefonnummer:

1 Intyg beh6vs om Obligationerna halls genom en férvaltare eller annan person for dgarens rakning och dgaren sjalv vill skicka in
rostsedel.

2 For forvaltare enligt lagen om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument kravs inte behérighetshandlingar.



BILAGA 1

Bolagsordning och villkor for preferensaktier



§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Bolagsordning

Trygghem Projekt 1 AB (publ)

Organisationsnummer: 559046-7345

Firma
Bolagets firma (namn) & TryggHem Projekt 1 AB (publ).

Styrelsens siite
Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Verksamhet
Bolaget skall bedriva fastighetsutveckling, byggverksamhet, &ga och forvalta fast
egendom, dga och forvalta virdepapper samt idka annan ddrmed forenlig verksamhet.

Aktiekapital
Aktiekapitalet ska vara ligst 500 000 och hogst 2 000 000 SEK.

Aktier m.m.

Antalet aktier ska vara lagst 50 000 000 och hégst 200 000 000. Aktier skall kunna ges ut
i tva serier, stamaktier och preferensaktier. Varje stamaktie beréttigar till en (1) rost. Vatje
preferensaktie beréttigar till en (1) rost. Aktier av varje aktieslag kan ges ut till ett antal
motsvarande hela aktiekapitalet.

Vinstutdelning

Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning ska preferensaktierna dga foretréde till sddan
utdelning framfor stamaktierna, intill dess att preferensaktierna har erhallit belopp
motsvarande Losenbeloppet (definierat nedan). For det fall medel motsvarande
Losenbeloppet har mottagits genom utdelning ska Preferensaktierna 16sas in.

Inldsen av preferensaktier

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlésen av
ett visst antal eller samtliga preferensaktier efter beslut av styrelsen. Nér beslut om inlésen
fattas, ska ett belopp motsvarande minskningsbeloppet avsittas till reservfonden om hérfor
erforderliga medel finns tillgéngliga.

Fordelningen av vilka preferensaktier som ska inldsas ska ske pro rata i férhallande till det
antal preferensaktier som varje preferensaktiedgare dger. Om fordelningen enligt ovan inte
gar jamnt ut ska styrelsen besluta om fordelningen av &verskjutande preferensaktier som
ska inldsas. Om beslutet godkéinns av samtliga dgare av preferensaktier kan dock styrelsen
besluta vilka preferensaktier som ska inldsas.

Losenbeloppet for varje inldst preferensaktie ska motsvara genomsnittlig teckningskurs for
preferensaktierna, med avdrag for eventuellt beslutad och utbetald utdelning pé relevanta
preferensaktier ("Losenbeloppet"). For det fall antalet preferensaktier dndras genom
sammanliggning, uppdelning eller annan liknande bolagshindelse ska Losenbeloppet
omréknas for att aterspegla denna foréandring.

Samtliga preferensaktier ska, i den mén detta inte har skett vid tidigare tillfille, 16sas in
senast den 20 maj 2026, i den mén det vid detta tilifille finns fritt eget kapital tillgingligt
for detta, och annars sé snart som mdjligt darefter.



§8

§9

§ 10

§11

Bolagets upplosning

Vid bolagets uppldsning ska preferensaktier ha foretrddesritt framfor stamaktier att ur
bolagets tillgangar erhélla ett belopp per preferensaktie uppgéende till Lésenbeloppet,
innan utskiftning sker till stamaktiefigarna. Preferensaktierna ska i ovrigt inte medfora
nédgon ritt till skiftesandel.

Aktiedigares foretriidesritt

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av
olika slag, skall innehavare av stamaktier och preferensaktier ha foretréddesratt att teckna
nya aktier av samma aktieslag i forhéllande till det antal aktier innehavaren forut dger
(primdr foretrddesreitt). Aktier som inte tecknas med primér foretrédesrétt skall erbjudas
samtliga aktiedgare till teckning (subsidicr foretridesrdtt). Om inte sdlunda erbjudna aktier
ricker for den teckning som sker med subsididr foretrddesritt, skall aktierna fordelas
mellan tecknarna i forhallande till det sammanlagda antal aktier de férut dger i bolaget,
oavsett huruvida deras aktier 4r stamaktier eller preferensaktier. I den mén detta inte kan
ske vad avser viss aktie/vissa aktier, skall férdelningen ske genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av
ett slag, skall innehavare av aktier av det slag som ges ut ha foretrddesritt att teckna nya
aktier i forhéllande till det antal aktier av samma slag innehavaren forut dger (primdr
foretridesrdtt). Aktier som inte tecknas med primér foretrddesratt skall erbjudas samtliga
aktiesigare till teckning (subsidicr foretrddesrdtt). Om inte sdlunda erbjudna aktier récker
for den teckning som sker med subsididr foretrddesritt, skall aktierna fordelas mellan
tecknarna i forhéllande till det sammanlagda antal aktier de forut dger i bolaget, oavsett
huruvida deras aktier 4r stamaktier eller preferensaktier. I den mén detta inte kan ske vad
avser viss aktie/vissa aktier, skall férdelningen ske genom lottning.

Vid emission av teckningsoptioner eller konvertibler som inte sker mot betalning med
apportegendom, ska dgare av stamaktier och preferensaktier ha foretrddesrétt att teckna
teckningsoptioner, som om emissionen géllde de aktier som kan komma att nytecknas pé
grund av optionsritten, respektive foretrédesriitt att teckna konvertibler som om emissionen
gillde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebéra nigon inskrénkning i méjligheten att fatta beslut om
emission med avvikelse fran aktiefigarnas féretradesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission med utgivande av aktier fir endast ske
genom utgivande av nya stamaktier. Dérvid géller att endast stamaktiefigarna har
foretradesritt till de nya aktierna. Fondaktierna fordelas mellan stamaktiedgarna i
forhallande till det antal aktier de forut dger. Vad som nu sagts ska inte innebdra nagon
inskrdnkning i mojligheten att genom fondemission, efter erforderlig #ndring av
bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

Styrelse
Styrelsen ska bestd av ldgst 3 och hogst 10 ledaméter med ldgst 0 och hogst 5 suppleanter.

Revisorer
Bolaget skall ha 1-2 revisorer med hdgst 2 revisorssuppleanter eller et registrerat
revisionsbolag.
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§12 Kallelse
Kallelse sker genom annonsering i Post- och Inrikes tidningar och genom att kallelsen halls
tillganglig p& bolagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker skall bolaget genom
annonsering i Dagens Industri upplysa om att kallelse har skett.

§13  Arsstimma
Arsstimma hélles &rligen inom 6 manader efter rikenskapsérets utgang. P4 drsstimma skall
foljande drenden forekomma.

1) Val av ordférande vid stdmman;

2) Upprittande och godkénnande av rostlingd;

3) Godkénnande av dagordning;

4) Val av en eller tva justeringsmén;

5) Prévning av om stimman blivit behdrigen sammankallad;

6) Foredragning av framlagd Aarsredovisning och revisionsberdttelse samt, i
forekommande fall, koncernredovisning och koncernrevisionsberéttelse;

7) Beslut

a) om faststéillande av resultatrikning och balansrékning, samt, i
forekommande fall, koncernresultatrakning och koncernbalansrikning,

b) om dispositioner betréffande vinst eller forlust enligt den faststédllda
balansrékningen,

¢) om ansvarsfrihet &t styrelseledaméter och verkstillande direktor nér
sadan férekommer;

~ 8) Faststillande av styrelse- och revisorsarvoden;

9) Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter;

10) Annat drende, som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

§ 14 Riikenskapsar
Bolagets rikenskapsér dr 1 januari — 31 december.

§15 Avstimningsforbehall
Den aktiedigare eller forvaltare som pd avstimningsdagen &r inford i aktieboken och
antecknad i ett avstimningsregister, enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om vérdepappers-
centraler och kontoforing av finansiella instrument eller den som &r antecknad pa
avstdimningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6-8 ndmnda lag, ska antas vara behorig
att utdva de réttigheter som framgar av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen (2005:551).

* ok ok ok ok ok

Antagen vid arsstdimma 29 juni 2023



BILAGA 2

Andrade villkor



Villkor for obligationslan

TryggHem Projekt 1 AB (publ)
Obligationslan 2016/20235
om hogst SEK 250 000 000 eller motsvarande belopp i NOK
ISIN: SE0008294169

ISIN: NO0010764277

ursprungligen daterade 23 maj 2016 och dndrade genom ett Skriftligt Forfarande initierat
den 27 juli 2020 och avslutat den 14 augusti 2020

Distribution av detta dokument och erbjudandet av Obligationerna kan i vissa jurisdiktioner
vara foremal for legala restriktioner. Personer som far detta dokument i sin besittning maste
darfor informera sig om, och iaktta, sddana restriktioner.
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Definitioner och tolkning

Definitioner

| dessa obligationsvillkor ("Villkor") ska féljande termer ha den betydelse som anges
nedan:

"Agent" ar Intertrust (Sweden) AB (org. nr. 556625-5476), Box 16285, 103 25 Stockholm,
eller annan part som ersatter denne som Agent i enlighet med dessa Villkor.

"Agentavtal" avser avtalet mellan Emittenten och Agenten som har ingatts innan den
Forsta Emissionsdagen, eller ett ersattande Agentavtal mellan Emittenten och en Agent
som ingatts efter Forsta Emissionsdagen.

"Aktiedverlatelseavtal 1" avser aktiedverlatelseavtalet, daterat 17 december 2019,
mellan Emittenten som saljare och NSF IV CareReal Stockholm 1 AB som kopare,
avseende Overlatelse av aktierna i NSF |V CareReal Ekeré 1 AB (tidigare TryggHem
Trakvista Fastighets AB).

"Aktiedverlatelseavtal 2” avser aktiedverlatelseavtalet, daterat 19 december 2019,
mellan NSF IV CareReal Stockholm 1 AB som saljare och NSF IV Care Holding AB som
kOpare, avseende Overlatelse av aktierna i NSF |V CareReal Ekeré 1 AB (tidigare
TryggHem Trakvista Fastighets AB).

"Avstamningsdag" avser (A) i relation till SEK Obligationer den femte Bankdagen innan
(i) en Ranteforfallodag, (i) en Aterbetalningsdag, (ii) en dag da betalning ska ske till
Innehavarna enligt Punkt 16 (Férdelning av medel), (iii) dagen for ett
Fordringshavarmote, eller (iv) en annan relevant dag, eller i envar av de ovanstaende
fallen en sddan annan Bankdag som infaller fore en dag om det ar generellt tillampligt
pa den svenska obligationsmarknaden och (B) i relation till NOK Obligationer den
senaste Bankdagen Norge som infaller foére datumet for ett Fordringshavarmote eller ett
Skriftliga Forfarandet och i ovrigt i enlighet med reglerna for VPS.

"Avyttring" avser en avyttring (helt eller delvis) av ett eller flera Projekt (eller Projekt-
dgande bolag) till en person eller ett bolag som inte &r direkt eller indirekt heldgt av
Emittenten.

"Bankdag" avser en dag som ar en Bankdag Sverige och en Bankdag Norge.

"Bankdag Norge" dr en dag som inte ar en |6rdag, séndag eller allméan helgdag i Norge
och pa vilken den norska centralbankens system &r igang och norska affarsbanker ar
Oppna.

"Bankdag Sverige" ar en dag i Sverige som inte ar en séndag eller annan allman helgdag.
Lérdagar, midsommarafton, julafton och nyarsafton ska inom ramen fér denna
definition anses vara allmanna helgdagar.

"Bankdagskonvertering" ar (i) avseende SEK Obligationer, den forsta féljande dagen
som ar en Bankdag Sverige och (ii) avseende NOK Obligationer, den forsta foljande
dagen som ar en Bankdag Norge.



"Befintlig Finansiering" avser Harnevi Fastighets ABs Ian fran Svenska Handelsbanken
AB (publ) om c:a 1 600 000 kronor.

"Befintlig Sakerhet" avser (i) panten Over tre pantbrev utfardade i fastigheterna Taby
Tibble 10:8 och Taby Tibble 10:9 (vilka dgs av Taby Port AB) om totalt SEK 11 000 000
som har stéllts som sdkerhet for Moderbolagets Ian fran vissa externa finansiarer och (ii)
panten 6ver pantbrev utfidrdade i fastigheten 1:17 Upplands-Bro (som &gs av Harnevi
Fastighets AB) som har stéllts for den Befintliga Finansieringen.

"Belaningsgrad" avser forhallandet mellan Emittentens aggregerade Finansiella
Skuldséattning (reducerat med fria tillgdngliga kassamedel) och vardet pa Projekten enligt
de senaste Varderingarna pa en relevant testdag.

"Brygglan 1" avser Emittentens befintliga brygglanefinansiering om totalt c:a
SEK 25 500 000, vilken avses refinansieras med Nettolikviden.

"Brygglan 2" avser Emittentens |an om totalt c:a SEK 25 000 000 fran Moderbolaget som
kan komma att tas upp for att finansiera forvarvet av Initiala Fas-1l Projekt.

"Dotterbolag" avser, i relation till nagon person, en juridisk person (oavsett om den ar
inkorporerad eller inte), avseende vilken en sadan férstnamnd person, direkt eller
indirekt, (a) ager aktier eller dganderatter som representerar mer dn 50,00 procent av
det totala antalet roster som innehas av dgarna, (b) pa annat satt kontrollerar mer an
50,00 procent av det totala antalet roster som innehas av dgarna, (c) har befogenheten
att utse och entlediga alla, eller majoriteten av, styrelseledamoterna eller
medlemmarna av annat styrande organ, eller (d) utévar kontroll enligt en bedémning i
enlighet med Redovisningsprinciperna.

"Efterféljande Emission" har den innebérd som framgar av Punkt 2(e).

"Efterféljande Emissionsdag" avser den dag da Efterfoljande Obligationer dverfors till
Innehavarna i samband med en Efterféljande Emission.

"Efterféljande Obligation" avser de Obligationer som emitteras genom en Efterféljande
Emission.

"Efterlevnadsintyg" avser ett intyg, i enlighet med Bilaga 1 (Mall fér Efterlevnadsintyg),
som ar undertecknat av Emittenten och intygar att ingen Uppsagningsgrund foreligger
savitt Emittenten kanner till, eller, om Emittenten kanner till att en foreligger,
specificerar vilka atgdrder, om nagra, som vidtas for att avhjalpa denna och, nar
relevant, innehaller relevanta berdkningar och siffror avseende Belaningsgrad och
Soliditet.

"Efterstallningsavtal" avser ett sadant efterstéllningsavtal som beskrivs i Punkt 13.2
(Efterstdlining av Ian).

"Emittent" ar TryggHem Projekt 1 AB (publ), org. nr. 559046-7345.

"Emittentgruppen" avser Emittenten och dess Dotterbolag fran tid till annan (envar ett
"Gruppbolag").



"Emissionsinstitut" ar, i forhallande till SEK Obligationer, Eminova Fondkommission AB
eller en annan part som ersatter detta som Emissionsinstitut i enlighet med dessa Villkor
och i forhallande till NOK Obligationer, DNB ASA eller en annan part som ersatter detta
som Emissionsinstitut i enlighet med dessa Villkor.

"Euroclear" avser Emittentens centrala vardepappersforvaltare fran tid till annan
avseende SEK Obligationer, inledningsvis Euroclear Sweden AB, org. nr. 556112-8074,
Box 191, 101 23 Stockholm.

"Escrowkontot" avser ett klientmedelskonto hos Mangold Fondkommission AB pa vilket
likviden fran Initiala Obligationer och Efterféljande Obligationer (saval fran SEK
Obligationer som NOK Obligationer) ska deponeras till dess att villkoren for utbetalning
av Nettolikviden ar uppfyllda enligt Punkten 5 (Villkor fér utbetalning).

"Finansieringsdokumenten" avser dessa Villkor, Sakerhetsdokumenten, Agentavtalet,
Efterstallningsavtalet, Moderbolagsgarantin och alla andra dokument som enligt
Agenten och Emittenten ska anses vara Finansieringsdokument.

"Finansiell Skuldsattning" &r skuldsdttning som avser (i) utestaende kapitalbelopp
avseende pengar som lanats eller uppburits inklusive, utan begransning, under
Obligationerna, (ii) utestaende kapitalbelopp under Marknadslan, (iii) nettoskuld som
uppkommit under radntesdkringsavtal, (iv) garantier eller annan forsakran mot
ekonomisk forlust avseende nagon sadan typ som anges i punkterna ovan, och (v)
motférbindelser avseende garantier, ataganden, skuldebrev, remburser och andra
instrument som utfardats av en bank eller en finansiell institution.

"Force Majeure-handelse" har den innebord som framgar av Punkt 26 (Force majeure
och begrdnsning av ansvar).

"Fordringshavarmote" avser ett mote som halls mellan Innehavarna i enlighet med
Punkt 18 (Fordringshavarmdéte).

"Forsta Emissionsdag" ar den 25 maj 2016.
"Initial Emission" har den innebdrd som framgar av Punkt 2(d).
"Initial Obligation" avser de Obligationer som emitteras genom den Initiala Emissionen.

"Initiala Fas-l Projekt" avser fastighetsutvecklingsprojekten som bedrivs av (i) Taby Port
AB, &dgare av fastigheterna Taby, Tibble 10:8, 10:9 ("Projekt Taby") och (ii) Harnevi
Fastighets AB, dgare av fastigheten Upplands-Bro, Harnevi 1:17 ("Projekt Harnevi").

"Initiala Fas-1l Projekt" avser fastighetsutvecklingsprojekten som bedrivs av (i) Entrada
AB, adgare av fastigheterna Ekero, Trakvista 27:1, 2:116, 2:23, (ii) TryggHem Eker6 1 AB,
dgare av fastigheten Ekero, Trakvista 1:51, (iii) AB Grundstenen 155192 (under
namnandring till TryggHem Ekero 3 AB), dgare av fastigheten Ekerd, Trakvista 1:275 och
1:208 och (iv) Enkoping Invest AB, dgare av fastigheten Enkdping, Kryddgarden 6:5.

"Initialt Nominellt Belopp" har den innebdrd som framgar av Punkt 2(c).



"Innehavare" avser den person som ar registrerad pa ett VP-konto som direktregistrerad
dgare eller forvaltare avseende en Obligation.

"Justerat Nominellt Belopp" avser det totala sammanlagda Nominella Beloppet av vid
den relevanta tidpunkten utestaende Obligationer, minskat med det Nominella
Beloppet av alla Obligationer som ags av ett Gruppbolag eller en Narstaende, oavsett
om ett sadant Gruppbolag eller Narstaende ar direktregistrerad dgare av sadana
Obligationer.

"Kontoférande Institut" avser (i) avseende SEK Obligationer, bank eller annan part med
vederborligt tillstand att agera som kontoférande institut enligt LKF och genom vilken
Innehavare 6ppnat VP-konto avseende SEK Obligationer samt (ii) avseende NOK
Obligationer, bank eller annan part med vederborligt tillstand enligt Norska
Vardepappersregisterlagen genom vilken Innehavare 6ppnat VP-konto avseende NOK
Obligationer.

"Kvittningsemissionen" avser den planerade kvittningsemissionen varigenom
Emittenten avser genomféra en partiell kvittning av Obligationerna mot nya
preferensaktier i Emittenten i enlighet med forslaget i det Skriftliga Forfarandet som
initierades den [¢] 2020 och som avslutades den [¢] 2020.

"Kvittningsemission 1" avser den planerade kvittningsemissionen varigenom
Emittenten avser genomféra en partiell kvittning av Obligationerna mot nya
preferensaktier i Emittenten i enlighet med forslaget i det Skriftliga Férfarandet som
initierades den 22 december 2023 och som avslutades den 17 januari 2024.

"LKF" betyder lag (1998:1479) om kontofdring av finansiella instrument.

"Marknadslan" avser lan eller annan skuldsattning varigenom en entitet utfardar
kommersiella papper, certifikat, konvertibler, forlagsbevis, obligationer eller annat
skuldvardepapper (for undvikande av missforstand, inklusive sa kallade MTN-program
och andra marknadslaneprogram), forutsatt i vart fall att sadana instrument och
vardepapper ar eller kan vara féremal for handel pa Nasdaq Stockholm eller pa annan
reglerad eller oreglerad erkdnd marknadsplats.

"Moderbolaget" avser TryggHem Bostads AB (publ), org. nr. 556982-4187.

"Moderbolagsgaranti" avser en moderbolagsgaranti utfirdad av Moderbolaget
avseende Emittentens samtliga forpliktelser enligt dessa i Villkor.

"Nettolikvid" avser likviden fran den Initiala Emissionen respektive en eventuell
Efterféljande Emission, efter att avdrag gjorts for transaktionskostnader som ska betalas
av Emittenten till arrangérerna av Obligationsemissionen, Emissionsinstituten samt
Emittentens legala radgivare for tjanster i samband med den Initiala Emissionen och en
eventuell Efterféljande Emission.

"Nominellt Belopp" betyder Initialt Nominellt Belopp minus det sammanlagda beloppet
med vilket Obligationerna partiellt (i) amorterats enligt Punkt 10.3 (Frivillig
dterbetalning (képoption)) och Punkt 10.5 (Obligatorisk partiell amortering vid
Avyttring) och (ii) kvittats i samband med genomfdrandet av Kvittningsemissionen (med
forbehall for eventuell splitt av NOK Obligationer till ldgre nominellt belopp i samband



med sadan partiell amortering och kvittning) och (iii) kvittas i samband med
genomfdrandet av Kvittningsemission II.

"NOK Obligation" betyder en skuldférbindelse om det Nominella Beloppet som ar
denominerad i NOK och &r av den typ som anges i 2-2(2)(2) i Norska
Vardepappershandelslagen vilken regleras av och emitteras av Emittenten enligt dessa
Villkor, inklusive NOK Obligation som emitteras i en Efterféljande Emission, med ISIN
NO0010764277.

"Norska kroner" eller "NOK" avser den géllande valutan i Norge pa dagen for dessa
Villkor.

"Norska Vardepappershandelslagen" avser den norska lagen LOV-2007-06-29-75 Lov
om verdipapirhandel (No. verdipapirhandelloven).

"Nya Projekt" avser ett typprojekt som uppfyller féljande villkor:

(a) avser en fastighet i direkt anslutning till Emittentgruppens befintliga fastigheter
och projekt pd Ekeré och som forvarvas som ett tillaggsférvarv till sadana
befintliga fastigheter och projekt; och

(b) avser en fastighet inom ett geografiskt omrade som idag inrymmer bostader,
forvantas utvecklas med bostader eller dar detaljplan medger byggnation av
bostdder och/eller lokaler.

"Ndrstaende" avser annan person som direkt eller indirekt kontrollerar eller ar
kontrollerad av eller som ar under gemensam direkt eller indirekt kontroll tillsammans
med en sadan person. Inom ramen fér denna definition betyder "kontroll", nar det
anvands i relation till nagon person, befogenheten att styra de ledande
befattningshavarna och paverka policys for en sadan person, direkt eller indirekt,
oavsett om det sker genom dgande av rostratter, avtal eller pa annat vis. "Kontrollerar"
och "kontrollerad av" har motsvarande mening enligt det foregaende.

"Obligation" avser en SEK Obligation eller en NOK Obligation (och ska dven inkludera
Efterfoljande Obligationer) (sasom tillampligt).

"Projekt" avser Initiala Fas-I Projekt, Initiala Fas-lIl Projekt och Nya Projekt (sasom
tillampligt).

"Redovisningsprinciper" avser god redovisningssed i Sverige fran tid till annan, inklusive
IFRS for det fall IFRS tillampas av relevant Gruppbolag.

"Relevant Vaxelkurs" avser vaxelkursen for norska kronor mot svenska kronor som
gillde den Foérsta Emissionsdagen, sasom publicerats av Sveriges Riksbank pa dess
webbplats (www.riksbank.se).

"Ranta" avser rantan pa Obligationerna som berdknas i enlighet med Punkt 9 (Rdnta).
"Ranteférfallodag" avser den 30 mars, 30 juni, 30 september och 30 december varje ar,

eller om en sadan dag inte ar en Bankdag, den Bankdag som foljer enligt
Bankdagskonverteringen. Obligationernas forsta Ranteforfallodag ska vara 30



september 2016 och den sista Ranteforfallodagen ska vara den relevanta
Aterbetalningsdagen.

"Ranteperiod" avser:

(a) For SEK Obligationer (i) betraffande den férsta Ranteperioden, perioden som
borjar vid (men inte inkluderar) den Forsta Emissionsdagen fram till och med
den forsta Ranteférfallodagen, och (ii) betraffande efterfoljande Rénteperioder,
perioden som borjar vid (men inte inkluderar) en Ranteférfallodag fram till och
med den nésta efterféljande Ranteforfallodagen (eller den kortare period som
kan bli tillamplig), i inget fall justerad med tillimpning av
Bankdagkonverteringen.

(b) For NOK Obligationer (i) betrdffande den forsta Ranteperioden, perioden som
borjar vid (inklusive) Emissionsdagen fram till och med (men inte inklusive) den
forsta Ranteforfallodagen, och (ii) betrdffande efterféljande Ranteperioder,
perioden som bérjar vid (inklusive) en Ranteforfallodag fram till och med (men
inte inklusive) den nésta efterfoljande Ranteforfallodagen (eller den kortare
period som kan bli tillamplig), i inget fall justerad med tillimpning av
Bankdagkonverteringen.

"Rantesats" dr 10,50 procent per ar.
"SEK" och "kronor" ar den gallande valutan i Sverige pa dagen fér dessa Villkor.

"SEK Obligation" avser en skuldforbindelse om det Nominella Beloppet som ar
denominerad i SEK och ar av den typ som anges i 1 kap. 3 § LKF vilken regleras av och
emitteras av Emittenten enligt dessa Villkor, inklusive SEK Obligation som emitteras i en
Efterféljande Emission, med ISIN SE0008294169.

"Skriftligt Forfarande" avser det skriftliga eller elektroniska férfarandet for
Innehavarnas beslutsfattande enligt Punkt 19 (Skriftligt férfarande).

"Slutlig Forfallodag" ar den 31 december 2025.

"Soliditet" avser forhallandet mellan Emittentens konsoliderade egna kapital (bundet
och fritt) och det konsoliderade bokférda vardet av Emittentens tillgangar pa en relevant
testdag.

"Sdkerhetsagenten" avser den sidkerhetsagent som haller Transaktionssakerheten till
forman for de Sakerstallda Parterna, vilken vid Forsta Emissionsdagen ar Intertrust
(Sweden) AB.

"Sakerhetsdokumenten" avser:
(a) Moderbolagsgarantin;

(b) Aktiepantavtalet avseende samtliga stamaktier utfardade i Emittenten;



(c)

(d)

()

(f)

Pantsattningsavtal mellan Emittenten och Sdkerhetsagenten avseende villkorad
fordran pa tilldggskopeskilling 1, tilldggskopeskilling 2 och tilldggskopeskilling 3
enligt Aktiedverlatelseavtal 1 och Aktiedverlatelseavtal 2;

Pantsattningsavtal mellan Emittenten och Sakerhetsagenten avseende
kontopant;

Kopoption mellan Moderbolaget och Sikerhetsagenten avseende samtliga
aktier i Bolaget; samt

sadant annat sidkerhetsavtal som ingatts av Sdkerhetsagenten till forman for de
Sakerstallda parterna for att sakerstalla de Sakerstallda forpliktelserna.

"Sakerstallda Parter" ar Siakerhetsagenten, Innehavarna och Agenten (innefattandes i
egenskap av Agent under Agentavtalet).

"Sakerstallda Forpliktelser" avser samtliga nuvarande och framtida forpliktelser som
Emittenten har gentemot de Sakerstallda Parterna under Finansieringsdokumenten.

"Tillaten Skuldsattning" avser Finansiell Skuldsattning:

(a)

(b)
(c)
(d)
()
(f)

(g)

(h)

(i)
(i)

(k)

under Brygglan 1, tills dess att Nettolikviden betalats ut i enlighet med Punkt 5.1
(Villkor for utbetalning av Nettolikviden fran Initial Emission);

under Brygglan 2;

under dessa Villkor (forutom Efterfoljande Obligationer);
mellan Gruppbolag;

avseende lan som ar efterstallda enligt ett Efterstéllningsavtal;

avseende betalningskrediter som lamnats av leverantoérer eller uppdragstagare
inom ramen for den normala verksamheten;

som Overtas i bolag som fran tid till annan férvarvas av nagot Gruppbolag,
forutsatt att Kovenanttestet ar uppfyllt vid évertagandet (pro forma inklusive
det forvdrvade bolaget);

under lanefaciliteter och byggkreditiv vilka &r direkt hanforliga till
projektutveckling, forutsatt att Kovenanttestet ar uppfyllt vid upptagandet (pro
forma inklusive sadan skuld);

under den Befintliga Finansieringen;

under Efterfoljande Obligationer, forutsatt att Kovenanttestet ar uppfyllt vid
den Efterféljande Emissionen (pro forma inklusive de Efterféljande
Obligationerna); och

under byggkreditiv hanforligt till byggnation pa fastighet inom planomradet for
Trakvista Detaljplan.



"Tillaten Sakerhet" avser:

(a) Transaktionssakerheten;
(b) sdkerhet for ataganden enligt exploateringsavtal for ett Projekt;
(c) garantier for forpliktelser som (i) Gruppbolag adragit sig inom ramen for den

normala affarsverksamheten eller (ii) Gruppbolag eller intressebolag adragit sig
enligt byggkreditiv hanforligt till byggnation inom planomradet for Trakvista
Detaljplan;

(d) sakerhet som uppkommer enligt lag i den normala verksamheten och som inte
uppkommer pa grund av férsummelse eller underlatenhet av Emittenten eller
nagot Gruppbolag;

(e) den Befintliga Sakerheten;

(f) sakerhet som stallts for Finansiell Skuldsattning av ett forvarvat bolag enligt
punkten (g) i definitionen av "Tillaten Skuldsattning";

(g) sdkerhet som stallts for Finansiell Skuldsattning enligt punkten (h) i definitionen
av "Tillaten Skuldsattning", forutsatt att sdkerhet inte far stallas Over ett
projektbolag eller dess tillgangar avseende annan skuld dn sadan som &r direkt
hanforlig till dess Projekt;

(h) garantier for ataganden enligt exploateringsavtal for Projekt inom planomradet
for Trakvista Detaljplan; och

(i) garantier for forpliktelser enligt byggkreditiv  som tagits upp av en
bostadsrattsforening till vilken ett Gruppbolag salt en fastighet (inom
planomradet for Trakvista Detaljplan) mot revers.

"Tillaggsprojekt" avser en fastighet inom planomradet for Trakvista Detaljplan.

"Transaktionssakerheten" avser sikerheten som stédllts for de Séakerstallda
Forpliktelserna under Sakerhetsdokumenten.

"Trakvista Detaljplan" avser detaljplan for Trakvista torg, Trakvista 27:1 m.fl. (som
omfattar fastigheterna Ekerd Trakvista 1:51, 1:81, 1:208, 1:275, 2:22, 2:23, 2:116 och
27:1).

"Uppsagningsgrund" avser en sadan handelse eller omstdandighet som framgar av Punkt
15 (Uppsdgning av Obligationerna).

"Norska Vardepappersregisterlagen" avser den norska lagen (LOV-2002-07-05-64) Lov
om registrering av finansielle instrumenter.

"VP-konto" avser det avstamningskonto fér dematerialiserade vardepapper som fors av
Euroclearienlighet med LKF, eller VPS i enlighet med Norska Vardepappersregisterlagen
vilket (i) en dgare av ett sadant vardepapper ar direktregistrerad, eller (ii) en dgares
innehav av vardepapper ar forvaltarregistrerat.
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"VPS" avser Emittentens centrala vardepappersforvaltare fran tid till annan avseende
NOK Obligationer, inledningsvis Verdipapirsentralen ASA (org. nr. 985 140 421, Fred
Olsens gate 1, 0152 Oslo).

"Vardering" avser en vdrdering av ett Projekt i enlighet med Svenska Bankféreningens
rekommendationer fér vardeutlatande i samband med kreditgivning utférd av nagon av
Newsec, Cushman & Wakefield, CBRE, Nordier Property Advisors Savills, Forum, Jones
Lang LaSalle eller Jaeger & J:son och som inte &r mer dn 12 manader gammal.

"Vasentligt Negativ Effekt" avser en vasentligt negativ effekt pa (i) Emittentens
verksamhet eller finansiella stdllning sedd i sin helhet, (ii) Emittentens formaga att
fullgbra och uppfylla sina ataganden enligt dessa Villkor eller (iii) giltigheten eller
verkstalligheten av nagot Finansieringsdokument.

"Aterbetalningsdag" ar den dag da de relevanta Obligationerna ska inldsas, aterbetalas
eller aterkopas i enlighet med Punkt 10 (Inl6sen och Gterkép av Obligationerna).

"Agarforandring" avser en eller flera hidndelser varigenom Moderbolaget, genom en
eller flera transaktioner, upphor att, direkt eller indirekt, dga och kontrollera 100
procent av kapitalet och rosterna avseende stamaktierna i Emittenten.

Tolkning
(a) Om inte annat framgar ska en hanvisning i dessa Villkor till:

(i) "tillgangar" inkludera all nuvarande och framtida egendom, intdkter och
rattigheter av alla slag;

(ii) ett avtal eller ett instrument ar en hanvisning till det avtalet eller
instrumentet, i dess vid var tid gallande lydelse sasom avtalet eller
instrumentet kompletterats, andrats, Overlatits, forlangts, fornyats eller
ersatts;

(iii) en "foéreskrift" inkluderar alla foreskrifter, regler eller officiella direktiv
(oavsett om detta utgor lagstiftning eller ej) meddelat av en statlig,
mellanstatlig eller 6verstatlig instans, myndighet eller departement;

(iv) en Uppsagningsgrund kvarstar till dess den har blivit avhjalpt eller ett
avstaende skett;

(v) en foreskrift eller en bestammelse i en foreskrift ar en hanvisning till den
foreskriften eller bestammelsen sasom i dess vid var tid gallande lydelse;
och

(vi) en angiven tid pa dagen &r en hanvisning till Stockholmstid.

(b) Vid faststdllande av om en grans eller troskel angivet i svenska kronor har

uppnatts eller passerats ska motsvarande belopp angivet i norska kronor gilla
beraknat pa basis av den vaxelkursen for norska kronor mot svenska kronor som
géllde vid foregaende Bankdag, sdsom publicerats av Sveriges Riksbank pa dess
webbplats (www.riksbank.se). Om sadan vaxelkurs inte finns publicerad ska den



http://www.riksbank.se/

(c)

(d)
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senast publicerade vaxelkursen galla. Detta galler dock ej for berdkning av
Obligationernas Nominella Belopp eller i samband med Fordringshavarmoten
och/eller Skriftliga Forfaranden for vilka den Relevanta Véxelkursen istéllet ska
galla.

En underrattelse ska anses vara utsant genom pressmeddelande om det gjorts
tillgangligt for allmanheten i Sverige pa ett skyndsamt och icke diskriminerande
satt.

En forsening eller underlatenhet av Agenten eller av nagon Innehavare att utdva
en rattighet eller ratt till gottgorelse enligt Finansieringsdokumenten innebar
inte att en sadan rattighet eller ratt till gottgorelse forsdmras och ska inte anses
vara ett avstaende av en sadan rattighet eller ratt till gottgorelse.

Obligationernas status och éverlatbarhet m.m.

(a)

(b)

(c)

(d)

()

(f)

(g)

SEK Obligationerna ar denominerade i SEK och NOK Obligationerna ar
denominerade i NOK och varje Obligation omfattas av dessa Villkor. Emittenten
forbinder sig att erlagga betalningar i relation till Obligationerna samt att i ovrigt
iaktta dessa Villkor.

Genom att teckna sig for en Obligation samtycker varje Innehavare till att
Obligationerna erhaller rattigheter  genom och lyder under
Finansieringsdokumenten, och genom férvarv av en Obligation bekraftar varje
efterkommande Innehavare Finansieringsdokumenten.

Varje SEK Obligation har ett initialt nominellt belopp om SEK 10 000 och varje
NOK Obligation har ett initialt nominellt belopp om NOK 10000 ("Initialt
Nominellt Belopp"). Obligationernas maximala totala nominella belopp ar SEK
250 000 000 (eller motsvarande belopp i NOK). Emittenten férbehaller sig ratten
att emittera Obligationer till ett lagre belopp dan SEK 250 000 000 (eller
motsvarande belopp i NOK). Alla Obligationer emitteras fullt betalda till en
teckningskurs om 100,00 procent av det Nominella Beloppet.

Emittenten har ratt att emittera Initiala Obligationer upp till ett belopp om SEK
150 000 000 (eller motsvarande belopp i NOK) ("Initial Emission") under
forutsattning att villkoren i Punkt 3 (Villkor fér Initial Emission) ar uppfyllda.

Emittenten har ratt att emittera det aterstdende antalet Obligationer efter den
Initiala Emissionen vid ett eller flera efterféljande datum ("Efterfoljande
Emission"), forutsatt att villkoren i Punkt 4 (Villkor fér Efterféljande Emission) ar
uppfyllda.

Obligationerna ar direkta, generella, ovillkorade, icke efterstdllda och
sakerstallda forpliktelser fér Emittenten och ska i formansrattshanseende vid
var tid rangordnas lika (pari passu) och utan foretrade Obligationerna emellan.

Obligationerna ar fritt 6verlatbara men Innehavaren kan enligt lokala lagar som
en Innehavare kan |lyda wunder vara féremal for forvarvs- eller
Overlatelsebegransningar avseende Obligationerna. Varje Innehavare maste pa
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egen bekostnad sdkerstilla att denne inte vidtar atgdrder som strider mot
sadana begréansningar.

Det vidtas inga atgarder i nagon jurisdiktion som skulle eller dr avsedda att
innebara att ett offentligt erbjudande av Obligationerna ar tilldtet, eller att
innehav, omsattning eller distribution av ndgot dokument eller annat material
som harror fran Emittenten eller Obligationerna, i nagon annan jurisdiktion dn
Sverige, Norge och Finland, dar atgarder ar nédvandiga for sadana syften. Varje
Innehavare maste informera sig om, och iaktta, eventuella restriktioner
avseende Overforing av material som héarrér fran Emittenten eller
Obligationerna.

For undvikande av missférstand och oaktat ovanstaende, far en Innehavare som
pastas ha forvarvat Obligationer i strid mot tillampliga tvingande restriktioner
utova sina rostrattigheter och i dvrigt utéva sina fullstandiga rattigheter som
Innehavare enligt dessa Villkor till dess fragan har avgjorts.

Euroclear ska endast utfora sina forpliktelser som vardepappersforvaltare i
relation till SEK Obligationerna, och ska for undvikande av missférstand inte ha
nagra skyldigheter gentemot innehavare av NOK Obligationer.

VPS ska endast utfora sina forpliktelser som vardepappersforvaltare i relation
till NOK Obligationerna, och ska for undvikande av missférstand inte ha nagra
skyldigheter gentemot innehavare av SEK Obligationer.

Villkor for Initial Emission

(a)

(b)

Emittenten ska ha ratt att genomfoéra hela eller delar av den Initiala Emissionen
under féljande forutsattningar:

(i) ingen Uppsagningsgrund foreligger vid tidpunkten for eller skulle
uppkomma pa grund av den Initiala Emissionen;

(ii) Nettolikviden fran den Initiala Emissionen kommer att anvandas till att
finansiera projektkostnader hanforliga till Initiala Fas-l Projekten och
refinansiering av Brygglan 1;

(iii) Soliditeten uppgar till minst 25 procent.

Emittenten ska efterstrava att anvdnda resterande del av Nettolikviden (efter
applicering enligt 3(a)(ii) ovan) till att finansiera forvarven av Initiala Fas-Il
Projekt, men har ratt att istdllet applicera resterande del av Nettolikviden for
forvarv av Nya Projekt, i enlighet med dessa Villkor.

Villkor for Efterfoljande Emission

(a)

Emittenten ska ha ratt att genomfora en Efterféljande Emission under féljande
forutsattningar:
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ingen Uppsagningsgrund foreligger vid tidpunkten for eller skulle
uppkomma pa grund av en sadan Efterféljande Emission;

Nettolikviden fran den Efterfoljande Emissionen kommer att anvandas
for att finansiera forvarv av Nya Projekt och projektkostnader i enlighet
med budget levererat av Emittenten till Agenten; och

Kovenanttestet ar uppfyllt (testat pro forma inklusive effekterna av de
Efterféljande Obligationerna samt forvarvet av det Nya Projektet).

(b) Priset pa Efterfoljande Obligationer kan séttas till det Nominella Beloppet eller
till ett hogre eller lagre belopp @n det Nominella Beloppet. Efterféljande
Obligationer ska ha samma ISIN, Rantesats, Nominellt Belopp, Slutlig Férfallodag
och andra rattigheter som Obligationer som utfardas pa Forsta Emissionsdagen.

Villkor for utbetalning

Villkor for utbetalning av Nettolikviden fran Initial Emission

(a) Emittenten ska tillse att féljande handlingar och dokument kommer Agenten till
handa, till form och innehall sdsom godkéants av Agenten:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

styrelsebeslut for Emittenten och Moderbolaget avseende ingdendet av
Finansieringsdokument till vilka dessa ar part;

for det fall NOK-obligationer emitteras, bekraftelse fran relevant
Emissionsinstitut ~ att  villkoren i  kapitel 7 i  Norska
Vardepapperhandelslagen géllande prospekt ar uppfyllda;

bekraftelse att NOK Obligationerna respektive SEK Obligationerna har
blivit registrerade vid VPS respektive Euroclear;

Efterlevnadsintyg som visar att Soliditeten uppgar till minst 25 procent
(pro forma inklusive Nettolikviden och den Finansiella Skuldsattningen
hanforlig till den Initiala Emissionen);

en betalningsplan eller annan dokumentation som visar att:

(A) transaktionskostnaderna i samband med den Initiala
Emissionen har eller kommer att betalas;

(B) Brygglan 1 kommer att aterbetalas och att sdakerheten som
stallts 6ver de Initiala Fas-I Projekten som sédkerhet for Brygglan
1 kommer att slappas i samband med utbetalningen;

Sakerhetsdokumenten avseende Moderbolagsgarantin och
aktiepantavtalet over samtliga stamaktier i Emittenten samt all
dokumentation som kravs for att sadan sakerhet ska fullbordas, eller
kommer att fullbordas i anslutning till utbetalningen.
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(b) Nar villkoren for utbetalning i Punkt 5.1(a) ovan ar uppfyllda i enlighet med
Agentens skaliga uppfattning ska Agenten instruera Emissionsinstitutet att
overfora likviden fran Escrowkontot till ett konto angivet av Emittenten for att
anvandas i enlighet med 5.1(a)(v).

(c) Om villkoren for utbetalning i Punkt 5.1(a) ovan inte i Agentens skaliga
uppfattning har uppfylits senast 31 oktober 2016, ska Emittenten aterképa alla
Obligationer till ett pris som motsvarar 100,00 procent av det Nominella
Beloppet jamte upplupen ranta. Alla medel som utbetalats fran Agenten till
Innehavarna fran de medel som finns deponerade pa Escrowkontot ska anses
vara terbetalda av Emittenten under denna Punkt 5.1(c). Aterbetalningsdagen
ska inte infalla senare an trettio (30) Bankdagar efter den period om tjugo (20)
Bankdagar som det refereras till ovan.

(d) Agenten har ratt att forutsatta att samtliga dokument som tillhandahallits till
denne enligt denna punkt 5.1 ar korrekta, fullstandiga och giltiga och Agenten
ar inte skyldig att verifiera dess innehall om inte Agenten har faktiskt vetskap
om motsatsen.

Villkor for utbetalning av Nettolikviden fran en Efterféljande Emission

(a) Foljande villkor ska vara uppfyllda senast i samband med att Agenten instruerar
Emissionsinstitutet att frisldappa Nettolikviden fran en Efterféljande Emission
fran Escrowkontot:

(i) Kbpeavtal som visar att Emittenten forvarvat ett Nytt Projekt;

(ii) dokumentation som visar att Emittenten forvantas kunna tilltrada det
Nya Projektet senast i samband med frislappandet av Nettolikviden;

(iii) Efterlevnadsintyg som visar att Kovenanttestet dr uppfyllt (pro forma
inklusive den Finansiella Skuldsattningen hanforlig till den Efterféljande
Emissionen);

(iv) betalningsplan och eller annan dokumentation som visar att
kopeskillingen for det Nya Projektet kommer betalas, att eventuell
befintlig skuld som inte utgor Tillaten Skuld aterbetalas samt att befintlig
sakerhet som inte utgor Tillaten Sdkerhet enligt dessa Villkor kommer
slappas i samband med utbetalningen;

(v) for det fall NOK Obligationer emitteras, bekriftelse fran relevant
Emissionsinstitut ~ att  villkoren i  kapitel 7 i  Norska
Vardepapperhandelslagen gallande prospekt ar uppfyllda; och

(vi) bekraftelse att efterféljande NOK Obligationerna har blivit registrerade
vid VPS respektive Euroclear.

(b) Agenten har ratt att forutsatta att samtliga dokument som tillhandahallits till
denne enligt denna punkt 5.2 ar korrekta, fullstandiga och giltiga och Agenten
ar inte skyldig att verifiera dess innehall om inte Agenten har faktiskt vetskap
om motsatsen.
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Registrering av Obligationerna

(a)

(b)

(c)

(d)

()

Obligationerna kommer att registreras pa varje Innehavares VP-konto och inga
fysiska vardepapper kommer att utfardas. Obligationerna kommer foljaktligen
att registreras i enlighet med LKF, respektive Norska Vardepappersregisterlagen
samt i enlighet med tillampliga regler fér VPS/Euroclear. Begdaran om viss
registreringsatgard ska riktas till Kontoférande Institut.

Den som pa grund av Overlatelse, pantsattning, bestdmmelserna i
forédldrabalken (1949:381), villkor i testamente eller gavobrev eller som annars
har forvarvat ratt att ta emot betalningar avseende en Obligation ska registrera
sin ratt att ta emot betalning i enlighet med LKF och Norska
Vardepappersregisterlagen (sasom tillampligt).

Emittenten (samt Agenten nar det ar tillatet enligt Euroclears tillampliga regler)
ska ha ratt att erhalla information fran SEK Obligationernas skuldbok som fors
av Euroclear. Pa begdran av Agenten ska Emittenten skyndsamt inhdmta sadan
information och tillhandahalla den till Agenten. For att kunna genomféra sina
administrativa ataganden enligt dessa Villkor, ska Emissionsinstitutet ha ratt att
inhdmta information fran SEK Obligationernas skuldbok som fors av Euroclear.

For att kunna genomfdra sina ataganden enligt dessa Villkor, ska Agenten ha
tillgang till vardepappersregistret som halls av VPS for att kunna verifiera
dgandet av NOK Obligationerna som &r registrerade pa VPS.

Emittenten ska utfarda nodvandiga fullmakter till personer som ar anstallda av
Agenten, sasom meddelats av denna, for att sddana personer sjalvstandigt ska
kunna erhalla information direkt fran SEK Obligationernas skuldbok som fors av
Euroclear respektive NOK Obligationernas skuldbok som fors av VPS. Emittenten
far inte aterkalla sadana fullmakter om inte Agenten medgivit detta eller om
Innehavarna gett sitt samtycke dartill.

Behorighet att representera Innehavarna

(a)

(b)

(c)

Om nagon annan person dn en Innehavare 6nskar att utova rattigheter enligt
Finansieringsdokumenten maste denne erhalla en fullmakt (eller om tillampligt,
en sammanhdngande kedja av fullmakter), ett intyg fran den behorige
forvaltaren eller annat tillrdckligt bevis avseende behdrighet for en sadan
person.

En Innehavare kan utfarda en eller flera fullmakter till tredje man att foretrada
denne avseende nagra eller alla Obligationer som denne innehar. En sadan
representant kan agera sjalvstandigt i enlighet med Finansieringsdokumenten
avseende de Obligationer som denne har behérighet att foretrada for
Innehavarens rakning och far vidaredelegera sin ratt att foretrada Innehavaren
genom ytterligare fullmakt.

Agenten behover endast granska fullmakten eller annat behérighetsbevis som
tillhandahallits till denne enligt Punkt 7(b) okulart, och far forutsatta att den har
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blivit behorigen undertecknad, ar giltig, inte har aterkallats eller ersatts, om det
inte framgar annat vid en sadan granskning.

8. Betalningar avseende Obligationerna

(a)

(b)

(c)

(d)

()

(f)

(g)

Betalning eller aterbetalning enligt Finansieringsdokumenten, eller ett belopp
som forfaller till betalning med anledning av aterkdp av Obligationer, ska goras
till en sadan person som &r registrerad som Innehavare pa den Avstamningsdag
som infaller innan den relevanta forfallodagen, eller till en sddan annan person
som pa en sadan dag ar registrerad hos Euroclear, respektive VPS, som den
person som har ratt till den relevanta betalningen, aterbetalningen eller
aterkopsbeloppet.

Har Innehavaren genom ett Kontoférande Institut Iatit registrera att
kapitalbelopp och Ranta ska 6verforas till visst bankkonto (eller avseende NOK
Obligationer, Innehavarnas konton registrerade vid VPS), ska sadan 6verforing
ske genom Euroclears, respektive VPS, férsorg pa respektive betalningsdag. |
annat fall ska betalningen oOverforas av Euroclear, respektive VPS, till
Innehavaren till dennes hos Euroclear, respektive VPS, pa Avstimningsdagen
registrerade adress. Skulle Euroclear eller VPS pa grund av dréjsmal fran
Emittentens sida eller pa grund av annat hinder inte kunna genomfoéra betalning
enligt ovan, ska Emittenten tillse att sddana belopp betalas till de personer som
ar registrerade som Innehavare pa den relevanta Avstamningsdagen sa snart
som mojligt efter att sddana hinder har upphort.

Om Emittenten inte kan genomféra en betalning eller en aterbetalning pa grund
av ett hinder @ Euroclears eller VPS sida, kan en sadan betalning eller
aterbetalning skjutas upp till dess att hindret har upphort. Ranta ska l6pa enligt

Punkt 9(g) vid sadant uppskjutande.

Om betalning eller aterbetalning har skett enligt denna Punkt 8, ska Emittenten
och Euroclear, respektive VPS, anses ha uppfyllt sina forpliktelser att betala,
oavsett om sadan betalning skett till en person som saknade ratt att motta ett
sadant belopp.

Emittenten ar i forhallande till SEK Obligationer inte skyldig att kompensera
betalningar enligt Finansieringsdokumenten pa grund av kupongskatt, offentlig
avgift eller liknande.

| forhallande till NOK Obligationer ar Emittenten skyldig att géra avdrag for
eventuella kédllskatter. Om Emittenten pa grund av lag ar skyldig att gora avdrag
for skatt eller avgifter under Finansieringsdokumenten, ska Emittenten (i) betala
denna skatt eller avgift sa att relevant Innehavare efter avdrag for skatten eller
avgiften erhaller det belopp Innehavaren skulle ha erhallit om ingen sadan skatt
eller avgift hade utgatt och (ii) efter begdran fran Agenten leverera
dokumentation som styrker att sadant avdrag har gjorts.

Om Emittenten blir skyldig att gora avdrag for kallskatt pa grund av lagandring
eller myndighets atgard som infors efter dagen fér dessa Villkor ska Emittenten
ha ratt att I6sa in samtliga och inte endast vissa av de utestaende relevanta
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Obligationerna i sin helhet till ett belopp per Obligation som motsvarar det
Nominella Beloppet med tilldagg for upplupen men obetalad Ranta. Sadan
inlésen far ske efter meddelande till Agenten och Innehavarna senast 30
Bankdagar innan dagen da sadan inlésen ska ske.

(h) Oaktat vad som i Ovrigt framgar av dessa Villkor ska samtliga betalningar som
gors i forhallande till NOK Obligationer, goras i enlighet med tillampliga regler
och procedurer for VPS.

Ranta

(a) Varje SEK Obligation I6per med Réanta enligt Rantesatsen fran (men inte
inklusive) Forsta Emissionsdagen till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

(b) Varje NOK Obligation I6per med Ranta enligt Rantesatsen fran (inklusive)
Emissionsdagen till och med (men inte inklusive) Aterbetalningsdagen.

(c) En SEK Obligation som emitterats i en Efterféljande Emission I6per med Ranta
enligt Rantesatsen fran (men inte inklusive) Ranteférfallodagen som infaller
omedelbart fére dess utfardande till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.
Berdkning av Ranta ska inte justeras i enlighet med Bankdagskonverteringen.

(d) En NOK Obligation som emitterats i en Efterfoljande Emission I6per med Ranta
enligt Réntesatsen fran (inklusive) Ranteforfallodagen som infaller omedelbart
fore dess utfardande till och med (men inte inklusive) Aterbetalningsdagen.
Berdkning av Ranta ska inte justeras i enlighet med Bankdagskonverteringen.

(e) Ranta I6per under en Ranteperiod. Betalning av Ranta avseende Obligationerna
sker till Innehavarna pa varje Ré&nteforfallodag for den féregaende
Rénteperioden, med férbehall for Punkt 9(h) och Punkt 9(i) nedan.

(f) Rénta ska berdknas baserat pa ett 360-dagars ar som bestar av tolv manader
med 30 dagar vardera och, vid en ofullstidndig manad, det faktiska antal dagar
som forflutit (30/360-dagars bas).

(g) Om Emittenten underlater att betala ett férfallet belopp enligt dessa Villkor, ska
drojsmalsrdnta l0pa pa det forfallna beloppet (i) pa SEK Obligationer fran
forfallodagen till och med den faktiska betalningsdagen och (ii) pa NOK
Obligationer fran och med forfallodagen till och med dagen innan den faktiska
betalningsdagen, med en rantesats som ar 2,00 procentenheter hogre an
Réntesatsen. Upplupen dréjsmalsranta ska inte kapitaliseras. Beror drojsmalet
endast pa Agenten, Euroclear eller VPS ska drojsmalsrénta inte l6pa, utan
Réntesatsen ska i ett sadant fall tillampas.

(h) Rédnta ska l6pa, men inte betalas eller kapitaliseras, under den period (den
"Rantebetalningsfria Perioden") som:

(i) borjar pa Ranteforfallodagen som infoll den 30 mars 2020; och

(ii) slutar pa det tidigare av féljande datum:
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(A) Ranteférfallodagen som intraffar den 30 december 2021; eller

(B) den forsta Ranteforfallodag som intraffar 20 Bankdagar efter att
Emittenten erhallit betalning av den Preliminadra Kopeskillingen
(sasom definierat i Aktiedverlatelseavtalet 1).

Emittenten ska pa sadan Réanteforfallodag, som intrdffar i slutet av den
Rantebetalningsfria Perioden, betala upplupen men obetald Ranta for den
Rantebetalningsfria Perioden.

(i) Rénta ska inte utga for perioden fran (men inte inkluderande) 30 mars 2023 till
och med den Slutliga Forfallodagen.

Inlésen och aterkop av Obligationerna
Inlésen pa forfallodag

Emittenten ska l6sa in samtliga och inte endast vissa av de utestaende Obligationerna i
sin helhet pa den Slutliga Forfallodagen (eller om en sadan dag inte ar en Bankdag, pa
den Bankdag som foljer enligt Bankdagskonverteringen) med ett belopp per Obligation
som motsvarar det Nominella Beloppet med tillagg for upplupen men obetalad Ranta.

Gruppbolagens férvarv av Obligationer

Gruppbolag eller Narstaende till dessa far, med forbehall for tillamplig lag, vid var tid
och till vilket pris som helst kopa Obligationer. Obligationer som innehas av ett
Gruppbolag eller Narstaende far enligt Gruppbolagets eller Narstaendes val behallas,
sdljas, eller om det innehas av Emittenten, makuleras.

Frivillig aterbetalning (k6poption)

(a) Emittenten far aterbetala alla, eller endast vissa, av utestaende Obligationer till
ett pris som motsvarar 100,00 procent av det Nominella Beloppet, jamte
upplupen men obetald Ranta pa det aterbetalda beloppet.

(b) Aterbetalning enligt denna Punkt 10.3 far ske under férutsattning att Emittenten
skickat en underrattelse darom till Agenten och Innehavarna minst 15
Bankdagar och hogst 30 Bankdagar innan en planerad aterbetalningsdag.

(c) Underrattelsen fran Emittenten i enlighet med Punkt 10.3(b) ska ange dagen for
aterbetalningen samt relevant Avstamningsdag som en person maste vara
registrerad som en Innehavare for att ha ratt att motta betalning pa den
relevanta aterbetalningsdagen. Underrattelsen &r oaterkallelig men far
innehalla villkor for aterbetalningen. Sa snart sadana villkor (om nagra) ar
uppfyllda dr Emittenten skyldig att genomféra aterbetalningen pa angiven dag.

Obligatorisk inldsen pa grund av en Agarforindring (siljoption)

(a) Vid en Agarférandring har varje Innehavare ritt att begéra att alla, eller endast
vissa, av dennes Obligationer ska aterkdpas (varigenom Emittenten ar skyldig att
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aterkopa sadana Obligationer) till ett pris som motsvarar 101,00 procent av det
Nominella Beloppet med tillagg for upplupen men obetald Ranta under en tid
om 60 kalenderdagar efter en underrattelse fran Emittenten avseende
Agarforandringen skett enligt Punkten 11(d)(iii). Tiden om 60 kalenderdagar far
dock inte borja tidigare dn ndr Agarforandringen skett.

Underréttelsen fran Emittenten i enlighet med Punkt 11(d)(iii) ska ange dagen
for aterképet samt instruktioner avseende de atgarder en Innehavare maste
vidta om denne vill att Obligationer som denne innehar ska aterkopas.
Emittenten, eller en person som utsetts av Emittenten, ska aterkoépa de
relevanta Obligationerna och aterkdpsbeloppet ska forfalla till betalning pa den
aterkdpsdag som angetts i Emittentens underrattelse enligt Punkt 11(d)(iii), om
en Innehavare s3 begidrt och agerat i enlighet med instruktionerna i
underrattelsen fran Emittenten. Aterkdpsdagen far inte infalla senare &n 20
Bankdagar efter den tid som anges i Punkt 10.4(a).

Emittenten ska félja de krav som stélls enligt tillampliga lagar och regler om
vardepapper avseende aterkdp av Obligationer. | den man bestammelserna i
denna Punkt 10.3(b) strider mot bestammelser i sadana lagar eller regler, ska
Emittenten folja de tillampliga lagarna och reglerna om vardepapper och det ska
inte anses att Emittenten brutit mot sina forpliktelser enligt denna Punkt 10.3(b)
pa grund av en sadan konflikt.

Obligationer som aterkdpts av Emittenten enligt denna Punkt 10.3(b) far enligt
Emittentens val behallas, saljas eller makuleras.

10.5 Obligatorisk partiell amortering vid Avyttring

(a)

(b)

(c)

Emittenten ska inom 20 Bankdagar fran mottagandet av nettolikviden fran varje
Avyttring applicera nettolikviden (efter avdrag for medel som Emittenten
behover reservera for att finansiera kommande betalningar av Ranta samt
operationella kostnader fram till och med den Slutliga Forfallodagen (med
beaktande av eventuella medel som Emittenten redan reserverat fran tidigare
Avyttringar)) for partiell aterbetalning av Obligationerna genom att
proportionellt (pro rata) reducera utestdende Nominellt Belopp per Obligation
till ett pris som motsvarar 100,00 procent av det aterbetalda Nominella
Beloppet, jdmte upplupen men obetald Rénta pa det aterbetalda beloppet.

Aterbetalning enligt denna Punkt 10.5 far ske under férutsattning att Emittenten
skickat en underrattelse darom till Agenten och Innehavarna minst 10
Bankdagar innan en planerad aterbetalningsdag.

Underréttelsen fran Emittenten till Agenten enligt Punkt 10.5(b) ska inkludera
Emittentens berdkningar av beloppet for den partiella amorteringen inklusive
likviden fran Avyttringen samt avdrag for transaktionskostnader (som ska vara
skéliga), kommande betalningar av Ranta och operationella kostnader (med
beaktande av eventuella medel som Emittenten redan reserverat fran tidigare
Avyttringar).
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Underrattelsen fran Emittenten i enlighet med Punkt 10.5(b) ska ange dagen for
aterbetalningen samt relevant Avstamningsdag som en person maste vara
registrerad som en Innehavare for att ha ratt att motta betalning pa den
relevanta aterbetalningsdagen. Underrattelsen ar oaterkallelig.

Information till Innehavarna och Agenten

Emittenten ska uppratta samt tillgangliggéra féljande dokument och information for
Innehavarna genom pressmeddelande och publicering pa Emittentens webbplats:

(a)

(b)

(c)

(d)

()

Emittentgruppens reviderade konsoliderade arsredovisningar och Emittentens
reviderade, icke-konsoliderade arsredovisningar, inklusive en resultatrakning,
en balansrakning, en kassaflddesanalys och forvaltningsberattelse inte senare
an fyra manader efter utgangen av varje rakenskapsar,

Bokslutskommuniké for relevant period inte senare dn tvd manader efter
utgangen av varje rdkenskapsar; och

Emittentgruppens oreviderade konsoliderade halvarsrapporter, inklusive en
resultatrakning, en balansrakning, en kassaflodesanalys och
forvaltningsberattelse inte senare an tva manader efter utgangen av respektive
halvar.

Emittenten ska:

(i) utfarda ett Efterlevnadsintyg till Agenten i samband med (i) den Initiala
Emissionen, (ii) en Efterféljande Emission, (iii) en utdelning enligt Punkt
13.1 (Vidrdedverféringar) eller (iv) forvarv av Nya Projekt som forvarvas
med andra medel dn Efterfoljande Obligationer (med undantag for
forvarv av Tillaggsprojekt);

(ii) halla den senaste versionen av dessa Villkor (inklusive dokument som
andrar dessa Villkor) tillgangliga pa Emittentens webbplats;

(iii) skyndsamt underratta Agenten nar kinnedom fas om (i) forekomsten av
en Agarférandring eller (ii) en Uppsédgningsgrund, och ska tillhandahélla
Agenten sadan vidare information som Agenten skéligen kan begéra
efter att den fatt en sadan underrattelse. En sddan underrattelse kan
ges innan en Agarférandring skett, med férbehdll foér att
Agarforandringen kommer att ske, om det finns ett slutgiltigt avtal som
innebar en Agarférandring; samt

(iv) uppréatta de finansiella rapporterna under Punkterna 11(a), 11(b) och
11(c) i enlighet med Redovisningsprinciperna och géra dessa tillgdngliga
pa Emittentens hemsida.

Emittenten ska kvartalsvis tillhandahalla en framstegsrapport som anger
framsteg och status av utvecklandet av Projekten. Emittenten ska inom tjugo
(20) Bankdagar efter varje finansiellt kvartal gora framstegsrapporten tillganglig
for Innehavarna genom att publicera den pa sin hemsida och ska forse kopior av
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framstegsrapporten till Agenten och arrangdéren av emissionen av
Obligationerna.

(f) Oavsett om medel fran en Avyttring racker for att géra en partiell amortering
enligt Punkt 10.5 (Obligatorisk partiell amortering vid Avyttring) ska Emittenten
i samband med varje Avyttring informera Agenten om Emittentens berakningar
av likviden fran Avyttringen samt avdrag for transaktionskostnader (som ska
vara skaliga), kommande betalningar av Rinta och operationella kostnader
(med beaktande av eventuella medel som Emittenten redan reserverat fran
tidigare Avyttringar).

Kovenanttest
(a) Kovenanttestet ar uppfyllt om:
(i) Soliditeten uppgar till minst 25 procent; och

(ii) Belaningsgraden uppgar till hogst 75 procent.

(b) Vid berdkningen av Kovenanttestet ska effekterna av den atgéard som ska testas
inkluderas pro forma. Medel pa Escrowkontot som inte hanfor sig till den atgard
som ska testas ska inte raknas med som tillgangar och ska i motsvarande man
dras av fran skulderna.

(c) Kovenanttestet ska matas pa en dag bestamd av Emittenten som infaller senast
30 dagar innan Emittenten ska genomfdéra en utdelning eller uppta ny skuld
(inklusive Efterfoljande Obligationer) for vilket Kovenanttestet ska tillampas.

Allmanna ataganden

Emittenten atar sig att efterleva de sarskilda dtagandena i denna Punkt 13 sa lange
nagon Obligation ar utestaende.

Vardeoverforingar

(a) Emittenten ska inte (a) betala vinstutdelning pa aktier, (b) aterk6pa egna aktier,
(c) aterbetala aktiedgarlan, (d) minska sitt aktiekapital eller annat bundet eget
kapital med aterbetalning till dess aktiedgare, eller (e) géra nagon annan
liknande overforing eller vardeoverforing till Gruppbolagens direkta eller
indirekta aktiedgare eller till Narstaende till sddana direkta eller indirekta
aktiedgare. For undvikande av tvivel omfattas alla aktieslag (inklusive
preferensaktier) av restriktionerna i denna punkt.

(b) Oaktat punkten (a) ovan ska Emittenten ha ratt att aterbetala Brygglan 2 med
Nettolikviden fran den Initial Emissionen.

Efterstallning av 1an fran Narstaende

Emittenten ska tillse att Gruppbolagen och relevanta Néarstaende ingar ett
efterstallningsavtal vilket till form och innehall godkénts av Agenten avseende skuld till
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Néarstaende (annat dan andra Gruppbolag) som inte far aterbetalas férran Obligationerna
ar aterbetalda, samt som i handelse av konkurs eller ackord inte ska erhalla utdelning
eller betalning forran Obligationerna ar aterbetalda.

Verksamhetens karaktdr

Emittenten ska tillse att inga vasentliga andringar gors avseende verksamhetens
overgripande karaktar som den bedrivs av Emittentgruppen vid Forsta Emissionsdagen.

Avyttring av tillgangar

Emittenten ska inte, och ska tillse att inget Gruppbolag, séljer eller pa annat satt avyttrar
tillgangar, till en person som inte ar Emittenten eller nagot annat Gruppbolag, om inte
transaktionen genomfors pa villkor som dr marknadsmassiga och sedvanliga for en
sadan transaktion samt forutsatt (a) att medel fran transaktionen appliceras i enlighet
med Punkten 10.5 (Obligatorisk partiell amortering vid Avyttring), och (b) att
transaktionen inte skulle medféra en Vasentligt Negativ Effekt.

Mellanhavanden med nérstaende parter

Emittenten ska skota, och ska tillse att Gruppbolagen skoéter, alla sina mellanhavanden
med de direkta och indirekta aktiedgarna av Gruppbolagen (exklusive andra
Gruppbolag) och/eller Néarstaende till sddana direkta eller indirekta aktiedgare, pa
marknadsmassiga villkor.

Begransning av Finansiell Skuldsattning

Emittenten ska inte uppta och Emittenten ska tillse att inget Gruppbolag upptar
Finansiell Skuldsattning, annat an Tillaten Skuldsattning.

Begransning av utlaning

(a) Med forbehall for Punkten (b) nedan, ska Emittenten inte, och ska tillse att inget
Gruppbolag, lanar ut nagra medel till eller gar i borgen till forman for en tredje
part som inte ar ett Gruppbolag.

(b) Restriktionerna i Punkten (a) ovan ska inte gélla fér IJan om totalt upp till SEK 14
500 000 som Emittenten ldmnat och/eller kan komma att Iamna till Kummelnas
Bostadsutveckling AB (559117-7414) och Reservplan C AB (559068-7215).

Negativ pantsattning

Emittenten ska inte stélla sdkerhet eller Iata annat Gruppbolag stalla sdkerhet fér ndgon
nuvarande eller framtida forpliktelse, annat an Tillaten Sakerhet.

Forvarv

(a) Emittenten ska inte genomféra nagra direkta eller indirekta forvarv av projekt,
fastigheter, tomtratter eller fastighetsdgande bolag annat dn sadana forvarv
som uppfyller villkoren fér Nya Projekt eller Tillaggprojekt.
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(b) Vid foérvarv av Nya Projekt ska Emittenten leverera ett Efterlevandsintyg till
Agenten som visar att Kovenanttestet ar uppfyllt, med undantag fér forvarv av
Tillaggsprojekt som ska vara tillatna oavsett om Kovenanttestet ar uppfylit.

Lagefterlevhad m.m.

Emittenten ska, och ska tillse att Gruppbolagen, (i) i alla vdsentliga avseenden efterlever
alla lagar och regler som ér tillampliga fran tid till annan, och (ii) erhaller, bibehaller, och
i alla vasentliga aspekter efterfoljer villkoren foér, sadana bemyndiganden,
godkdnnanden, licenser eller andra tillstand som kravs for den verksamhet som bedrivs
av ett Gruppbolag.

Projektataganden
Emittenten ska, och ska tillse att Gruppbolagen tillser att:

(a) deras fastigheter halls i erforderligt skick och vidtar de renoveringar och andra
atgadrder som kan komma att kravas fran tid till annan;

(b) de inte inleder nagon fastighetsreglering eller liknande inskrivningsférfarande
avseende nagon fastighet, bortsett fran fastighetsregleringar och andra
inskrivningsforfaranden vilka inte forsamrar den aktuella fastighetens
marknadsvarde;

(c) vid varje tidpunkt halla varje fastighet och sina verksamheter i 6vrigt férsdkrade
pa andamalsenligt satt till fullvirde, mot sadana risker och hos sadana
valrenommerade forsakringsgivare som omsorgsfulla bolag vilka bedriver
jamforlig verksamhet skulle bedéma som &dndamalsenligt med hénsyn till
omstandigheterna;

(d) i allt vasentligt efterleva alla lagar, férordningar och foreskrifter pa miljorattens
omrade och alla tillampliga miljotillstand som galler for nagon del av deras
verksamhet; och

(e) inga farliga amnen dumpas, tillfors eller férvaras av ndgot Gruppbolag pa nagon
fastighet i strid med nagra lagar, férordningar eller féreskrifter pa miljérattens
omrade.

Ataganden som relaterar till Agentavtalet

(a) | enlighet med Agentavtalet ska Emittenten:
(i) betala arvode till Agenten,
(ii) halla Agenten skadeslos for skdliga kostnader, forluster och

forpliktelser,

(iii) forse Agenten med all information som begarts av eller som annars
behover tillhandahallas Agenten, och
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(iv) inte agera pa nagot satt som skulle ge Agenten en laglig eller
avtalsrattslig ratt att sdga upp Agentavtalet.

Emittenten och Agenten ska inte avtala om att andra nagra bestdmmelser i
Agentavtalet utan att forst erhallit Innehavarnas samtycke om sadan andring
skulle ha negativ inverkan pa Innehavarnas intressen.

Notering av Obligationer

(a)

(b)

Med forbehall for punkten 13.13(b), ska Emittenten vidta alla skéliga atgarder
som kravs for att sdkerstalla att Obligationerna listas, i forsta hand pa First North
och for det fall sadan listning inte ar maijlig, pa annan motsvarande handelsplats,
inom 240 kalenderdagar efter Férsta Emissionsdagen, samt att Obligationerna,
nar dessa noterats, fortsatt ar noterade.

Fran och med att dessa dndrade Villkor tratt i kraft ska Emittentens atagande
enligt Punkten 13.13(a) upphora och Obligationerna ska fortsattningsvis vara
onoterade.

Transaktionssdkerhet

(a)

(b)

(c)

Sasom fortlopande sdkerhet for de Sakerstdllda Forpliktelserna pantsatter
Emittenten i samband med frislappandet av Nettolikviden fran den Initiala
Emissionen  Transaktionssdkerheten till de  Sakerstdllda  Parterna,
representerade av Agenten.

Agenten ska halla Transaktionssdkerheten till forman for de Sakerstallda
Parterna i enlighet med Sakerhetsdokumenten. Emittenten ska inga
Sakerhetsdokumenten och fullborda Transaktionssdakerheten i enlighet med
Sakerhetsdokumenten pa eller innan Emissionsdagen.

Till dess att Agenten har fatt instruktioner fran Innehavarna i enlighet med Punkt
17 (Innehavarnas beslut) sd ska Agenten (utan att forst behdva inhdmta
Innehavarnas samtycke), vara berattigad att inga avtal med Emittenten eller en
tredje part eller att utféra andra handlingar, om det i Agentens asikt &r
nodvandigt for att bibehdlla, fordndra, sldappa eller realisera
Transaktionssdkerheten, skapa ytterligare Sakerhet for Innehavarna eller for att
faststalla Innehavarnas eller Emittentens rattighet till Transaktionssdkerheten, i
vart fall i enlighet med villkoren i Finansieringsdokumenten.

Uppsagning av Obligationerna

Agenten har ratt att for Innehavarnas rakning saga upp Obligationerna och férklara
samtliga, men inte enbart vissa, Obligationer forfallna till betalning, omedelbart eller pa
en senare dag som Agenten bestdmmer (en sadan senare dag ska inte infalla senare &dn
20 Bankdagar fran den dag Agenten forklarade Obligationerna forfallna till betalning),
om nagon av nedanstaende handelser intraffar.
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Betalningsdrdjsmal

Emittenten inte betalar ett belopp pa dess forfallodag enligt Finansieringsdokumenten
och underlatenheten att betala inte beror pa en Force Majeure-handelse fér Emittenten
och betalning erlaggs inom fem Bankdagar fran forfallodagen.

Brott mot ataganden

Emittenten i ndgot annat hanseende inte uppfyller villkoren i Finansieringsdokumenten
eller Moderbolaget inte uppfyller villkoren i Moderbolagsgarantin, forutsatt att Agenten
skriftligen har begart att Emittenten ska vidta atgarder for att avhjalpa sadan brist och
Emittenten inte har avhjalpt bristen inom tio Bankdagar fran en saddan begédran (om
bristen eller 6vertradelsen enligt Agenten skaligen inte kan avhjilpas kan Agenten
forklara Obligationerna forfallna till betalning utan sadan skriftlig begdran om rattelse).

Brott mot betalningsataganden

(a) Ett Gruppbolags Finansiella Skuldsattning inte betalas nar det forfaller ellerinom
en ursprungligen tillampbar tidsfrist.

(b) En uppsdgningsgrund, hur den dn betecknas (eller en handelse som genom en
underrattelse, en tidsfrist, bedomning om vasentlighet eller uppfyllelse av
annan tillamplig bestammelse, eller en kombination av ovanstaende, skulle
utgora en sadan uppsagningsgrund), intraffar enligt ett dokument som har
samband med ett Gruppbolags Finansiella Skuldsattning.

(c) Nagon sakerhet over en tillgang som tillhor ett Gruppbolag och som stéllts som
sakerhet for Finansiell Skuldsattning blir verkstallbar,

forutsatt att beloppet pa den Finansiella Skuldsattningen enligt Punkterna (a) — (c) ovan,
ensamt eller sammanlagt 6verstiger ett belopp motsvarande SEK 3 000 000 samt
forutsatt att det inte galler Finansiell Skuldsattning med annat Gruppbolag som
borgenar.

Insolvens

Ett Gruppbolag staller in sina betalningar, ar oféormoget att betala sina skulder eller
bedoms oférmdoget att betala sina skulder enligt tillamplig lag.

Insolvensforfaranden

Nagra bolagsatgarder, rattsliga forfaranden eller andra férfaranden vidtas (forutom (i)
forfaranden eller skrivelser som bestrids i god tro och avvisas, vilandeférklaras eller
ogillas inom 30 kalenderdagar fran dess initierande eller om tidigare, dagen da det
tillkdnnagavs, och (ii) i relation till Gruppbolag, solventa likvidationer) i samband med:

(a) instdllande av betalningar, likvidation, upplosning, forvaltning eller
foretagsrekonstruktion (genom frivillig dverenskommelse, ackordsuppgorelse
eller pa annat satt) av nagot Gruppbolag;
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(b) utseende av likvidator, konkursforvaltare, rekonstruktdor eller andra
motsvarande dmbetsman avseende nagot Gruppbolag eller nagon av dess
tillgangar; eller

(c) nagot motsvarande forfarande eller atgard vidtas i nagon jurisdiktion.
Verkstallighet

Expropriation, konfiskering, kvarstad, beslag, utmatning eller en motsvarande process i
nagon jurisdiktion som paverkar tillgang eller tillgangar som tillhor ett Gruppbolag och
vars sammanlagda varde 6verstiger SEK 3 000 000 och som inte upphéavs inom 30
kalenderdagar.

Lagbrott

Det ar eller blir omajligt eller olagligt for Emittenten att uppfylla eller fullgéra nagon
bestammelse Finansieringsdokumenten eller om atagandena enligt
Finansieringsdokumenten inte ar, eller upphor att vara, lagliga, giltiga, bindande och
verkstallbara.

Fusion

(a) Ett beslut fattas om att nagot Gruppbolag ska fusioneras upp i eller delas till ett
bolag som inte ar ett Gruppbolag.

(b) Emittenten fusioneras med en annan juridisk person eller ar foremal for en
delning som leder till att Emittenten inte ar den kvarvarande entiteten.

Acceleration

(a) Om Agenten har blivit underrattad av Emittenten eller pa annat sétt konstaterat
att det foreligger en Uppsadgningsgrund enligt Punkt 15 (Uppsdgning av
Obligationerna) i dessa Villkor ska Agenten inom 10 Bankdagar fran dagen for
mottagande av underrattelsen eller konstaterandet besluta huruvida
Obligationerna ska sdgas upp. Om Agenten har beslutat att inte sdga upp
Obligationerna ska Agenten sa snart som majligt informera Innehavarna att det
foreligger en ratt att sdga upp Obligationerna samt inhdmta instruktioner fran
Innehavarna i enlighet med Punkt 17 (Innehavarnas beslut). Om Innehavarna
rostar for uppsagning och instruerar Agenten att sdga upp Obligationerna ska
Agenten skyndsamt forklara Obligationerna uppsagda. Om grunden for
uppsagning enligt Agentens bedémning har upphort innan uppsagningen ska
Agenten dock inte sdga upp Obligationerna. | ett sadant fall ska Agenten sa snart
som mojligt underrdtta Innehavarna om att grunden foér uppsagning har
upphort. Agenten ska alltid ha ratt att ta den tid som ar noédvandig for att
bedoma om en handelse som har skett ar en Uppsagningsgrund samt, om det ar
relevant, huruvida en sadan handelse har en Vasentligt Negativ Effekt.

(b) Om Innehavarna utan foregdende initiativ till beslut fran Agenten eller
Emittenten har beslutat om uppsagning i enlighet med Punkt 17 (Innehavarnas
beslut) ska Agenten omedelbart forklara Obligationerna uppsagda. Agenten &r
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emellertid inte skyldig att sdga upp Obligationerna om Agenten anser att det
inte foreligger nagon Uppsadgningsgrund, om inte de instruerande Innehavarna
skriftligen samtycker till att halla Agenten skadeslos och fri fran all forlust och
skadestandsskyldighet och, om Agenten sd begir efter eget godtycke, att
Innehavarna tillhandahaller tillracklig sdkerhet for sadan
skadesloshetsforbindelse.

Om Obligationerna forklaras foérfallna till betalning i enlighet med
bestammelserna i denna Punkt 15 ska Agenten vidta alla skaliga atgdrder som
kravs for att driva in belopp som &r utestaende enligt Obligationerna.

For undvikande av missforstand, Obligationerna kan inte sdgas upp och férfalla
till betalning i fortid i enlighet med denna Punkt 15 utan relevant beslut av
Agenten eller i enlighet med instruktioner fran Innehavarna enligt
Punkt 17 (Innehavarnas beslut).

Om Obligationerna har forklarats vara uppsagda och forfallna till betalning ska
Emittenten l6sa in Obligationerna till det Nominella Beloppet med tillagg for
upplupen men obetald Ranta, eller, om hogre, till det belopp som skulle ha
betalats vid frivillig inlésen enligt Punkt 10.3(a).

Fordelning av medel

(a)

Efter en uppsagning av Obligationerna i enlighet med Punkt 15 (Uppsdgning av
Obligationerna) ska alla betalningar av Emittenten med anledning av
Obligationerna fordelas enligt foljande prioritetsordning i enlighet med
instruktioner fran Agenten:

(i) i forsta hand, proportionell (pro rata) betalning avseende (i) alla
obetalda arvoden, kostnader, utlagg och skadesloshetsersattningar som
ska betalas av Emittenten till Agenten, (i) andra kostnader, utldgg och
skadesloshetsersattningar relaterade till uppsagningen av
Obligationerna eller skydd for Innehavarnas rattigheter, (i) Agentens
kostnader for externa experter som inte blivit ersatta av Emittenten i
enlighet med Punkt 21.2(f) samt (iv) kostnader och utlagg som Agenten
haft avseende Fordringshavarmote eller Skriftligt Forfarande som inte
ersatts av Emittenten i enlighet med Punkt 17(d);

(ii) iandra hand, proportionell (pro rata) betalning avseende upplupen men
obetald Ranta (varpa Ranta som forfaller pa en tidigare Ranteforfallodag
ska betalas fore Ranta som forfaller pa en senare Ranteforfallodag),

(iii) i tredje hand, proportionell (pro rata) betalning avseende obetalt
kapitalbelopp under Obligationerna, och

(iv) i fjérde hand, proportionell (pro rata) betalning avseende andra
obetalda  kostnader eller utestdende belopp i enlighet
Finansieringsdokumenten.
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Medel som aterstar efter en férdelning i enlighet med Punkterna (i) till (iv) ovan
ska betalas till Emittenten. Férdelningen av medel i enlighet med Punkterna (i)
till (iv) ovan ska dock inte begransa ett Fordringshavarmote eller ett Skriftligt
Forfarande att besluta att upplupen Ranta (oavsett om denna har forfallit eller
ej) ska minskas utan en motsvarande minskning av kapitalbeloppet.

Om en Innehavare eller en annan part har betalat arvoden, kostnader, utlagg
eller skadesloshetsersattningar som anges i Punkt 16(a) har en sadan
Innehavare annan part ratt till ersattning genom en motsvarande férdelning
som i Punkt 16(a).

Medel som Agenten direkt eller indirekt erhaller i samband med en uppségning
av Obligationerna utgér redovisningsmedel och ska hallas pa ett separat
rantebarande konto fér Innehavarnas och andra intressenters rakning. Agenten
ska tillse att betalning av sddana medel sker i enlighet med denna Punkt 16 sa
snart det ar mojligt.

Om Emittenten eller Agenten ska gora en betalning i enlighet med denna
Punkt 16 ska Emittenten eller Agenten (som tillampligt) underratta Innehavarna
om en sadan betalning minst 15 Bankdagar fore betalningen. En sadan
underrattelse ska ange Avstamningsdagen, utbetalningsdagen och vilket belopp
som kommer att betalas. Oaktat det foregaende ska Avstamningsdagen som
anges i Punkt 8(a) tillampas avseende Rdnta som har forfallit men som inte har
utbetalats.

Innehavarnas beslut

(a)

(b)

(c)

En begdran fran Agenten om att Innehavarna ska fatta ett beslut i ett drende
som harror  Finansieringsdokumenten ska hanteras genom ett
Fordringshavarmote eller Skriftligt Forfarande (sasom beslutas av Agenten).

En begdran fran Emittenten eller en eller flera Innehavare som representerar
minst 10 procent av det Justerade Nominella Beloppet (sddan begaran kan
endast giltigt framstallas av en person som &r Innehavare pa den Bankdag som
infaller omedelbart efter den dag da begaran mottas av Agenten och ska, om
gors av flera Innehavare, goras av dessa tillsammans) om att Innehavarna ska
fatta ett beslut i ett drende som harror fran Finansieringsdokumenten ska riktas
till Agenten och behandlas vid ett Fordringshavarmote eller genom ett Skriftligt
Forfarande (sasom beslutas av Agenten). Personen som begar att ett beslut ska
fattas kan foresla vilket forfarande som ska tillampas for att fatta beslutet men
om det enligt Agentens bedOmning dr mer &dndamalsenligt att arendet
behandlas vid ett Fordringshavarmote istallet for genom ett Skriftligt Forfarande
ska det behandlas vid ett Fordringshavarmote.

Agenten far avsta fran att kalla till ett Fordringshavarmote eller initiera ett
Skriftligt Forfarande om (i) det foreslagna beslutet maste godkannas av en
person utover Innehavarna och denna person har informerat Agenten om att
ett sddant godkdannande inte kommer att lamnas eller (ii) det féreslagna beslutet
strider mot tillampliga lagar.
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Endast en person som ar Innehavare, eller har erhallit en fullmakt eller annat
bevis fér dennes behorighet i enlighet med Punkt 7 (Behérighet att representera
Innehavarna) fran en person som ar registrerad som Innehavare:

(i) pa Avstamningsdagen fére dagen for Fordringshavarmotet, avseende
Fordringshavarmote, eller

(ii) pa den Bankdag som anges i underrattelsen i enlighet med Punkt 19(c),
avseende ett Skriftligt Forfarande,

far utova rostratt som en Innehavare vid sadana Fordringshavarmoten eller
Skriftliga Forfaranden, forutsatt att de relevanta Obligationerna ar inkluderade
i definitionen av Justerat Nominellt Belopp.

Foljande é&renden kraver bifall fran Innehavare som representerar tva
tredjedelar (2/3) av det Justerade Nominella Beloppet for vilket Innehavare
rostar vid ett Fordringshavarmote eller svarar i ett Skriftligt Forfarande i enlighet
med de instruktioner som getts enligt Punkt 19(c):

(i) en andring av Punkterna 2(a), 2(f) och 2(h);

(ii) en andring av Rdntesatsen samt det Nominella Beloppet;

(iii) en andring av rangordningen i Punkt 16 (Férdelning av medel);

(iv) en andring av majoritetskraven enligt denna Punkt 17 (Innehavarnas
beslut);

(v) en andring av Emittent, en férlangning av den Slutliga Forfallodagen

eller andring avseende betalningar av ranta;

(vi) frislappande av Transaktionssdkerhet, annat an i enlighet med
Sdkerhetsdokumenten;

(vii) ett tvingande utbyte av Obligationerna mot andra vardepapper;

(viii)  tidig aterlosen av Obligationerna annat dn vad som sarskilt stadgas om
aterldsen enligt dessa Villkor; och

(ix) samt (ii) andra en bestdmmelse i Finansieringsdokumenten, férbehallet
Punkt (ii) nedan.

Ett drende som inte omfattas av Punkt 17(e) kraver bifall av Innehavare som
representerar mer an 50 procent av det Justerade Nominella Beloppet for vilket
Innehavare rostar vid ett Fordringshavarmote eller svarar i ett Skriftligt
Forfarande i enlighet med instruktioner som getts enligt Punkt 19(c). Detta
inkluderar men &r inte begransat till ett avstdende fran rattighet enligt
Finansieringsdokumenten som inte krdver en hogre majoritet (utdver en
andring eller ett avstdende som &r tillatet i enlighet med Punkt 20(a)(i) eller
20(a)(ii) vid en uppsagning av Obligationerna.
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Om antalet avgivna roster eller svar ar lika ska den asikt som enligt ordféranden
vid ett Fordringshavarmote eller Agenten vid ett Skriftligt Forfarande ar mest
fordelaktig for Emittenten galla.

Beslutsforhet vid ett Fordringshavarmote eller vid ett Skriftligt Forfarande
foreligger endast om en eller flera Innehavare som representerar minst 20
procent av det Justerade Nominella Beloppet:

(i) om vid ett Fordringshavarmote, narvarar pa motet personligen eller via
telefonkonferens (eller genom vederborligen behoriga ombud), eller

(ii) om vid ett Skriftligt Forfarande, svarar pa begaran.

Om det inte foreligger beslutsforhet vid ett Fordringshavarmoéte eller vid ett
Skriftligt Forfarande ska Agenten eller Emittenten kalla till ett andra
Fordringshavarmote (i enlighet med Punkt 18(a)) eller initiera ett andra Skriftligt
Forfarande (i enlighet med Punkt 19(a)), som tillampligt, forutsatt att férslaget
ifrdga inte har dragits tillbaka av den person eller de personer som initierade
forfarandet for Innehavarnas beslut. Beslutsférhetskravet i Punkt 17(h) ska inte
tillampas pa ett sddant andra Fordringshavarmote eller Skriftligt Forfarande.

Ett beslut som forlanger eller utokar Emittentens eller Agentens forpliktelser
eller begransar, minskar eller upphaver Emittentens eller Agentens rattigheter
eller formaner enligt Finansieringsdokumenten kraver samtycke fran den av
Emittenten och/eller Agenten som berérs.

En Innehavare som innehar mer an en Obligation beh6ver inte utnyttja samtliga
sina rostratter som den har ratt till pa samma satt och far enligt eget val anvanda
endast vissa av sina roster.

Emittenten far varken direkt eller indirekt betala eller féranleda en betalning av
ersattning till eller till forman fér en Innehavare for som incitament till ett beslut
som harror fran Finansieringsdokumenten, om inte en sadan ersattning erbjuds
till samtliga Innehavare som samtycker vid Fordringshavarmotet eller det
Skriftliga Forfarandet inom den tidsperiod som faststallts for att ersattningen
ska utbetalas inom den tidsperiod for svar vid det Skriftliga Forfarandet, som
tillampligt.

Ett arende som beslutas vid ett vederboérligen sammankallat och genomfort
Fordringshavarmote eller Skriftligt Forfarande ar bindande foér samtliga
Innehavare, oavsett om dessa narvarat eller varit foretrada vid
Fordringshavarmotet eller svarat i det Skriftliga Forfarandet. Innehavare som
inte godkdnt eller rostat for ett beslut ska inte vara skadestandsskyldiga
gentemot andra Innehavare.

Samtliga kostnader och utlagg som Emittenten eller Agenten har haft for att
kalla till ett Fordringshavarmote eller for att genomfora ett Skriftligt Forfarande,
inklusive skaliga arvoden till Agenten, ska betalas av Emittenten.

Om ett beslut ska fattas av Innehavarna i ett drende som harror fran
Finansieringsdokumenten ska Emittenten pa begaran av Agenten skyndsamt
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tillhandahalla Agenten ett intyg som specificerar antalet Obligationer som
innehas av Gruppbolag eller (enligt Emittentens kdnnedom) Narstaende,
oavsett om en sadan person &r direktregistrerad som &gare till sddana
Obligationer. Agenten ska inte vara ansvarig for att ett sadant intyg ar korrekt
eller pa annat satt vara ansvarig for att bedéma huruvida en Obligation ags av
ett Gruppbolag eller Narstaende.

Information om beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte eller genom ett
Skriftligt Forfarande ska skyndsamt skickas genom en underrattelse till
Innehavarna samt publiceras pa Emittentens och Agentens websidor.
Underlatenhet att gora detta ogiltigforklarar dock inte beslut som fatats eller
rostresultat som uppnatts. En Innehavare ska fa protokollet fran ett
Fordringshavarmote eller ett Skriftligt Forfarande skickat till sig av Emittenten
eller Agenten (som tillampligt) efter begédran darom.

Vid ett Fordringshavarmote eller Skriftligt Forfarande ska varje Innehavare av
SEK Obligationer inneha en rost for varje SEK Obligation och varje Innehavare av
NOK Obligationer ska inneha det antal roster for varje innehavd NOK Obligation
motsvarande vardet i SEK konverterat enligt den Relevanta Vaxelkursen, baserat
pa det antal NOK Obligationer som Innehavaren ager vid slutet av den relevanta
Avstamningsdagen. For undvikande av missforstand ska det Justerade
Nominella Beloppet vid alla tidpunkter berdknas utifran den Relevanta
Vaxelkursen.

Fordringshavarméte

(a)

(b)

(c)

(d)

()

Agenten ska kalla till ett Fordringshavarmote genom att sanda en kallelse darom
till varje Innehavare inte senare dn 5 Bankdagar efter erhallande av en begéran
fran Emittenten eller en eller flera Innehavare (eller ett sddant senare datum
som kan vara nodvéandigt av tekniska administrativa skal).

Om Emittenten vil ersatta Agenten kan den kalla till ett Fordringshavarméte i
enlighet med Punkt 18(a) med en kopia till Agenten. Efter en begéran fran
Innehavarna enligt Punkt 21.4(c) ska Emittenten inte senare dn 5 Bankdagar
efter erhallandet av en sadan begaran (eller ett sadant senare datum som kan
vara nodvandigt av tekniska eller administrativa skal) kalla till
Fordringshavarmote enligt Punkt 18(a).

Kallelsen enligt Punkt 18(a) ska innehalla (i) tiden for motet, (i) platsen for motet,
(i) dagordning for motet (inklusive varje begdran om beslut av Innehavarna)
samt (iv) formular for fullmakt. Endast sadana drenden som har inkluderats i
kallelsen far tas upp for beslut vid Fordringshavarmotet. Om det kravs att
Innehavarna meddelar sin narvaro i forvdg ska kallelsen innehalla ett sadant
krav.

Fordringshavarmotet ska halas inte tidigare dn 10 Bankdagar och inte senare an
20 Bankdagar fran kallelsen.

Om Agenten i strid mot dessa Villkor inte har kallat till ett Fordringshavarmoéte
inom 20 Bankdagar efter att ha mottagit en sadan begaran far den pakallande



19.

(f)

(g)

32

personen kalla till Fordringshavarmotet sjalv. Om den kallande personen ar en
Innehavare ska Emittenten pa begaran av en sadan Innehavare tillhandahalla
denna noédvandig information fran skuldboken som fors Euroclear, och om
Agenten inte har utsett en person som ska dppna motet ska moétet 6ppnas av
en person som utses av den kallande personen.

Vid ett Fordringshavarméte far Emittenten, Innehavarna (eller Innehavarnas
representanter/ombud) och Agenten nirvara med sina representanter,
radgivare och bitrdden. Vidare far ledamoterna i Emittentens styrelsen, den
verkstdllande direktoren, andra befattningshavare och Emittentens revisorer
narvara vid Fordringshavarmotet. Fordringshavarmoétet far besluta att
ytterligare personer far ndrvara. Om en representant/ett ombud ska narvara vid
Fordringshavarmoétet i en Innehavares stélle ska representanten/ombudet visa
upp en i vederborlig ordning utfardad fullmakt eller annat dokument som ger
denne behorighet att foretrada Innehavaren.

Utan att dndra dessa Villkor far Agenten foreskriva de ytterligare bestammelser
rorande kallelse till och genomférande av ett Fordringshavarmote som Agenten
finner tillborligt. Sadana bestdmmelser kan inkludera en mojlighet for
Innehavare att rosta utan att personligen narvara vid motet.

Skriftligt forfarande

(a)

(b)

(c)

(d)

Agenten ska inte senare an fem Bankdagar efter att denne mottagit en begaran
fran Emittenten eller en eller flera Innehavare (eller ett sddant senare datum
som kan vara nodvandigt av tekniska eller administrativa skal) initiera ett
Skriftligt Forfarande genom att skicka en underrattelse till varje person som ar
registrerad som Innehavare pa den Avstimningsdag som foregar dagen da
underrattelsen skickas.

Om Emittenten vill ersatta Agenten kan den skicka en underrattelse i enlighet
med Punkt 19(a) till varje Innehavare med kopia till Agenten.

En underrattelse i enlighet med Punkt 19(a) ska innehalla (i) varje begédran om
beslut av Innehavarna, (ii) en beskrivning av skalen for varje begaran, (iii) en
angivelse av den Bankdag som en person maste vara registrerad som en
Innehavare for att ha ratt att utnyttja rostratter, (iv) instruktioner och
anvisningar om var ett formular for att svara pa begaran finns att tillgd (ett
sadant formular ska innehalla ett val att rosta ja eller nej pa varje begéran) samt
ett formulédr for fullmakt och (v) den foreskriva tidsperioden inom vilken
Innehavaren maste svara pa begaran (en sadan tidsperiod ska omfatta minst 10
Bankdagar fran underrattelsen enligt Punkt 19(a)). Om rostningen ska ske
elektroniskt ska instruktioner for sadan rostning vara inkluderade i
underrattelsen.

Nar den erforderliga majoriteten av totalt Justerat Nominellt Belopp har
samtyckt genom ett Skriftligt Férfarande enligt Punkterna 17(e) och 17(f) ska
beslutet ifraga anses vara antaget enligt Punkterna 17(e) eller 17(f), dven om
den foreskrivna tiden for svar vid det Skriftliga Férfarandet annu inte har [6pt ut.
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Andringar och avstdenden

(a)

(b)

(c)

(d)

Emittenten och Agenten (for Innehavarnas rdkning) kan éverenskomma om att
andra  Finansieringsdokumenten eller avsta fran  réattigheter i
Finansieringsdokumenten under forutsattning att:

(i) en sadan andring eller ett sadant avstaende inte har vasentlig negativ
inverkan pa Innehavarnas intressen eller endast gors i syfte att korrigera
uppenbara fel eller misstag,

(ii) en sadan andring eller ett sadant avstaende kravs enligt tillamplig lag,
domstolsbeslut eller beslut av berérd myndighet, eller

(iii) en sadan andring eller ett sadant avstaende har blivit vederborligen
godkant av Innehavarna i enlighet med Punkt 17 (Innehavarnas beslut).

Innehavarnas samtycke ar inte noédvandigt for att godkanna utformningen av en
andring av Finansieringsdokumenten. Det ar tillrdckligt att ett sddant samtycke
godkanner andringen i huvudsak.

Agenten ska skyndsamt underratta Innehavarna om andringar eller avstaenden
har skett i enlighet med Punkt 20(a) med angivande av den dag fran vilken
andringen eller avstaendet blir gallande och ska sakerstédlla att andringar av
Finansieringsdokumenten ar tillgdngliga pa Emittentens och Agentens
webbsidor. Emittenten ska tillse att andringar av Finansieringsdokumenten
vederborligen registreras hos Euroclear och VPS (om sadan registrering ar
mojlig) och hos alla andra berdrda organisationer eller myndigheter.

En andring av Finansieringsdokumenten ska borja galla pa den dag som
beslutats av Fordringshavarmotet, vid det Skriftliga Forfarandet eller av Agenten
(som tillampligt).

Utnamnande av samt byte av Agent

Utndamnande av Agent

(a)

(b)

Genom att teckna sig for Obligationer utser varje initial Innehavare Agenten att
foretrada dem som sin agent avseende samtliga drenden som ar hanforliga till
Obligationerna och Finansieringsdokumenten samt ger Agenten behdorighet att
foretrada Innehavaren (utan att forst behéva inhdmta Innehavarens samtycke,
om inte ett sddant samtycke uttryckligen kravs enligt dessa Villkor) vid rattsliga
forfaranden (inklusive foretagsrekonstruktion, utmatning och konkurs) eller
skiliemannaférfarande som rér de Obligationer som innehas av en sadan
Innehavare. Genom forvarv av Obligationer bekraftar en tillkommande
Innehavare detta utndmnande av samt behorighet for Agenten att foretrada
denne.

Varje Innehavare ska omedelbart efter Agentens begaran darom tillhandahalla
Agenten alla sadana dokument, inklusive en skriftlig fullmakt (till form och
innehall tillfredsstéllande for Agenten), som Agenten anser erforderliga for att
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kunna utnyttja dennes rattigheter och/eller utféra sina aligganden under
Finansieringsdokumenten. Agenten har ingen skyldighet att foretrdda en
Innehavare som inte féljer en sadan begéaran fran Agenten.

Emittenten ska skyndsamt pa begdran tillhandahalla Agenten alla sadana
dokument och annat bitrade (till form och innehall tillfredsstédllande for
Agenten) som Agenten anser erforderliga for att kunna utnyttja dennes
rattigheter och/eller utféra sina ataganden under Finansieringsdokumenten.

Agenten har ratt till arvode for sitt arbete samt ersattning for skaliga kostnader,
forluster och forpliktelser enligt villkoren som anges i Finansieringsdokumenten
och Agentens ataganden som agent enligt Finansieringsdokumenten &r
villkorade av tillborlig betalning av sadana arvoden och ersattningar.

Agenten far agera som agent eller forvaltare vid flera emissioner av viardepapper
av eller relaterade till Emittenten eller andra Gruppbolag, oaktat potentiella
intressekonflikter.

Agentens uppdrag

(a)

(b)

(c)

(d)

()

Agenten ska foretrada Innehavarna i enlighet med Finansieringsdokumenten.
Agenten ar dock inte ansvarig for Finansieringsdokumentens utformning eller
verkstédllbarhet. Agenten ska halla den senaste versionen av dessa Villkor
(inklusive dokument som &ndrar dessa Villkor) tillgangliga pa Agentens
webbplats.

Nar Agenten handlar i enlighet med Finansieringsdokumenten handlar Agenten
alltid med bindande verkan for Innehavarna. Agenten ska utféra sina
skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten pa ett skiligt, kompetent och
professionellt satt med skalig omsorg och skicklighet.

Agenten har ratt att delegera sina skyldigheter till andra professionella parter
men Agenten ska forbli ansvarig for de atgarder som vidtas av sadana parter
enligt Finansieringsdokumenten.

Agenten ska behandla samtliga Innehavare lika och Agenten ska endast agera
enligt Finansieringsdokumenten med beaktande av Innehavarnas intressen och
ska inte behoéva ta hansyn till en annan persons intressen eller vidta atgéard eller
folja en begédran eller en instruktion fran en annan person, om det inte
uttryckligen framgar av Finansieringsdokumenten.

Agenten far inte utan att forst fatt samtycke fran Emittenten informera
Innehavarna om en handelse eller omstandighet som harror fran och som direkt
eller indirekt avser Emittenten eller Obligationerna, forutsatt att en sadan
handelse eller omstandighet enligt Agentens godtycke inte ar relaterad till en
hotande Uppsagningsgrund eller en Uppsagningsgrund som har intraffat och
som fortfarande foreligger. Oaktat det féregadende far Agenten avvakta med att
informera eller avsta ifran att informera om Agenten finner att det &r till férman
for Innehavarnas intresse, forutsatt att det inte ror en Uppsagningsgrund som
har intraffat och som fortfarande foreligger.
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Agenten har ratt att anlita externa experter vid utférandet av sina uppgifter
enligt Finansieringsdokumenten. Pa Agentens begdran ska Emittenten betala
samtliga skaliga kostnader for externa experter som har anlitats (i) efter att en
Uppsagningsgrund har uppstatt, (ii) i syfte att utreda eller bedéma en handelse
som Agenten skaligen bedomer ar eller kan leda till en Uppsagningsgrund eller
ett forhallande som ar relaterat till Emittenten och som Agenten skaligen
bedémer kan ha en negativ inverkan pa Innehavarnas intressen enligt
Finansieringsdokumenten eller (iii) nar Agenten ska fatta ett beslut enligt
Finansieringsdokumenten. Ersattning for skador eller annan gottgorelse som
Agenten fatt fran externa experter anlitade i syfte att utféra dennes skyldigheter
enligt dessa Villkor ska férdelas i enlighet med Punkt 16 (Férdelning av medel).

Oavsett annan bestammelse i Finansieringsdokumenten med motsatt innebérd
ar Agenten inte skyldig att géra nagot eller att underlata att géra nagot om det,
enligt Agentens skaliga bedomning, skulle kunna vara i strid mot en lag eller
forordning.

Om de kostnader, skador eller forpliktelser som Agenten kan adra sig (inklusive
skéliga arvoden till Agenten) genom att folja instruktioner fran Innehavarna eller
genom att vidta atgarder pa eget initiativ, enligt Agentens skaliga bedémning
inte kommer att ersittas av Emittenten, far Agenten avsta ifran att agera i
enlighet med sadana instruktioner eller att vidta sadana atgarder till dess
Agenten har erhallit de medel eller garantier (eller tillfredstallande sdkerhet har
stallts ddrom) som denne skéligen kan behova.

Agenten ska underrétta Innehavarna (i) innan Agenten upphor att utfora sina
aligganden enligt Finansieringsdokumenten pa grund av att Emittenten inte
betalar arvode eller ersattning som Emittenten ar skyldig Agenten under
Finansieringsdokumenten, eller (ii) om Agenten avstar ifran att agera pa grund
av ett skl som anges i Punkt 21.2(h).

Begrdnsat ansvar for Agenten

(a)

(b)

(c)

Agenten ska inte ansvara for skada gentemot Innehavarna for sadana skador
eller forluster som orsakas av atgard som vidtagits eller underlatits enligt eller i
samband med Finansieringsdokumenten, om inte skadan eller forlusten direkt
orsakats genom Agentens vardsléshet eller uppsat. Agenten ska aldrig ansvara
for indirekta skador.

Agenten ska inte anses ha agerat vardslost om denne har agerat i enlighet med
rad eller opinioner fran ansedda externa experter som anlitats av Agenten eller
om Agenten agerat med skalig omsorg i en situation som Agenten beddémer
skulle ha en negativ inverkan pa Innehavarnas intressen om atgarden ifraga
fordrojs genom att forst inhdmta instruktioner fran Innehavarna.

Agenten ska inte ansvara for forseningar (eller darmed relaterade
konsekvenser) vid kreditering av ett konto med ett belopp som ska betalas av
Agenten till Innehavarna enligt Finansieringsdokumenten, foérutsatt att Agenten
har vidtagit alla nodvandiga atgarder sa snart det skaligen ar praktiskt mojligt
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for att folja de regler eller operativa forfaranden av ett erkant clearing- eller
avvecklingssystem som anvands av Agenten for ett sddant syfte.

Agenten ska aldrig ansvara gentemot Innehavarna for skada som orsakats av
Agenten nar denne agerat i enlighet med instruktioner fran Innehavarna som
getts i enlighet med Punkt 17 (Innehavarnas beslut).

Ersattningsansvar som Agenten genom att agera i enlighet eller samband med
Finansieringsdokumenten adrar sig gentemot Emittenten ska inte bli foremal for
kvittning mot de forpliktelser som Emittenten har gentemot Innehavarna enligt
Finansieringsdokumenten.

Byte av Agent

(a)

(b)

(c)

(d)

()

(f)

Med forbehall for Punkt 21.4(f) kan Agenten avga genom att underratta
Emittenten och Innehavarna, varpd Innehavarna ska utse en ersattande
Agenten vid ett Fordringshavarmdte som sammankallas, eller genom ett
Skriftligt Forfarande som anstiftas, av den frantradande Agenten.

Med forbehall for Punkt 21.4(f) ska Agenten anses frantrdda som Agent om
Agenten &r insolvent och Emittenten ska da inom 10 Bankdagar utse en
ersattande Agent som ska vara en sjdlvstandig finansiell institution eller ett
annat ansett foretag som regelbundet agerar som agent i skuldemissioner.

En eller flera Innehavare som representerar minst 10 procent av Justerat
Nominellt Belopp kan genom att underrétta Emittenten (en sadan underrattelse
kan endast giltigt ges av en person som ar en Innehavare pa den Bankdag som
foljer omedelbart efter den dag pa vilken underrittelsen mottagits av
Emittenten och ska, om den ges av flera Innehavare, ges av dessa tillsammans)
krdva att ett Fordringshavarmote halls i syfte att entlediga Agenten och utse en
ny Agent. Emittenten far vid ett Fordringshavarmote som sammankallats av
Emittenten eller genom ett Skriftligt Forfarande som initierats av denne féresla
for Innehavarna att Agenten ska entledigas och att en ny Agent ska utses.

Emittenten ska utse en eftertrddande Agent som ska vara en sjalvstdndig
finansiell institution eller ett annat ansett foretag som regelbundet agerar som
agent i skuldemissioner om Innehavarna inte har utsett en eftertradande Agent
inom 90 kalenderdagar efter (i) det som skett férst av underrattelsen om
avgaendet eller avgaendet om detta skett pa annat satt, eller (ii) Agenten
entledigades genom Innehavarnas beslut.

Den frantradande Agenten ska pa egen bekostnad tillgdngliggéra de dokument
och register till den eftertradande Agenten, samt vara den eftertradande
Agenten behjalplig med sadant, som denne skaligen kan krava i syfte att den ska
kunna fullgora sin funktion som agent enligt Finansieringsdokumenten.

Agentens frantrdde eller entledigande ska endast ges verkan da en
eftertradande Agent utsetts samt denna eftertradande Agent har accepterat att
denne blivit utsedd och all nédvandig dokumentation har undertecknats for att
ersatta den avgaende Agenten.
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Nar en eftertrddare utsetts ska den avgaende Agenten befrias fran att fullgéra
vidare aligganden avseende Finansieringsdokumenten men ska fortsatt atnjuta
rattigheter enligt Finansieringsdokumenten och ska fortsatt ansvara for skada
som denne enligt Finansieringsdokumenten orsakat genom en atgard eller
underlatelse att vidta atgard under den tid denne var Agent. Agentens
eftertradare, Emittenten och varje Innehavare ska ha samma rattigheter och
skyldigheter sinsemellan enligt Finansieringsdokumenten som de skulle ha haft
om sadan eftertradare skulle ha varit den ursprungliga Agenten.

Om det sker ett byte av Agent i enlighet med denna Punkt 21.4 ska Emittenten
underteckna de dokument och vidta de atgédrder som den nye Agenten skéligen
kan krava i syfte att den nya Agenten ska fa rattigheter, befogenheter och
skyldigheter som Agent och for att befria den frantrddande Agenten fran dess
vidare skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten. Om inte Emittenten och
den nya Agenten 6verenskommer om nagot annat ska den nya Agenten ha ratt
till samma arvoden och skadeldshetsforbindelser som den frantrddande
Agenten.

Utseende av samt byte av Emissionsinstitut

(a)

(b)

Emittenten utser Emissionsinstitutet for att skota vissa uppgifter angivna i dessa
Villkor och i enlighet med de lagar, forordningar och regler som ar tillampliga pa
och/eller utgivna av Euroclear, respektive VPS, och som &r relaterade till
Obligationerna.

Emissionsinstitutet far frantrada eller bli entledigat av Emittenten, férutsatt att
Emittenten har godkant att en affarsbank eller ett vardepappersinstitut som ar
godkanda av Euroclear eller VPS tilltrader som nytt Emissionsinstitut vid samma
tidpunkt som det gamla Emissionsinstitutet frantrader eller blir entledigat. Om
Emissionsinstitutet ar insolvent ska Emittenten genast utse ett nytt
Emissionsinstitut som ska ersatta det gamla Emissionsinstitutet som
emissionsinstitut i enlighet med dessa Villkor.

Inga direkta atgarder av Innehavare

(a)

(b)

En Innehavare far inte i forhallande till nagon av Emittentens aligganden enligt
Finansieringsdokumenten vidta nagra som helst atgarder mot Emittenten for att
verkstdlla eller inkassera ett belopp som ar forfallet eller som ska betalas till
denne enligt Finansieringsdokumenten, eller for att initiera, stodja eller tillse
Emittentens avveckling, upplosning, likvidation, foretagsrekonstruktion eller
konkurs (eller dess motsvarighet i annan jurisdiktion).

Punkt 23(a) ska inte tillampas om Agenten har blivit instruerad av Innehavarna
att vidta vissa atgarder i enlighet med Finansieringsdokumenten men av nagon
anledning underlater eller ar oférmaogen (pa grund av nagot annat skal an att en
Innehavare inte tillhandahaller dokument i enlighet med Punkt 21.1(b) att vidta
sadana atgérder inom en skalig tid och sadan underlatenhet eller of6rmaga for
Agenten fortsatt foreligger. Om underlatenheten att vidta vissa atgarder beror
pa att Emittenten inte betalat arvode eller ersattning till Agenten i enlighet med
Finansieringsdokumenten, eller pa grund av ett skdl som anges i Punkt 21.2(h),
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maste en sadan underlatenhet dock fortga i minst 40 Bankdagar efter en
underrattelse i enlighet med Punkt 21.2(i) innan en Innehavare far vidta en
atgard som anges i Punkt 23(a).

Bestammelserna i Punkt 23(a) ska inte pa nagot satt begrdnsa en Innehavares
ratt att géra ansprak pa och verkstalla betalningar till vilka den har ratt enligt
Punkt 10.4 (Obligatorisk inlésen pd grund av en Agarférindring (sdljoption))
eller andra betalningar som ska betalas av Emittenten till vissa men inte samtliga
Innehavare.

Preskription

(a)

(b)

Ratten att erhalla aterbetalning av Obligationernas kapitalbelopp ska
preskriberas 10 ar efter Aterbetalningsdagen. Ratten att erhalla betalning av
ranta (exklusive kapitaliserad ranta) ska preskriberas 3 ar fran respektive
forfallodag. De medel som avsatts for betalning, avseende vilka Innehavarnas
ratt att erhalla betalning har preskriberats, tillkommer Emittenten.

Om preskriptionsbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130) I6per
en ny preskriptionstid om 10 ar avseende ratten att erhalla aterbetalning av
Obligationernas kapitalbelopp, samt 3 ar avseende ratten att erhalla betalning
av ranta (exklusive kapitaliserad ranta), i bada fallen rdknat fran den dag som
preskriptionsbrottet sker, pa det satt en sadan dag bestdms enligt
bestdmmelserna i preskriptionslagen.

Underrattelser och pressmeddelanden

Underrattelser

(a)

En underrattelse eller annan kommunikation enligt eller i samband med
Finansieringsdokumenten ska:

(i) om till Agenten, skickas till den adress som ar registrerad hos
Bolagsverket pa den Bankdag som foéregar avsidndande eller, om det
skickas via e-post av Emittenten, till den e-postadress som Agenten
underrattat Emittenten om fran tid till annan,

(ii) om till Emittenten, skickas till den adress som ar registrerad hos
Bolagsverket pa den Bankdag som foéregar avsidndande eller, om det
skickas via e-post av Agenten, till en sddan e-postadress som Emittenten
underrattat Agenten om fran tid till annan, samt

(iii) om till Innehavarna av SEK Obligationer, skickas via budleverans eller
brev till samtliga Innehavare till den adress som &ar registrerad hos
Euroclear pa den Avstamningsdag som foregar avsdndande. En
underrattelse till Innehavarna ska ocksa publiceras pa Emittentens och
Agentens webbsidor
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(iv) om till Innehavarna av NOK Obligationer, (i) om av Agenten, skickas via
VPS med en kopia till Emittenten och (ii) om av Emittenten, skickas via
Agenten, alternativt via VPS med en kopia till Agenten.

Underréttelse eller annan kommunikation fran en person till en annan enligt
elleri samband med Finansieringsdokumenten ska skickas genom bud, personlig
leverans eller brev (eller avseende kommunikation till Innehavare av NOK
Obligationer, via VPS) (eller genom e-post om det ar mellan Agenten och
Emittenten) och ska endast anses mottaget, betrdffande bud eller personlig
leverans, nar det lamnats pa den adress som anges i Punkt 25.1(a), eller
betraffande brev, 3 Bankdagar efter att det skickats med betalt portoi ett kuvert
som adresserats till den adress som anges i Punkt 25.1(a)(i), eller betradffande e-
post till Agenten eller Emittenten, nar det mottagits i ett Iasligt format pa den e-
postadress som anges i Punkt 25.1(a) (eller avseende kommunikation till
Innehavare av NOK Obligationer, den dag da meddelandet skickades av VPS).

Underlatenhet ett skicka en underrattelse eller annan kommunikation till en
Innehavare eller vid fel i en sadan underrattelse ska inte paverka tillrackligheten
med avseende pa andra Innehavare.

25.2 Pressmeddelanden

(a)

(b)

Informationen om underrattelse som Emittenten eller Agenten ska skicka till
Innehavarna enligt Punkterna 10.3, 10.5, 11(d)(iii), 15.9(a), 17(p), 18(a), 19(a),
och 20(c) ska ocksa publiceras genom pressmeddelande av Emittenten eller
Agenten (som tillampligt).

| tillagg till Punkt 25.2(a) ska Agenten, innan den skickar en underrattelse som
Agenten far skicka till Innehavarna enligt Finansieringsdokumenten och som
innehaller information avseende Obligationerna, Emittenten eller
Emittentgruppen, ge Emittenten mojlighet att utfirda ett pressmeddelande
som innehdller sadan information om sadan information inte redan har
offentliggjorts genom pressmeddelande. Om Emittenten i ett sadant fall inte
skyndsamt utfardar ett pressmeddelande och Agenten finner det nddvandigt att
utfdrda ett pressmeddelande som innehaller sddan information innan den
lagligen kan skicka en underrattelse innehallande sadan information till
Innehavarna, har Agenten ratt att utfarda ett sddant pressmeddelande.

26. Force majeure och begransning av ansvar

(a)

(b)

Varken Agenten eller Emissionsinstitutet ska hallas ansvariga fér en skada som
harror fran lagbud, en atgard som vidtagits av en myndighet, krig, strejk, lockout,
bojkott eller annan liknande omstindighet ("Force Majeure Handelse").
Begransningen avseende strejker, lockouter och bojkotter ar tillamplig dven om
Agenten eller Emissionsinstitutet sjdlva vidtar eller dr foremal for sadana
atgarder.

Emissionsinstitutet har inget ansvar gentemot Innehavarna om det har visat
skalig aktsamhet. Emissionsinstitutet ansvarar aldrig for indirekt skada om det
inte orsakats av grov vardsloshet eller uppsat.
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Om en Force Majeure Handelse uppstar som forhindrar Agenten eller
Emissionsinstitutet ifran att vidta atgarder enligt Finansieringsdokumenten far
sadan atgard fordrojas till dess hindret upphort.

Bestammelserna i denna Punkt 26 ska tillampas i den man de stimmer 6verens
med bestammelserna i LKF och Norska Vardepappershandelslagen, i annat fall
ska bestammelserna i LKF och Norska Vardepappershandelslagen ha foretrade.

Tillamplig lag och tvistel6sning

(a)

(b)

(c)

Svensk ratt ska tillampas pa dessa Villkor och utomobligatoriska forpliktelser
som uppstar ur eller i samband darmed.

Tvister eller ansprak som uppstar i anledning av dessa Villkor ska avgoras av
svensk allman domstol och Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Hanskjutande till svensk allman domstols domsratt ska inte begransa Agentens
(eller Innehavarnas, om tillampligt) ratt att vidta atgdrder mot Emittenten i en
annan domstol som annars har domsratt 6ver Emittenten eller nagon av dess
tillgangar.
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BILAGA 1
MALL FOR EFTERLEVNADSINTYG
Till: [*] i egenskap av Agent
Fran: TryggHem Projekt 1 AB (publ), i egenskap av Emittent

TryggHem Projekt 1 AB (publ) — Obligationslan om maximalt SEK 250 000 000
2016/2010, ISIN SE0008294169 och ISIN NO0010764277 ("Villkoren").

Vi hanvisar till Villkoren. Detta ar ett Efterlevnadsintyg som vi atagit oss att tillhandahalla
i enlighet med Villkoren. Definitioner som anges i Villkoren ska om inget annat anges ha
samma betydelse i detta Efterlevnadsintyg.

Detta Efterlevnadsintyg lamnas i enlighet med Punkt [5.1 (Villkor fér utbetalning av
Nettolikviden fran Initial Emission) / 5.2 (Villkor for utbetalning av Nettolikviden frdn en
Efterféljande Emission) / 13.1 (Vdrdeéverféringar) / 13.6 (Begrdnsning av Finansiell
Skuldsdttning) / 13.9 (Férvédrv)] i Villkoren.!

| enlighet med ovan informerar vi harmed om att vi avser [beskrivning av relevant
omstdndighet].

Vi bekraftar att:

1. [Ingen Uppsagningsgrund foreligger savitt vi kanner till] / [En Uppsagningsgrund
foreligger och [specifikation av dtgdrder, om ndgra, som vidtas fér att avhjélpa
dennal.

2. [Beldningsgraden var per [datum] [*] procent, baserat p& bifogade utrikningar.]?

3. [Soliditeten var per [datum] [*] procent, baserat p& bifogade utrikningar.]®

TryggHem Projekt 1 AB (publ)

Namn:

1 Justeras sasom tillampligt.

2 Relevanta utrakningar att bifogas.

3 Relevanta utrakningar att bifogas.



Signatursida

[avsiktligen Iémnad blank]
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BILAGA 3

Information géllande obligationslan



TryggHem Projekt 1 AB (publ.) -
Information gillande obligationslan

2024-01-04



Bakgrund

* Bolaget genomforde en forlangning av obligationslanet under Q2/Q3 2020 for att bl.a. kunna slutféra detaljplanearbetet for projektet pa Ekero (Trakvista)

och genomfora en nedmontering av Bolaget.
* Isamband med forldngningen 2020 dterbetalades 40 mkr, 100 mkr konverterades till preferensaktier och 110 mkr obligation forlangdes.
» Till dags dato har ca 140 mkr i rantor utbetalats av Bolaget till Obligationsinnehavarna.

* Detaljplanen pa Ekero har forsenats vasentligt (alla moment slutligt klara forst dec 2022), samtidigt som realiserade varden vid avyttringar inte varit i niva
med forvantade varden. Bolaget har dessutom paverkats negativt av tillkommande kostnader for bl.a. sanering samt ersattningar for avflyttning av

hyresgaster. Dvs, ett antal av de belysta riskerna i [Pn kopplad till WPn 2020 intraffade dessvarre.

* Mot bakgrund av utvecklingen samt 6vriga omvarldsfaktorer har det inte varit mojligt med ndagon aterbetalning av obligationslanet den 20 maj 2023 och det

behovs, for basta moéjliga vardesdkrande, mer tid for att vanta ut ytterligare 6vervarden.

» | syfte att sdkerstilla varden och tillvarata obligationsdgarnas basta intressen, forslds en omstrukturering av obligationsldnet for att kunna sidkerstalla

moijligheten att erhalla hogsta mojliga ersattning for JV-andelen fran NREP/Altura, som kommer att falla ut senare (om ca 2 ar).

Omvarldsldage

* Marknadslédget ar som vi alla vet vdldigt utmanande och har forsatt Bolaget i en prekar situation.

* Dethar aven paverkat bolagets dgarandel i Smallville negativt, med en betydande vardenedgang.



Nulage

Status projektet Ekero

* Bolaget har avyttrat bostadsbyggratter till OBOS samt avyttrat byggratten for vardfastigheten till ett JV-bolag, agt tillsammans med NREP/Altura.

Bolaget har dock inte kunnat enas med NREP/Altura om fortida utkdp av JV-andelen i vardfastigheten pa Ekero.

* Pa grund av marknadsutvecklingen och nedgang av fastighetsviarden, bedoms vardet pa bolagets andel i JV-bolaget i dagsldget vara lagt (jamfort med

antaganden om over 30-50 mkr, baserat pa tidigare varderingar for nagot ar sedan).

* Bolaget bedomer (baserat pa Kl:s prognoser samt Riksbankens rantebana) att det finns goda forutsattningar att marknaden vander och att en battre

vardering darmed kan erhdllas nar projektet fardigbyggt.

* Byggstart har skett i oktober 2023 och byggnaden berdknas ta ca 2 ar att fardigstalla.

Ovrigt
* Forsadljning pagar avseende en kommersiell fastighet samt en mindre byggratt vid Trakvista.
* JV-projekten i Kummelnds och Trangsund prognostiseras ge valdigt begransat overskott.

* Bolaget har ett antal storre ataganden gentemot (skulder) bl.a. Skatteverket, Ekeré Kommun och Coop kopplat till projektet pa Ekero.



Nasta steg

* Bolaget inleder nu ett s.k. Skriftligt forfarande, da det finns behov av omstrukturering av obligationslanet for att sakerstalla kvarvarande varden och slutfora

nedmonteringen.
+ Syftet med forldngningen ar att invanta fardigstallande av vardboendet som leds och finansieras av NREP/Altura.

» Viardet och vinstdelningen berdknas enligt en yield-baserad modell och maximalt varde till Obligationsinnehavarna uppnas vid fardigstallande, forstarkt av

en forhoppningsvis positiv marknadsutveckling under de ndrmaste tva aren.

* Avtalet med JV partnern (NREP) stipulerar att de har ratt att kopa ut Bolagets andel till ett mycket lagt varde, (ndra noll i dagsldget), vid en
default/obestandssituation TryggHem Projekt 1 AB (vilket pga. uteblivet bifall i tidigare Skriftliga forfarande3n nu ar en risk) for eller Change of Control

(dndrat dgande), vilket innebdr att en forlangning vidmakthaller avtalet.

* Bolaget ska under forldngningsperioden inte bedriva nagon aktiv verksamhet och kommer inte ha nagot l6pande kassaflode. Tillaggskopeskilling som

betalas fran NREP skall ga in pa ett sparrat konto och darefter utbetalas till Obligationsinnehavarna.

* Bolaget estimerar for ndrvarande att slutligt utfall bor ge mellan 10-30 mkr ytterligare till Obligations- och Preferensaktieinnehavarna.

(med reservation for att prognoser ar oerhort svara att stilla i nuldget, kan bli bAde mindre och mer).

 Ovriga tillgdngar haller pa att realiseras for att betala skulder med foretride, detta fér att undvika att Bolaget hamnar pa obestind (detta beridknas i

enlighet med uppstallningen pa sidan 6 bli +/- 0) .



Use of funds (koncern) / juni 2020 - juni 2023

2020
Ingaende balans 46
Overhead kostnader
Amortering obligation -40
Rénta obligation
Transaktionsavgifter -6

Garantikostnad Obos

Byggnadskreditiv aterbet.

Obos markkop

Avgar Obos affiaren

Marklésen Ekeré Kommun

Losen fastighetslan

Transaktionskostnader

Ink6p Trakvista 2:22

Coop l6sen hyresavtal

NREP/Altura markkép

Avgar NREP

Marklésen Ekeré Kommun

Ink6p Trakvista 1:114

Fastighetsreglering

Sanering mark

Ovrigt - bl.a Din X Losen
Kassaflode under perioden

Utgaende balans

2021

2022

38

2023

-1,2

2020

Entrada

2021

103

-16
-14

-12

2022

2023

2020

Th Fut
2021 2022
-3 -3

-2

2023

103

-45,7
0,3

Denna tabell visar kapitalanvéindningen inom hela koncernen

sedan férldngningen av Obligationen 2020 fram till 2023/06.

Som synes har Bolaget begréinsade likvida medel, vilket inte

méjliggér ndgon amortering av Obligationen f.n.



Pro-forma /
prognos

aterstaende
tillgangar o.
skulder

Tillgangar

Trékvista 2:22

JV aktier NSF

Fordringar

Smallville aktier

Kassa

Delsumma

Skulder

Fastighetslan 2:22

Momis (ej faststdlld)

Ekeré Kommun

Coop

Delsumma

Ombkostnader

estimat

14

14

28

ev. framtida

10-30

10-30

Denna tabell visar aktuell balans rérande Gterstdende Tillgdgngar och Skulder.

Som synes stdr hoppet till Intdkter fran JV-andelen i NSF samt ev. vdrde pa

Bolagets aktieinnehav i Smallville AB (f.n. férsiktighetsmdssigt vérderat till 0).



Avvikelser fran Kassaflodesprognos fran WP juni 2020

Period Q320 Q420 Q121 Q221 Q321 Q421 Q122 Q222 Q322 Q422 Q123 Q223 Q323 Q423

Projekt

Projektledning + overhead -2 000 -1 500 -1 500 -1 500 -700 -300 -300 -300 -300 -300 -300 -300 -300 -300

Ekerd projektkostnader -1250 -750 -5 500 -10 000

Moms Taby -17 000

Ekerd vard Altura 40 000 25 000

Ekerd LSS Altura 4500 3 500

Ekerd Bostader 45 000 41 500 39 000 39 000

Bygdegarden / Kummelnas 8 000 7 000

Férvarv Ekerd, Trakvista 1:114 -4 900

Férvarv Ekerd, Trakvistatomten AB -11 250

Forvarv Ekerd, Kommunmark -10 000

Finansiering

Omstruktureringskostnader -8 000 -4 000

Inlésen obligationer -40 000 -10 000 -30 000 -70 000

Rantor 10,5% -20431 -2 625 -2 625 -2 625 -2 625 -2 625 -2363 -1838 -1838

Aterbetalning, SEB fastighetsldn -12 300

Smallville 60 000

Inlésen preferensaktier -100 000
A

1, Férdyring i rena kostnaéler pga. tidsutdrc'JTkt hdnforligt till Ekerd.
2, Okade kostnader fér I6sen av hyresgdster, extern projektledning samt sanering.
3, Da Bolaget ej haft muskler att ga in i JV faller dessa prognostiserade intékter bort, da man nédgats sdlja byggrdtterna istdllet.

4, Osdkra vdrden (reservation), Kummelnds fdrdigstdllt, men ej slutavrdknat pga. byggares konkurs. Bygdegdrden ej slutfért pga. Kommunen vdgrat ge Startbesked, Bolaget vunnit i Lénsstyrelsen nyligen.

5, Okad réntekostnad pga. tidsutdrékten.
6, Hogst osdkert virde i dagsldget pga. marknadsutvecklingen.

Prognos avvikelse

9200 1
-15500 2

78000 3
-15000 4

1039 °

60000 ©

-178 739






