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Kallelse till skriftligt forfarande
Till Investerarna under Estea Omsorgsfastigheter AB:s ("Fonden”) kapitalandelslan, daterat
den 11 december 2019, med ISIN: SE0013513801 (”Kapitalandelslanet”)

(Definierade begrepp i fondvillkoren fér Kapitalandelslanet ("Villkoren”) ska ha samma lydelse i detta
meddelande, om ej annat anges.)

Vi har skickat detta meddelande till direktregistrerade agare och férvaltare av Fondandelar
under Kapitalandelslanet enligt skuldboken hos Euroclear per den 11 mars 2020. Om du &r
forvaltare enligt lagen (1998:1479) om kontofdring av finansiella instrument eller om du pa
annat sitt innehar Fondandelar for annans rakning, vanligen vidarebefordra detta med-
delande till innehavaren snarast.

Intertrust (Sweden) AB, org. nr 556625-5476 ("Agenten”), ar utsedd till agent fér Investerarna i en-
lighet med Villkoren.

Agenten pakallar pa begédran av Fonden ett skriftligt forfarande dar Investerarna kan godkanna eller
avsla ett forslag fran Fonden om andring av Villkoren. Forslaget beskrivs ndrmare under avsnitt A
punkt 2 nedan och hanvisas fortsattningsvis till som ”“Forslaget”.

Senaste tidpunkten att rosta

Investerarna kan delta i beslutsférfarandet genom att skicka bifogad rostsedel till Agenten. Agenten
ska ha mottagit rostsedeln senast kl. 16.00 den 7 april 2020 via post, bud eller e-post (for adresser se
nedan). Roster som mottas efter denna tidpunkt kommer att lamnas utan avseende. For det fall be-
slutsforhet inte har uppnatts vid denna tidpunkt, ska tiden for forfarandet forlangas i enlighet med
punkt 21.6 i Villkoren.

Rostratt
For att kunna rosta for Fondandelarna i forfarandet maste man:

e den 16 mars 2020 vara direktregistrerad som innehavare av Fondandelar pa ett eget VP-
konto (avstamningskonto) hos Euroclear Sweden AB, org. nr 556112-8074, eller

e uppvisa ett intyg om sitt innehav av Fondandelar per den 17 mars 2020 fran en forvaltare
som ar registrerad enligt lagen om kontoféring av finansiella instrument.

Om en agare som haller sina Fondandelar genom en férvaltare inte sjalv skickar in en rostsedel (efter
att ha fatt ett intyg om sitt innehav fran forvaltaren) kan forvaltaren enligt Villkoren résta for Fond-
andelarna. Vissa forvaltare erbjuder tjansten att de mottar instruktioner fran sina kunder och réstar
for deras rakning. Om du har en sadan forvaltare behéver du inte skicka in rostsedeln till Agenten
sjalv och du behover inget intyg fran forvaltaren, utan det racker att du instruerar forvaltaren och
hanterar rostningsprocessen med forvaltaren.
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Om du inte vet:

1. omdu ar direktregistrerad som dgare pa ett eget VP-konto (vilket innebér att du kan rosta di-
rekt utan nagot intyg fran en forvaltare), eller

2. om du haller dina Fondandelar genom en forvaltare, och

a. forvaltaren tillhandahaller tjansten att rosta for din rakning (vilket innebar att du inte
behover skicka en egen rostsedel till Agenten utan kan hantera rostningsprocessen
genom forvaltaren); eller

b. forvaltaren inte tillhandahaller tjansten att rdsta for din rékning (vilket innebér att du
behover ett intyg fran forvaltaren for att kunna rosta),

rekommenderar vi att du kontaktar det vardepappersbolag som du anvander for att fa information
och assistans.

Roéstsedel och mall fér intyg

Rostsedlar finns bifogat till denna kallelse. ”Svarstalong fér direktregistrerade Investerare” ska an-
vandas av de som &ar direktregistrerade som &gare pa ett VP-konto. ”Svarstalong fér Forvaltare” ska
anvandas av de som haéller sina Fondandelar genom en forvaltare och dar forvaltaren inte rostar for
sina kunders rakning. Den som haller sina Fondandelar genom en forvaltare maste bifoga ett intyg
om sitt innehav fran forvaltaren for att kunna skicka in denna tillsammans med ifylld réstsedel (Svars-
talong fér Forvaltare).

En mall som kan anvadndas av forvaltare vid utstédllande av intyg for Investerare som ska skicka in en
egen rostsedel finns bifogad i kallelsen. | kallelsen finns ocksa en mall for svarstalong som kan anvan-
das av forvaltare som rostar for sina kunders rakning. Kundernas namn behover inte uppges.
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A. FORSLAGET

1. Bakgrund och information fran AlF-férvaltaren

Fonden har sedan starten ront ett stort intresse bland investerare. Fonden har en uttalad expansiv
strategi med flera planerade kapitalanskaffningar och tillaggsforvarv. | syfte att pa ett effektivt satt
kunna ta in mer kapital till Fonden tillater Villkoren Fonden att ge ut nya kapitalandelslan vid sidan
om Kapitalandelslanet.

Estea AB, i egenskap av AlF-forvaltare ("Estea”), har erhallit konkreta intressen fran institutionella
investerare att investera i Fonden. Estea ar mycket positivt till de mojligheter som en storre kapital-
anskaffning till Fonden kan ge och Estea har identifierat och sakrat mdjligheter till férvarv som Estea
anser kompletterar befintliga innehav i Fonden pa ett bra satt. Intresset fran institutionella investe-
rare starker Estea i forvissningen om attraktionskraften hos Fondens tillgangar och Esteas strategi for
Fonden.

De institutionella investerarna har dock uttalat en énskan om ett kapitalandelslan som inte ar fore-
mal for notering. Befintligt Kapitalandelslan innehaller som bekant villkor om notering av Fonadande-
larna pa en Reglerad Marknad senast under juni 2021.

Fonden avser darfor ge ut ett nytt kapitalandelsldn. Det nya kapitalandelslanet ska i allt vasentligt ha
likalydande villkor som det befintliga Kapitalandelslanet, dock bland annat med undantag for att det
nya kapitalandelsldnets fondandelar ej ska noteras vid bors utan forbli onoterade samt att nominellt
belopp per fondandel kommer att uppga till 1 000 000 kronor istéllet for 10 000 kronor. Minsta teck-
ning i emissionen ar planerad till 25 000 000 kronor. Parallellt planerar Fonden fér en kommande
nyemission under det befintliga Kapialandelslanet med ett lagsta teckningsbelopp om 10 000 kronor.
Narmare uppgifter kring nyemissionen under kapitalandelslanet kommer att kommuniceras senare
under varen 2020.

Oavsett vilket kapitalandelslan en fondandelsagare investerat i ska dessa behandlas helt lika vad gal-
ler saval efterstalldhet (pari passu) som ratt till Fondens Resultat (pro rata). Estea har uppmarksam-
mat att detta kan behova fortydligas i Villkoren. Det innebar att Forslaget (se punkt 2 nedan) endast
kommer att genomfdras om féreskrivna majoritetskrav uppfylls. Estea soker darfor for Fondens rak-
ning Investerarnas medgivande i syfte att sdkra ytterligare kapital till Fonden och darmed forbattrade
mojligheter att genomfora lagda strategier.

2. Forslag till beslut
Forslag till beslut: Fonden foreslar Investerarna:
1. att godkanna att punkt 2.9 i Villkoren dndras och ska ha féljande lydelse:

“Om Fonden utférdar ett eller flera nya kapitalandelsldn utéver Kapitalandelsldnet ska samtliga
fondandelar som har utgivits under nimnda kapitalandelsldn vid berdkningen av Aterbetalning
och Resultatet enligt punkten 10 i tillémpliga delar vara likstéllda med Fondandelarna och sdle-
des férdelas pro rata mellan Investerarna och innehavare av fondandelar i andra av Fonden ut-
fardade kapitalandelsian. Likstdllningen av fondandelar under nya kapitalandelsldn och Fondan-
delar under Kapitalandelsldnet ska ddrfér ske pa motsvarande sétt som om Fonden utférdat nya
Fondandelar under Kapitalandelslanet. Nya kapitalandelslan utéver Kapitalandelsldnet ska vara
efterstdllda Fondens samtliga icke efterstdllda férpliktelser och sdledes rangordnas pari passu
med Kapitalandelslgnet.”;

2. att godkdnna att punkt 10.3 i Villkoren dndras och ska ha féljande lydelse:
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" Aterbetalningen ska uppgd till summan av (i) Ldnebeloppet per Aterbetalningsdagen, (i) 100
procent av Resultatet under Resultatperioden upp till ett belopp om tva (2) procent av Ldnebe-
loppet per dr, och (iii) sjuttiofem (75) procent av Resultatet utéver vad som anges i punkt 10.3(ii),
under Resultatperioden. Ett negativt Resultat ska i sin helhet avréiknas mot Fondandelarnas No-
minella Belopp. En Investerare dr dock aldrig skyldig att tillskjuta ytterligare kapital till Fonden i
den man det negativa Resultatet inte kan avréknas mot Nominellt Belopp.”;

3. att godkdnna att punkt 18.1 i Villkoren andras, savitt avser forsta stycket, och ska ha féljande
lydelse:

"Agenten eller annan person utsedd av Investerarna, ska, om sa beslutas vid Investerarméte eller
vid Skriftligt Férfarande, férklara Kapitalandelslanet uppsagt om:”; samt

4. att godkdnna att Fonden och Agenten far underteckna en konsoliderad version av Villkoren,
enligt vilken dndringarna i punkterna 2.9, 10.3 och 18.1 inférlivats, samt underteckna andra
handlingar och vidta alla 6vriga atgarder som direkt eller indirekt har betydelse for att andring-
arna i Villkoren ska kunna inforlivas och genomféras.

B. OMROSTNINGSFORFARANDE

Beslut tas genom att Agenten sammanraknar inkomna roster i enlighet med Punkt 21 i Villkoren.
Varje Investerare har en rost per Fondandel.

Besluten som fattas i beslutsforfarandet ar bindande for varje Investerare, oavsett hur Investeraren
har rostat och dven om Investeraren inte deltagit i omrdstningen.

En Investerare kan endast fatta ett beslut avseende samtliga beslutspunkter i Férslaget och saledes
inte i enskilda punkter.

Beslutsforhet

For beslutsforhet gallande Forslaget, kravs att Investerare som representerar tjugofem (25) procent
av det Lanebeloppet, avger svar.

Om Skriftligt Forfarande sammankallats och beslutsforhet inte har uppnatts inom den angivna tids-
perioden, ska meddelande skickas om fortsatt Skriftligt Férfarande. Meddelande om fortsatt skriftligt
forfarande ska innehalla sadan information som anges i punkt 21.4. Vid fortsatt Skriftligt Forfarande
géller inget krav pa antalet svar pa sadant meddelande for att det fortsatta Skriftliga Forfarandet ska
vara beslutsfort och tidigare lagda roster géller fortfarande.

Majoritetskrav
For beviljande av Forslaget, kravs godkdannande av minst 67 procent av de avgivna rosterna.
Sista svarsdag och tid for deltagande

Agenten ska ha mottagit roster med post, bud eller e-post pa adresserna nedan senast kl. 16.00 den
7 april 2020. Roster som mottas darefter kommer [amnas utan avseende.



Adresser for rostning

Via e-post: trustee@intertrustgroup.com
Via post:

Intertrust (Sweden) AB

Att: Maria Landers

Box 162 85
103 25 Stockholm

Fragor till Estea Omsorgsfastigheter AB
Per Torpare

E-post: per.torpare@estea.se

Telefon: +46 70 922 10 88

Fragor till Agenten

Mia Fogelberg

E-post: trustee@intertrustgroup.com

Telefon: +46 73 314 15 29

DISCLAIMER
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Via bud:

Intertrust (Sweden) AB
Att: Maria Landers
Sveavagen 9

111 57 Stockholm

Ingenting i denna kallelse ska anses utgdra en radgivning till Investerarna fran Agenten. Investerarna
uppmanas att sjalvstandigt ta stallning till Forslaget och résta darefter.

Stockholm, den 12 mars 2020
Intertrust (Sweden) AB

i egenskap av Agent


mailto:trustee@intertrustgroup.com
mailto:trustee@intertrustgroup.com
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Svarstalong for direktregistrerade Investerare

om innehav av Fondandelar under Estea Omsorgsfastigheter AB:s kapitalandelslan, date-
rat den 11 december 2019, med ISIN: SE0013513801 i samband med ett skriftligt besluts-
forfarande som initierades den 12 mars 2020.

Fonden har begart att Investerarna godkanner Férslaget i enlighet med kallelsen till det
skriftliga forfarandet.

Investerare:

Person-/organisationsnummer:

Nominellt Belopp:

Beslut

Harmed avges foljande installning till Forslaget i punkterna 1-4, sdsom angivna i kallelsen till det
Skriftliga Forfarande fran Agenten, daterad den 12 mars 2020:

[]  Jag/vi GODKANNER Forslaget.
[] Jag/vi AVSLAR Forslaget.
[]  Jag/vi AVSTAR FRAN ATT ROSTA p3 Forslaget.

Vanligen kryssa endast ett alternativ ovan.

Namnteckning

Namnfértydligande:

E-post:

Telefonnummer:




Coe

Intertrust

Intyg fran forvaltare®
om innehav av Fondandelar under Estea Omsorgsfastigheter AB:s kapitalandelslan, daterat

den 11 december 2019, med ISIN: SE0013513801 i samband med ett skriftligt beslutsforfa-
rande som initierades den 12 mars 2020.

Innehavare:

Nominellt belopp:

Vi intygar harmed att vi den 16 mars 2020 innehade Fondandelar med ovan namnt nominellt belopp
for ovan namnde innehavares rakning.

Datum:

Forvaltare:

Underskrift’:

Namnfoértydligande:

E-post:

Telefonnummer:

Intyg behévs om Fondandelar halls genom en forvaltare eller annan person for dgarens rakning och agaren sjalv vill skicka
in rostsedel.

2 Fér forvaltare enligt lagen om kontoféring av finansiella instrument kravs inte behorighetshandlingar.
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Svarstalong for Forvaltare?®
om innehav av Fondandelar under Estea Omsorgsfastigheter AB:s kapitalandelslan, date-
rat den 11 december 2019, med ISIN: SE0013513801 i samband med ett skriftligt besluts-

forfarande som initierades den 12 mars 2020.

Fonden har begart att Investerarna godkdnner Forslaget i enlighet med kallelsen till det
skriftliga forfarandet.

Forvaltare:

Person-/organisationsnummer:

Nominellt belopp:

Beslut

Harmed avges foljande installning till Forslaget i punkterna 1-4, sdsom angivna i kallelsen till det
Skriftliga Forfarande fran Agenten, daterad den 12 mars 2020:

[]  Jag/vi GODKANNER Forslaget.
[]  Jag/vi AVSLAR Forslaget.
[ ]  Jag/vi AVSTAR FRAN ATT ROSTA pa Forslaget.

Vanligen kryssa endast ett alternativ ovan.

Namnteckning®

Namnfoértydligande:

E-post:

Telefonnummer:

Anvands av forvaltare som vill rosta for sina kunder, av ombud eller av Investerare som inhamtat intyg fran sin Férvaltare.
Rosta via post, bud eller e-post. Se adresser kallelsen.

* For forvaltare enligt lagen om kontoféring av finansiella instrument kravs inte behorighetshandlingar.



