Kallelse till skriftligt beslutsférfarande for obligationer utgivna av
REAL HOLDING | SVERIGE AB (publ)

Till Fordringshavarna i Real Holding i Sverige AB:s (publ), 556865-1680, (”Bolaget”)
obligationslan om SEK 300 000 000 daterat den 18 december 2015 med ISIN: SE0007280383
("Obligationerna” / ”Obligationslanet”).

(For forklaring av begrepp med inledande versal som inte definieras nedan hdénvisas till
villkoren fér Obligationerna (”Villkoren”).)

Vi har skickat detta meddelande till direktregistrerade &gare och férvaltare av
Obligationerna i skuldboken hos Euroclear per den 21 december 2018. Vi har inte skickat
detta meddelande till forvaltarregistrerade innehavare av Obligationerna. Om du ar
forvaltare enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella
instrument eller om du pa annat sétt innehar Obligationer fér annans rikning, vanligen
vidarebefordra detta meddelande till innehavaren snarast, se vidare nedan under Rdéstréitt
och Réstsedel och mall for intyg fér mer information.

Intertrust (Sweden) AB, org. nr 556625-5476, ar utsedd till Agent fér Fordringshavarna enligt
Villkoren for Obligationerna.

Agenten pakallar pa begdran av Bolaget ett skriftligt beslutsférfarande dar Fordringshavarna
kan godkanna eller avsla ett forslag fran Bolaget om andring av Villkoren. Forslaget beskrivs
narmare nedan och hanvisas fortsattningsvis till som “Férslaget”.

Senaste tidpunkten att résta

Fordringshavarna kan delta i beslutsfoérfarandet genom att skicka bifogad rostsedel till
Agenten. Agenten ska ha mottagit rostsedeln senast kl. 12:00 15 augusti 2019 via post, bud
eller e-post (for adresser se nedan). Réster som mottas efter denna tidpunkt kommer ldmnas
utan avseende.

Rostrditt
For att kunna rosta for Obligationer i férfarandet maste man:

e den 21 december 2018 vara direktregistrerad som innehavare av Obligationerna pa ett
eget VP-konto (avstamningskonto) hos Euroclear Sweden AB, org. nr 556112—-8074,
eller

e uppvisa ett intyg om sitt innehav av Obligationerna per den 21 december 2018 fran en
forvaltare som &r registrerad enligt lagen om véardepapperscentraler och kontoféring
av finansiella instrument.

Om en &gare som haller sina Obligationer genom en férvaltare inte sjalv skickar in en
rostsedel (efter att ha fatt ett intyg om sitt innehav fran forvaltaren) kan forvaltaren enligt
Villkoren rosta for Obligationerna.




Vissa forvaltare erbjuder tjansten att de mottar instruktioner fran sina kunder och rostar for
deras rdkning. Om du har en sadan forvaltare behover du inte skicka in rostsedeln till Agenten
sjalv och du behdver inget intyg fran forvaltaren, utan det rdcker att du instruerar forvaltaren
och hanterar rostningsprocessen med forvaltaren.

Om du inte vet:

1. om du ar direktregistrerad som &gare pa ett eget VP-konto (vilket innebér att du kan
rosta direkt utan nagot intyg fran en forvaltare), eller

2. om du haller dina Obligationer genom en férvaltare, och

a) forvaltaren tillhandahaller tjansten att rosta for din rakning (vilket innebar att du
inte behover skicka en egen rostsedel till Agenten utan kan hantera
rostningsprocessen genom forvaltaren); eller

b) forvaltaren inte tillhandahaller tjansten att résta for din rakning (vilket innebar att
du behover ett intyg fran forvaltaren for att kunna rosta),

rekommenderar vi att du kontaktar det vardepappersbolag som du anvander for att fa
information och assistans.

Rostsedel och mall fér intyg

En rostsedel for Fordringshavare finns bifogat i kallelsen. Réstsedeln ska anvdndas av de som
ar direktregistrerade som dgare pa ett VP-konto. Den kan dven anvdndas av de som haller sina
Obligationer genom en forvaltare och dar férvaltaren inte rostar for sina kunders rdkning. De
som haller sina Obligationer genom en forvaltare maste bifoga ett intyg om sitt innehav fran
forvaltaren for att kunna skicka in en egen rostsedel.

En mall som kan anvandas av forvaltare vid utstallande av intyg for dgare som ska skicka in en
egen rostsedel finns bifogad i kallelsen. | kallelsen finns ocksa en mall for svarstalong som kan
anvandas av forvaltare som rostar for sina kunders rakning. Kundernas namn behover inte

uppges.



A. Forslaget

1. Bakgrund
1.1 Bakgrund till forslaget

Obligationslanet, vilket nominellt uppgar till 65000000 SEK jamte ranta, forfoll till
slutbetalning den 21 december 2018. Bolaget kunde vid detta tillfialle inte aterbetala
Obligationslanet och under borjan av 2019 genomférdes ett omrdstningsférfarande om
beviljande av betalningsanstand. Fordringshavarna medgav Bolaget anstand med att
aterbetala Obligationslanet jamte ranta till den 31 maj 2019.

Den 27 mars 2019 ansokte Bolaget om foretagsrekonstruktion vilket beviljades av Stockholms
tingsratt varvid advokat Lars Eric Gustafsson vid Hamilton Advokatbyra utsags till
rekonstruktor. Per rekonstruktionsdagen uppgick den upplupna rantan till 3 246 403 SEK jamte
det namnda nominella kapitalbeloppet om 65 000 000 SEK. Foretagsrekonstruktionen alltjamt
ar pagaende och har nyligen forlangts till i vart fall den 27 september 2019.

Bolaget framlade en preliminar rekonstruktionsplan den 11 april 2019, i vilken Bolaget och
rekonstruktoren o6vergripande presenterade vilka rekonstruktionsatgarder de ansag
nodvandiga att genomfora.

Den 9 juli 2019 presenterade Bolaget tillsammans med rekonstruktéren ett konkret forslag till
underhandsuppgorelse som riktades till Bolagets storre langivare, inkluderat Fordringshavarna,
och Bolagets preferensaktiedgare. Forslaget ar heltdckande och inkluderar propa om
underhandsackord, nyemission, kvittningsemission, konverteringsemission, apportemission
och betalningsanstand av bl.a. Obligationslanet.

Av denna anledning tillstalls ni, i egenskap av Fordringshavare, harmed ett forslag till &ndring
av Villkoren inkluderat en forfragan om senarelidggning av Aterbetalningsdagen, dvs. ett
betalningsanstand for aterbetalning av Obligationslanet, till den 31 december 2019. Forslaget
till underhandsuppgoérelse, tillsammans med ett foljebrev fran rekonstruktoren samt
ackordsbalans, framgar i helhet av Bilaga 1.

Vi rekommenderar att ni inledningsvis laser det bilagda brevet fran rekonstruktéren
tillsammans med forslaget till underhandsuppgorelse.

Som framgar av handlingarna erbjuds Fordringshavarna att géra en nedskrivning av den
upplupna rantan pa Obligationslanet, per dagen for en kommande kvittningsemission.
Darutover erbjuds Fordringshavarna att kvitta 20 % av den nominella kapitaldelen av
Obligationslanet, dvs. 13 000 000 av 65 000 000 SEK, mot nyemitterade aktier i Bolaget till vad
som anses vara en férmanlig teckningskurs om 4 6re. Narmare information om den foreslagna
kvittningsemissionen framgar av de bilagda handlingarna.

Déarigenom erhaller Fordringshavarna en icke obetydlig dgarandel i Bolaget, som efter
genomférande av 6vriga rekonstruktionsatgarder anses ha goda forutsattningar for att bedriva
en verksamhet med positiva framtidsutsikter, varvid den erhallna dgarandelen kan innebéra en
ekonomisk uppsida.

Forslaget och av Bolaget efterfragade samtycken innebdr i detalj féljande:



a) Fordringshavarnas samtycke till nedskrivning av den upplupna rantan pa
Obligationslanet per dagen for en kommande kvittningsemission (rdntan per
rekonstruktionsdagen den 27 mars 2019 uppgick till 3 246 403 SEK);

b) Fordringshavarnas samtycke till att kvitta 20 % av den nominella kapitaldelen av
Obligationslanet, dvs. 13 000 000 av 65 000 000 SEK, mot nyemitterade aktier i Bolaget
till en teckningskurs om 4 6re; och

c) Aterbetalningsdagen senarelaggs till den 31 december 2019.

Tack vare Obligationslanets underliggande sdkerheter, i form av aktiepanter, dr den féreslagna
kvittningen som Fordringshavarna erbjuds enligt punkt B ldgre an vad ovriga langivare behdver
samtycka till, vilken uppgar till mellan 50-60 %.

Som framgar av det bifogade underhandsférslaget behover i stort sett samtliga av Bolagets
storre fordringsdgare samtycka till underhandsuppgorelsen medan daremot samtliga
aktiedgare inte behover gora det. | det fall tillrdcklig anslutning inte kan komma till stand
aterstar att istallet prova ett offentligt ackord.

1.2 Bolagets resultat och stéllning for rdkenskapsaret 2019
Bolagets resultat och stéallning framgar av delarsrapporten for kvartal 1, 2019 som finns pa

Bolagets hemsida www.realholding.se. Bolagets halvarsrapport 2019 kommer att presenteras
den 22 augusti 2019.

1.3 Konsekvenser av att inte genomfora Forslaget

| det fall tillrdcklig anslutning for underhandsforslaget inte kommer till stand aterstar sannolikt
att istallet prova ett offentligt ackord inom ramen for foretagsrekonstruktionen varvid det
rader osakerhet kring koncernens majlighet att refinansiera sina ovriga Ian samt mojligheten
att aterbetala Obligationen. | rekonstruktorens foljebrev, som bilagts denna handling, redogérs
narmare for innebdrden av detta.

Samtliga Fordringshavare uppmanas att noggrant granska detta dokument samt bilagor samt
forslag till beslut enligt nedan. Om en Fordringshavare &r osdker pa innehallet och betydelsen
av_detta dokument och vilka 3tgdrder sadan Fordringshavare bor ta, uppmanas
Fordringshavaren att anlita ett eget legalt eller finansiellt ombud fér dndamalet. Bolaget
kommer inte, och har ingen skyldighet att, uppdatera detta dokument.

2. Forslag till beslut
2.1 Beslutspunkt

| enlighet med ovan samt det bifogade forslaget begdr Bolaget att Fordringshavarna antar
foljande beslut (“Beslutet”):

Att:

(i) Obligationslanet skrivs ned med ett belopp som motsvarar upplupen ranta per dagen for en
kommande kvittningsemission i Bolaget;


http://www.realholding.se/

(ii) 20% av den nominella kapitaldelen av Obligationslanet, dvs. 13 000 000 av 65 000 000 SEK,
ska kvittas mot nyemitterade aktier i Bolaget av serie B mot en teckningskurs om 4 6re, och

(iii) Aterbetalningsdagen senareliggs till den 31 december 2019.

2.2 Forutsattningar for Beslutet

(a)

(b)

()

Punkt 14.5 i Villkoren foreskriver att nedsattning av Nominellt Belopp i enlighet
med Beslutet kraver bifall av atminstone 67 % av det totala antalet
Obligationer vars innehavare avger svar. For att det skriftliga
beslutsforfarandet ska anses behérigt att fatta beslut maste enligt punkt 14.8 i
Villkoren 50 % av det Justerade Nominella beloppet ha avgett svar.

Enligt punkten 14.15 i Obligationsvillkoren ar ett beslut som har fattats i
behorig ordning genom ett skriftligt beslutsforfarande bindande for samtliga
Fordringhavare, oavsett om dessa har deltagit i det skriftliga beslutsforfarandet
samt oberoende av om och hur de har rostat.

Om den erforderliga majoriteten av totalt Justerat Nominellt Belopp har
samtyckt till Beslutet genom det skriftliga beslutsférfarandet kommer Beslutet
anses vara antaget, dven om den foreskrivna tiden for svar vid det skriftliga
beslutsférfarandet dnnu inte har l0pt ut. Observera att detta innebar att
rostningsférfarandet kan avslutas innan féreskriven svarstid om erforderlig
majoritet rostat for Beslutet.

Om Beslutet erhaller erforderlig majoritet kan ingen Fordringshavare framstédlla krav mot
Bolaget med anledning av det genomrdéstade Beslutet.



Kommande hdandelser och forvantade datum

Handelse Datum Beskrivning

Kallelsedag 12 juli 2019 Kallelse till skriftligt
beslutsforfarande skickas ut till
Fordringshavarna.

Avstdmningsdag 21 december 2018 Den dag da& Fordringshavare
maste vara registrerad som
dgare av en Obligation for att
kunna rosta vid det skriftliga
beslutsforfarandet.

Sista dag for svar pa skriftliga | 15 augusti 2019, Sista dag da svar pad det
beslutsférfarandet skriftliga beslutsférfarandet
kl. 12:00 maste ha kommit Agenten till

handa.

Omréstningsférfarande

Beslut tas genom att Agenten sammanrdknar inkomna roster i enlighet med punkt 14 i
Villkoren. Varje Fordringshavare har en rost per innehavd Obligation om vardera Nominellt
Belopp som sadan Fordringshavare innehar.

Agenten kommer uppratta protokoll Over beslutsférfarandet. Protokollet kommer finnas
tillgangligt for Fordringshavarna hos Agenten och Bolaget.

Beslutet som fattas i forfarandet ar bindande for varje Fordringshavare, oavsett hur
Fordringshavaren har rostat och daven om Fordringshavaren inte deltagit i omrostningen.

Beslut kan endast fattas avseende hela Beslutet enligt forslaget ovan och inte endast enskilda
delar.

Réstning
Fordringshavare maste enligt punkt 14.3 i Villkoren rosta likadant for hela sitt innehav av
Obligationer. Ombud och férvaltare som representerar olika dgare kan dock rosta olika for

olika dgare.

Obligationer som innehas av Bolaget eller nagot annat Koncernbolag ar inte rostberattigande.

Beslutsférhet

For beslutsforhet gallande stallningstagandet kring Beslutet, krdvs att Fordringshavare som
representerar femtio (50) procent av det Justerade Nominella Beloppet, avger svar.



Om beslutsforhet inte uppnatts genom erhallna svar vid utgangen av svarstiden ska svarstiden
forlangas till den dag som infaller den femte Bankdagen darefter.

Vid det fortsatta forfarandet kan beslut fattas av Fordringshavare som har ratt att rosta,
genom godkdnnande av minst 67 procent av det totala antalet mottagna roster i forfarandet
av Fordringshavare som har ratt att rosta, oavsett andelen Obligationer som representeras.

Majoritetskrav

For beviljande av Beslutet, krdavs godkdannande av minst 67 procent av det totala Justerade
Nominella Beloppets mottagna roster i forfarandet

Sista svarsdag och tid fér deltagande

Agenten ska ha mottagit roster med post, bud eller e-post pa adresserna nedan senast
kl. 12.00 15 augusti 2019. Réster som mottas darefter kommer lamnas utan avseende.

Adresser for réstning

Via post: Via bud:

Intertrust (Sweden) AB Intertrust (Sweden) AB
Att: Beatrice Gustafsson Att: Beatrice Gustafsson
PO Box 162 85 Sveavagen 9, 10th floor
103 25 Stockholm 111 57 Stockholm

Via e-post: trustee@intertrustgroup.com

Frdgor till Bolaget

Vid fragor till Bolaget géllande Forslaget, kontakta
Kent Soderberg, VD

Tel: +46 70 522 86 46

E-post: kent.soderberg@realfastigheter.se

Fragor till Agenten

Vid fragor till Agenten géllande Forslaget, kontakta
Beatrice Gustafsson, Intertrust (Sweden) AB

Tel: +46 70 141 10 82

Kristofer Nivenius, Intertrust (Sweden) AB (Ater fran semester 30 juli 2019)
Tel: +46 70 688 19 10

E-post: trustee@intertrustgroup.com


mailto:trustee@intertrustgroup.com
mailto:kent.soderberg@realfastigheter.se
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DISCLAIMER

Ingenting i denna kallelse till skriftligt beslutsforfarande ska anses utgdra en radgivning,
vardering eller rekommendation till Langivarna fran Agenten. Agenten har inte gatt igenom
eller varderat den har kallelsen (eller effekterna av att godkdnnande fran Fordringshavarna
skulle ges) fran ett legalt eller kommersiellt perspektiv och Agenten fransager sig uttryckligen
allt ansvar i forhallande till innehallet i den har kallelsen. Fordringshavarna uppmanas att
sjalvstandigt ta stallning till Forslaget och rosta darefter.

Stockholm, den 12 juli 2019
Intertrust (Sweden) AB

i egenskap av Agent



Rostsedel for fordringshavare

gdllande skriftligt beslutsforfarande for vilket kallelse gavs den 12 juli 2019 for REAL
HOLDING | SVERIGE AB:s (publ), 556865—-1680, obligationslan om upp till 300,000,000 SEK,
daterat den 18 december 2015 med ISIN: SE0007280383.

Bolaget har begart att Fordringshavarna godkanner Bolagets Forslag i enlighet med kallelsen
till det skriftliga beslutsforfarandet.

Fordringshavare:

Nominellt belopp:

Undertecknad Fordringshavare rostar: (satt ett kryss i tillamplig ruta)

Beslut Godkdnner |Avslar Avstar fran
att rosta

Godkanner Beslutet i enlighet med definition och
redogorelse i kallelsen till det skriftliga
beslutsforfarandet.

Namnteckning

Namnfértydligande:

Email:

Telefonnummer:

OBS: Svarstalongen ska undertecknas av behérig person.

Svarstalongen och eventuella behoérighetshandlingar ska vara Agenten tillhanda senast kl.
12.00 den 15 augusti 2019. Vanligen skicka samtliga handlingar till ndgon av adresserna i
kallelsen.



Intyg fran forvaltare®

gdllande skriftligt beslutsférfarande for vilket kallelse gavs den 12 juli 2019 for
REAL HOLDING | SVERIGE AB:s (publ), 556865—-1680, obligationsldan om upp till 300,000,000
SEK, daterat den 18 december 2015 med ISIN: SE0007280383.

Innehavare:

Nominellt belopp:

Vi intygar harmed att vi den 21 december 2018 innehade Obligationer med ovan namnt
nominellt belopp for ovan ndmnde innehavares rakning.

Datum:

Forvaltare:

Underskrift’:

Namnfértydligande:

Email:

Telefonnummer:

! Intyg behdvs om Obligationerna halls genom en férvaltare eller annan person fér dgarens rakning och dgaren sjalv
vill skicka in rostsedel.

? For forvaltare enligt lagen om vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument krévs inte
behorighetshandlingar.



hamilton

Till fordringségare/langivare i Real Holding AB
(publ), enligt séndlista, bilaga 1.

Stockholm den 9 juli 2019

Forslag till underhandsuppgérelse fér undvikande av offentligt ackord eller konkurs

Undertecknad férordnades den 27 mars 20109 till rekonstruktdr for Real Holding. Efter att den
preliminara rekonstruktionsplanen presenterats vid borgendrssammantrade har ett intensivt
arbete forevarit for att kunna presentera en |osning for ldngivarna, preferensaktiedgarna och
aktiedgarna. Vi dr mycket glada fér att kunna presentera ett heltickande forslag enligt
foljande:

Underhandsackord genom alla fordringsigarnas avstdende av ranta,
Kvittningsemission med 20 procent av kapitalet for obligationerna,
Kvittningsemission med 50 procent av kapitalet for 6vriga oprioriterade
fordringsagare,

4. Kvittningsemission med 60 procent av kapitalet for styrelseledaméterna Bengt Linden
och Bengt Engstroms fordran,

5. Nyemission om 35 Mkr som &r helt eller delvis garanterad,
Kvittningsemission med preferensaktiedgarna for konvertering till stamaktier och,
Apportemission for att tillféra Real Holding en betydande ytterligare industrifastighet.

Forslaget innehéller som framgér ménga delar som ér villkorade av varandra och kan framsts
som komplicerade. Forslaget &r produkten av drygt tre manaders forhandling och medfor att
Real Holding aterigen kan bli ett fungerande industrifastighetsbolag som &ven har
tillvaxtmojligheter. Forslaget enligt bifogade forslag, bilaga 2. &r enligt min mening till férdel
for bolagets fordringségare.

Bolagets stallning samt fordringarnas storlek och fordringsdgarnas inbérdes forhallande och
sdkerheter beskrivs i den till férslaget bilagda ackordshalansen.

Hamilton Advokatbyra
Hamngatan 27, Box 715
SE-101 23 Stockholm
Sweden

Tel +46 & 505 50100
Fax +46 8 505 501 01
www.hamilton.se

VAT no SE969741854001



hamilton

Rekonstruktionen ar genom beslut av Stockholms tingsratt forlangd med tre méanader fran den
27 juni 2019 till den 27 september 2019 vilket ger tid fér Real Holding att genomféra de i
underhandsackordet beskrivna mest vasentliga delarna.

Detta forslag skickas till en begransad krets och utgor ett forslag till underhandsackord samt
utfastelser fran dominerande aktiedgare att pa kommande bolagsstimmor résta for att
genomféra de foreslagna emissionerna. Forslaget innebir en avvdgning mellan
fordringsdgarnas och olika aktiedgares intressen.

I det fall tillracklig anslutning inte kan komma till stdnd Aterstar att istsllet prova ett offentligt
ackord. Ett offentligt ackord kommer troligen att innebira vasentligt storre eftergifter for alla
fordringségare enligt den bifogade ackordsbalansen, De betalningsterminer som kommer att
foreslds for den i ett offentligt ackord nedsatta fordran blir troligen att betalning sker i lika
delar under fyra &r. Pa s3 sitt behover Real inte omfinansiera den nuvarande skulden,.

I ett offentligt ackord har dven dotterbolagen réstritt i forfarandet infor domstol for sina
betydande fordringar som framgér av ackordsbalansen och har siledes ocksd inflytande dver
ackordsfragans avgorande.

Med vénlig hdlsning

4Erlc G ustafsson

Advokat, rekonstruktor



Bilaga 1

Sandlista

Férslag till underhandsackord for Real Holding i Sverige AB (publ)

Oprioriterade fordringsagare

Namn Kontaktuppgifter

Obligationsinnehavarna representerade av Ola Nilsson (ola@joolmarkets.se), JOOL Capital
Partner AB, och Kristofer Nivenius
(kristofer.nivenius@intertrustgroup.com), Intertrust {Sweden) AB

Brygglangivarna representerade av Ola Nilsson (ola@joolmarkets.se), JOOL Capital
Partner AB, och Kristofer Nivenius
(kristofer.nivenius@intertrustgroup.com), Intertrust (Sweden ) AB

Bengt Linden bengt@lindenandlinden.se
Eitec Sweden AB mikael@tannergard.se

Lars Goran Nilsson mikael@tannergard.se

Patrick Hellstrom mikael@tannergard.se

UIf Bjorklund mikael@tannergard.se

Bengt Engstrom bengtengstrom35@gmail.com

Preferensaktiedgare

Namn Kontaktuppgifter

Lars Jeppsson lars.jeppsson@gmail.com
Jimmy Bergstrom jimmpan82@hotmail.com
Stein Grimsvik stein@nybroplan.net

Isvak AB pt@swedishtax.se



Till
Real Holding i Sverige AB:s borgenarer sasom angivna nedan

2019-07-09

Forslag till underhandsuppgorelse
inledning

Stockholms tingsratt beviljade foretagsrekonstruktion fér Real Holding i Sverige AB (publ), 556865-
1680, (“Real Holding” eller “Bolaget”) den 27 mars 2019 och som ni tidigare informerats om utsags
advokat Lars Eric Gustafsson vid Hamilton Advokatbyra, till rekonstruktér.

Nedan lamnas ett ackordsférslag vad avser betalning till borgenarer med fordringar som omfattas av
det tilltankta ackordet. Férslaget har utarbetats av rekonstruktéren tillsammans med styrelsen efter
flertal avstamningar med fordringsagare, stamaktiedgare samt preferensaktiedgare. Ackordsférslaget
omfattar endast Bolagets langivare, dvs. inte leverantdrer eller andra oprioriterade fordringsiagare.
Ackordsforslaget beaktar samtliga parters intressen och innebar ett forslag diar samtliga parter erbjuds
gora balanserade eftergifter, i syfte att rekonstruera Real Holding och undvika ett offentligt ackord. Till
detta forslag aterfinns en ackordsbalans, bilaga 1, innehallandes en uppstillning av tillgdngar och skul-
der vilka uppdelats mellan oprioriterade och prioriterade skulder. Vidare redogérs for tilltankta efter-
foljande kvittnings- samt foretradesemissioner som ar avhingiga ackordets genomférande.

Forslaget i sammanfattning

. Obligationsinnehavarna avstar sin upplupna ranta och kvittar 20 procent av kapitalbeloppet mot
nyemitterade aktier till en teckningskurs om 4 Gre.

- Oprioriterade fordringsdgare avstar sin upplupna ranta och kvittar mellan 50 och 60 procent av
sina kapitalbelopp mot nyemitterade aktier till en teckningskurs om 4 ére.

Ll Preferensaktiedgare avstar sin upplupna utdelning samt ranta och kvittar motsvarande inlésen-
beloppet, 350 kr per preferensaktie, mot nyemitterande aktier till en teckningskurs om 2 6re.

= Foretradesemission om 35 000 000 kr genomfors till en teckningskurs om 2 ére.

" Anstand begars for att aterbetala de kvarvarande fordringarna samt Obligationen (sasom defi-

nierad nedan) till den 31 dec 2019 eller enligt separata 6verenskommelser.
" Framtida apportemission av industrifastighet till teckningskurs om 2 6re varvid ett éverskju-
tande varde om 50 mkr tillkommer koncernen.



Nedskrivning Fordringar

Samtliga externa borgendrer forslas nedskrivning av respektives rantefordringar per dagen for den fo-
reslagna kvittningsemissionen enligt nedan (”Kvittningsdagen”), varvid rantefordringarna per rekon-
struktionsdagen sammanlagt uppgick till 11 851 278 kr eller ca 3,13% av koncernens totala rinteba-
rande skulder. Bolagets fordringsdgare som omfattas av ackordet i denna del utgér Bengt Linden,
brygglanegivare, Obligationsinnehavare (sdsom definierade nedan), Eitec Sweden AB, Lars-Géran Nils-
son, Patrick Hellstrom, UIf Bjorklund och Bengt Engstrom, vars totala fordringar inklusive rinta per den
27 mars 2019 uppgick till 127 381 940 kr. Efter nedskrivning av rantefordringarna kvarstar ett ford-
ringsbelopp om 115 770 000 kr. Av ovan fordringsdgare ar endast Obligationsldnet delvis sakerstillt,
vilket redogors for sarskilt nedan.

Nedskrivning och kvittningsemission Obligationen

Real Holding har utgivit en obligation som per rekonstruktionsdagen uppgick till 68 246 403 kr, fordelat
pa ett kapitalbelopp om 65 000 000 kr och ranta om 3 246 403 kr (ISIN:SE0007280383) (”Obligationen”
och innehavare "Obligationsinnehavare”), vilken sakerstallts genom aktiepanter i Real Fastigheter i
Habo AB, Real Nissaholmen AB, Real Samhdlisfastigheter AB, Real Fastigheter i Karlskrona AB samt
pant i 1% av andelarna i Real Nissaholmen HB. Vardet av aktiepanterna anses motsvara 49 766 000 kr
givet att dotterbolagens fastighetsinnehav varderas till bokforda varden. En sammanstéalining dver ut-
rdkningarna av panternas uppskattade varden framgar av bilaga 2. Sakerheten fér Obligationen uppvi-
sar ett underskott motsvarande ca 15 234 000 kr av kapitalbeloppet.

Obligationen, vilken betraktas som ett enhetligt Idn, erbjuds nedskrivning av den upplupna rantan per
Kvittningsdagen. Vidare erbjuds Obligationen att kvitta 20 % av kapitalfordran, motsvarande
13 000 000 kr, mot nyemitterade aktier av Serie B i Real Holding, till teckningskurs om 4 ére. Givet
genomforande av 6vriga rekonstruktionsatgarder enligt detta underhandsférslag motsvarar foresla-
gen kvittning en efterféljande dgarandel av Real Holding om ca 4,5 %. Villkoren fér kvittningsemiss-
ionen ska i sin tur féreskriva att emissionen ska genomfdras endast om ackordet, enligt detta férslag,
genomfors. Den erbjudna kvittningskursen om 4 6re anses vara formanlig mot bakgrund av att koncer-
nens egna kapital per aktie vid utgangen av forsta kvartalet 2019, med avrakning fér inlésenbelopp
samt utebliven utdelning jamte upplupen ranta for bolagets preferensaktier, uppgar till 9,2 6re. Dar-
med innebadr den féreslagna emissionskursen om 4 6re en rabatt om ca 56,5%, i jamforelse mot den
justerade egna kapitalet.

Kvittningsemission Fordringar

Ackordsforslaget dr vidare villkorat av att en kommande extra bolagsstimma i Real Holding beslutar
om en kvittningsemission (dvs. Kvittningsdagen) riktad till dvriga fordringségare enligt férteckning
ovan, varvid Bengt Linden och Bengt Engstrém har erbjudits och accepterat att kvitta 60 % av sina
kapitalfordringar, och 6vriga fordringsagare (med undantag av Obligationen enligt ovan) erbjuds att
kvitta 50 %, av sina kapitalfordringar, mot nya aktier av Serie B i Real Holding, till teckningskurs om 4
ore. Sammantaget innebér detta att fordringsdgarna erbjuds kvitta fordringar om 29 000 000 kr, mot-
svarande ca 7,66 % av koncernens totala rantebarande skulder, mot nyemitterade stamaktier till en



teckningskurs om 4 dre. Givet genomforande av Ovriga rekonstruktionsatgarder enligt detta under-
handsforslag motsvarar foreslagen kvittning en efterféljande dgarandel av Real Holding om ca 10 %.
Villkoren for kvittningsemissionen ska i sin tur foreskriva att emissionen ska genomféras endast om
ackordet, enligt detta forslag, genomférs. Likt vad som angivits ovan anses den erbjudna kvittnings-
kursen om 4 ore vara formanlig mot bakgrund av att koncernens egna kapital per aktie vid utgangen
av forsta kvartalet 2019, med avrdkning for inlésenbelopp samt utebliven utdelning jamte upplupen
ranta for bolagets preferensaktier, uppgar till 9,2 6re. Darmed innebér den féreslagna emissionskur-
sen om 4 Gre en rabatt om ca 56,5%, i jaimférelse mot den justerade egna kapitalet.

Kvittningsemission Preferensaktier

Bolaget har utgivit 100 034 preferensaktier (PREF 1) med ett inlésenbelopp per aktie om 350 kr,
(sammanlagt motsvarande 35 011 900 kr). Darutdver har utebliven utdelning pa preferensaktierna
ackumulerats och uppgar per den 8 juli 2019 till ca 87,1 kr per preferensaktie (sammanlagt motsva-
rande ca 8 710 000 kr). Detta innebdr att varje preferensaktie motsvarar en teoretisk fordran mot
Real Holding for (i) inlosensersattning samt (ii) utebliven utdelning, om totalt ca 437,1 kr per prefe-
rensaktie (sammanlagt ca 43 721 900 kr). Ackordsférslagets genomférande ér villkorat av att Real
Holding nar en dverenskommelse med preferensaktiedgarna enligt féljande. Preferensaktiedgarna
erbjuds en nedskrivning motsvarande ackumulerad utdelning och ranta fram till Kvittningsdagen (en-
ligt definition ovan), motsvarande ett ackord om 75,6 %, varvid kvarvarande fordran uppgar till 350
kr per preferensaktie. For den kvarvarande fordran erbjuds preferensaktiedgarna att konvertera till
stamaktier av Serie B, till 2 6re. Preferensaktier motsvarar eget kapital och dr didrmed efterstillda
skuldinstrument vid handelse av en konkurs eller likvidation. Dock har preferensaktiedgarna behovt
avsta fran utdelning under lang tid, vilket inneburit att forutsattningarna fér deras investering inte
uppfyllts. Vidare anses det pakallat att erbjuda preferensaktiedgarna ett ackord och en efterféljande
mojlighet att konvertera sina fordringar till stamaktier Serie B, till en férménlig teckningskurs som
sannolikt innebdr att forslaget vinner bifall hos storsta delen av preferensaktiedgarkollektivet. Detta
ar en férutsattning for att Real Holding ska ha mojlighet att ta in nytt kapital genom nyemission. For-
slaget innebar en balans mellan eftergifterna som respektive finansieringskollektiv, dvs. oprioriterade
fordringsagare och preferensaktiedgare, behtver acceptera.

Givet genomforande av 6vriga rekonstruktionsatgdrder enligt detta underhandsforslag motsvarar fo-
reslagen kvittning att preferensaktiedgarkollektivets dgarandel av Real Holding uppgér till ca 24,1 %.
Konverteringen av preferensaktier till stamaktier av Serie B kommer foreslas fér Real Holdings bo-
lagsstamma om minst 85 % av preferensaktiedgarna godtar férslaget.

Kontant Féretradesemission

Som en nddvandig forutsattning for att genomféra ackordet, betala ackordslikviden och tillféra Real
Holding likviditet for dess fortsatta verksamhet, vilket utvecklas ndrmare nedan, kommer en helt eller
till bvervagande del garanterad foretradesemission att foreslas i nara anslutning till &tgarderna ovan.
Foretrddesemissionen ska omfatta en nyemission om ca 35 000 000 kr, med ratt att delta for bade
befintliga aktieagare och nya stamaktiedgare som tillkommer genom emissionerna beskriva ovan.
Teckningskursen ska uppga till 2 6re och darmed motsvara teckningskursen enligt den ovan féreslagna



kvittningsemissionen for preferensaktiedgarna. Bolaget har paborjat diskussioner med emissionsga-
ranter i syfte att sakerstdlla att bolaget ska tillféras emissionslikviden och ser goda méjligheter att full-
folja dessa. Givet genomférande av ovriga rekonstruktionsatgarder enligt detta underhandsférslag
motsvarar foreslagen foretradesemission en dgarandel av bolaget om ca 23,6 %.

Fortsatt betalning av fordringar

De kvarvarande fordringarna till fordringsdgarna, efter nedskrivning av rantor och kvittning om 42 000
000 kr ska forbli intakta och aterbetalas enligt separata éverenskommelser. Avsikten dr att koncernen
efter ackordet ska ingd nya laneférbindelser samt aterbetala det salunda kvarvarande skuldbeloppet
av Obligationen. Genom de foreslagna atgarderna kommer koncernens eget kapital och beldningsgrad
att forbattras vasentligt och dirmed méjliggora for koncernen att inga ldneavtal till bittre villkor vilket
bidrar till ett langsiktigt positivt kassafléde i koncernen. Bolaget begér samtidigt ett anstand med att
aterbetala den intakta delen av Obligationen och Brygglanet till den 31 december 2019 i syfte tillse att
erforderlig tid erhalls for att ingd avtal om refinansiering och darefter aterbetala kvarstdende del av
Obligationen.

Framtida Apportemission

Darutdver har styrelsen i samarbete med en av bolagets huvudégare framarbetat en konkret méjlighet
fér koncernen att tillskjuta en fastighet, genom apportemission. Fastighetsvirdet pa den tilltinkta ap-
portegendomen uppgar till ca 147 mkr i enlighet med varderingsutlédtande av Forum Fastighetseko-
nomi AB, vilket framtogs i september 2018. Apportegendomen ska om méjligt tillféras koncernen efter
noggrann due diligence och aktuell vardering av oberoende varderingsinstitut med en beriaknad bela-
ningsgrad om ca 66 % och koncernen tillfors darmed ett 6vervarde om ca 50 mkr. Teckningskurs vid
apportemissionen ska, likt kvittningsemissionen for preferensaktierna samt nyemissionen enligt detta
rekonstruktionsforslag, utgora 2 6re och kan genomforas tidigast under fjarde kvartalet 2019. En for-
utsattning for apportemissionen ar att de 6vriga rekonstruktionsatgarderna enligt punkterna ovan
framgangsrikt genomférs. Givet genomforande av 6vriga rekonstruktionsdtgirder enligt detta under-
handsférslag motsvarar foreslagen apportemission en dgarandel av Real Holding om ca 34,5 %.

En utebliven underhandsackordséverenskommelse med bolagets borgenéarer innebdr markant &kad
risk for att Real Holding kommer att tvingas genomfora ett offentligt ackord p& visentligt samre villkor.
Utan genomférande av de foreslagna atgarderna kommer koncernens kassafléde férbli negativt och
belaningsgraden allt for hog. Rekonstruktoren tillstyrker darfér ackordsférslaget.

Det har forslaget har endast tillstallts de i ovan angivna langivarna, representanter fér Obligationsin-
nehavare och brygglanet och preferensaktiedgare. Vi ber fordringségare och preferensaktiedgare att
avge svar med er instélining till det Iamnade forslaget, i enlighet med svarsformulér i Bilaga 3, senast
9 augusti 2019, foretradesvis genom email till christofer.hemsedahl@hamilton.se, med undantag for

Obligationsinnehavare och langivare enligt brygglanet vilka beslutar i frégan enligt separat rostforfa-
rande.
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Bilaga 1 — Ackordsbalans

TILLGANGAR

Egendom som omfattas av sérskild formansritt

Andelar i koncernforetag (pantsatta for obligationslan)

Anm. Avser féljande dotterbolagsandelar, som pantsatts i férsta hand
till férman fér moderbolagets obligationslan samt i andra hand fér mo-
derbolagets brygglan: Real Fastigheter i Habo AB, Real Nissaholmen AB,
Real Samhallsfastigheter AB, Real Fastigheter i Karlskrona samt 1% av
andelarna i Real Nissaholmen HB.

Andelar i koncernféretag (6vriga andelar)

Anm. Avser dvriga innehav av heldgda dotterbolag, tva dotterdotterbo-
lag samt ett deldgt dotterbolag. Aktierna i Real Fastigheter i Torsas AB,
Real Nya Bostdder i Skévde AB samt Real Fastigheter i Trands AB &r
pantsatta till forman fér Ambolt Mezzanine Sub-Fund i férsta hand, vil-
ken dr en langivare till ett av rekonstruktionsbolagets dotterbolag och
omfattas darfor inte av ackordet. Aktierna i Real Nya Bostader i Karls-
krona AB dr pantsatta till férman for brygglanet i forsta hand. Detta bo-
lag saknar tillgdngar och panten anses darfér inte behiftad med nagot
varde.

Egendom som ej omfattas av sarskild férmansritt

Immateriella tillgangar
Uppskjuten skattefordran

Kortfristiga fordringar
Anm. Avser koncerninterna fordringar som bedéms ha ett mindre
varde vid konkurs.

Kassa och bank

Summa tillgangar

Bokfort
Varde (tkr)

78 672

66 634

92
34 022

16 300

136

195 856

Uppskattat varde
konkurs (tkr)

23184

23289

1226

136

47 835



SKULDER

Skulder med stillda sikerheter

4 §, 3p, FRL, aktiepant

Obligationslan

Anm. Obligationslanet bestar dels av kapitalskuld om 65 mkr och dels
ranteskuld om 3,246 mkr. Obligationslénet ar sikerstallt genom ak-
tiepant i férsta hand av aktierna i Real Fastigheter i Hdbo AB, Real Nis-
saholmen AB, Real Sambhillsfastigheter AB samt 1% av andelarna i
Real Nissaholmen HB. Se Bilaga 2 fér nirmare information.

Brygglan

Anm. Brygglanet bestar dels av kapitalskuld om 13,17 mkr och dels
ranteskuld om 4,949 mkr. Real Holding har stélit sikerhet genom (i)
andrahandspantséttning av aktierna, vilka enligt ovan pantsatts till -
kerhet fér obligationslanet i férsta hand, och (ii) pant i forsta hand av
aktierna i Real Nya Bostader i Karlskrona AB. Till foljd av att sikerhet-
erna enligt (i) inte féreslar att ticka obligationslanet i sin helhet, samt
att bolaget vilket pantsatts i férsta hand enligt (ii) saknar tillgangar,
bedéms bygglanet féljaktligen som oprioriterat i sin helhet.

Fordringar utan stillda sikerheter

Bengt Linden
Anm. Skulden férdelas dels pa kapitalskuld om 30 mkr och rantes-
kuld om ca 1,987 mkr.

Bengt Engstrém
Anm. Skulden férdelas dels pa kapitalskuld om 1,4 mkr och rantes-
kuld om ca 72,9 tkr.

B Engstrom AB
Anm. Skulden férdelas dels pa kapitalskuld om 200 tkr och rintes-
kuld om ca 10,4 tkr.

Eitec Sweden AB
Anm. Skulden férdelas dels pa kapitalskuld om 3 mkr och réntes-
kuld om 672,5 tkr.

Lars-Géran Nilsson
Anm. Skulden férdelas dels pa kapitalskuld om 1 mkr och réntes-
kuld om ca 224,1 tkr.

Patrick Hellstrém
Anm. Skulden férdelas dels pa kapitalskuld om 1 mkr och rantes-
kuld om ca 224,1 tkr.

Andel prioriterad Andel opriorite-
fordran (tkr) rad fordran (tkr)

49 766 18 480

18120

31988

1473

210

3673

1224

1224



UIf Bjérklund
Anm., Skulden férdelas dels pa kapitalskuld om 1 mkr och rintes-
kuld om ca 224,1 tkr.

Leverantorsskulder
Anm. Som framgar av ackordsforslaget omfattas denna skuldpost
inte av ackordet.

Ovriga skulder
Anm. Bestdr bl.a. av skuld till koncernbolag och omfattas inte av
ackordsforslaget.

Summa prioriterade skulder:
Summa oprioriterade skulder:

Summa skulder

Brist vid konkurs

1224

2449

45 878

49 766
125943

175709

127 874
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Bilaga 3 — Svarsformulir och godkinnande

Undertecknad borgenir eller preferensaktiedgare godkanner hirmed det av Real Holding i Sverige AB (publ),
org.nr 556865-1680, erbjudna férslaget till underhandsuppgérelse per den 9 juli 2019 ("Forslaget”), i enlighet

med féljande:

1. Fordringsdgare: Nedskrivning av upplupen rénta per dagen for Kvittningsdagen (enligt definition i For-
slaget) samt kvittning av antingen 60 % (Bengt Linden och Bengt Engstrém) eller 50 % (&vriga langivare
med undantag for Obligationen) av min kapitalfordran mot nyemitterande stamaktier i Real Holding i

Sverige AB (publ) till en teckningskurs om 4 &re, eller

2. Preferensaktiedgare: Nedskrivning av utebliven utdelning och ddrpé ackumulerad rinta samt konver-
tering av kvarvarande fordran, dvs. 350 kr per preferensaktie, mot stamaktier i Real Holding i Sverige

AB (publ) av serie B, till en kurs om 2 8re per aktie.

For fullstéandig redogdrelse avseende innebérden av respektive férslag hanvisas till Forslaget.

Borgenir/Preferensaktiesigare:
(firma/namn)

Organisationsnummer:
(alt. personnummer)

Kontaktuppgifter:
(telefon och/eller e-post)

FORDRINGSAGARE

Kapitalfordran per 2019-03-27:

Réntefordran per 2019-08-09

PREFERENSAKTIEAGARE

Antal Preferensaktier:

Ort och datum:

Namnteckning:
(firmatecknare)

Namnfortydligande:



