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KALLELSE TILL SKRIFTLIGT FORFARANDE

Till innehavarna av kapitalandelsbevis under Estea Sverigefastigheter 3 AB:s (publ)
("Fonden”) kapitalandelslan, daterat den 18 maj 2015, med ISIN SE0007131883 (”Kapital-
andelslanet”)

Vi skickar detta meddelande till dig i egenskap av forvaltarregistrerad innehavare av kapitalan-
delsbevis under Kapitalandelslanet. Kapitalandelsbevisen handlas under beteckningen “ESTEA-
KAP3” och ar upptagna till handel pa NDX, som drivs av Nordic Growth Market (NGM). Om du &r
forvaltare enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument eller om du pa an-
nat satt innehar kapitalandelsbevis for annans rakning, vanligen vidarebefordra detta med-
delande till innehavaren snarast.

Kapitalandelslanet regleras av allmdnna villkor (”Villkoren”). Intertrust (Sweden) AB, org.nr
556625-5476 (”"Agenten”), ar utsedd till langivaragent for innehavarna av kapitalandelbevisen i
enlighet med Villkoren. Det innebar att Agenten har som uppgift att representera dig som inneha-
vare av kapitalandelsbevis gentemot Fonden och Fondens forvaltare, Estea AB (”Estea”), i fragor
som ror Villkoren.

Estea har framfort dnskemal om att géra vissa justeringar och tillagg i Villkoren och har med anled-
ning av detta pakallat ett skriftligt forfarande enligt Villkoren. Esteas foreslagna forandringar be-
namns fortsattningsvis som ”Forslaget” och kraver godkannande fran dig som innehavare av kapita-
landelsbevis. Narmare information om det skriftliga férfarandet och omrdostningsprocessen foljer
nedan.

Hur och nar rostar jag som innehavare av kapitalandelsbevis?

Du kan delta i det skriftliga forfarandet genom att skicka bifogad rostsedel (Svarstalong fér inneha-
vare) tillsammans med bifogat intyg fran din férvaltare dar du har kapitalandelsbevis registrerade
(Intyg fran férvaltare) till Agenten. Agenten ska ha mottagit rostsedeln tillsammans med intyget
senast kl. 16.00 den 4 maj 2020 via post, bud eller e-post (se adresser nedan). Réster som mottas
efter denna tidpunkt kommer att lamnas utan avseende. Vanligen notera att om din forvaltare har
samordnat omrdstningen pa annat satt sa ska du félja din forvaltares instruktioner.

FOr att fa rosta skall du per den 1:e april 2020 vara innehavare i Kapitalandelslanet.

For det fall beslutsforhet inte har uppnatts vid denna tidpunkt, kommer tiden fér det skriftliga for-
farandet forlangas i enlighet med Villkoren.

Om du har dina kapitalandelsbevis genom Avanza kan du rosta direkt via deras hemsida. Darefter
kommer Avanza att samla ihop samtliga roster och vidarebefordra dessa till Agenten. Ytterligare
information kommer i sadant fall att tillhandahallas fran Avanza.

A. FORSLAGET

MEDDELANDE FRAN ESTEA — MOTIV TILL FORSLAGET

Mot bakgrund av den senaste tidens makroekonomiska forandringar samt utifran férandrade forut-
sattningar pa finansmarknaden foreslar Estea, i egenskap av forvaltare under Kapitalandelslanet,
("Estea” eller "vi”) vissa forandringar i Villkoren. Forslaget syftar till att bevara och skapa sa trygga
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och stabila férutsattningar som majligt fér Fondens fortsatta verksamhet. Var yttersta malsattning
ar att vi ska kunna 6ka mojligheterna for att pa ett ansvarfullt satt fortsatta arbetet med att kapi-
talbevara och utveckla Fondens investeringar.

Genom ditt godkdannande av Forslaget kan vi agera proaktivt i var férvaltning i en tid som sannolikt
kommer vara forknippad med osdkerhet. Bland annat ar var avsikt att férlanga l6ptiden for Kapital-
andelslanet, som idag I6per som langst till den 30 juni 2022, med i férsta hand tre ytterligare ar, det
vill sdga till den 30 juni 2025. En forldngning av Kapitalandelslanet skapar enligt var uppfattning
flexibilitet och en bra grund for fler intressanta och I6nsamma fastighetsaffarer. Vidare kan vi und-
vika att realisera Fondens tillgangar i ett ogynnsamt ldge dar Fonden istdllet kan agera kdpare. Vi
vill dven skapa de basta forutsattningarna for att pa ett ansvarsfullt satt hantera Fondens likviditet i
tider av osakerhet varfor vi bland annat foreslar en mer konservativ distribution av kassafléden ur
Fonden.

Vi behover darfor din rést och vi ar angeldagna om ditt svar.
Genom ditt godkdnnande av Forslaget kan vi bland annat dstadkomma féljande forandringar:

1. Forlanga Kapitalandelsldnets |6ptid och pa sa satt minska risken att behdva avyttra till-
gangar i ett for vara innehavare ogynnsamt lage. Var uppfattning ar att en langre 16ptid bor
oka mojligheterna till gynnsamma finansieringsvillkor, vilket kan forbattra avkastningen pa
din investering.

2. Mojliggora aterkop for Fonden av kapitalandelsbevis for att darigenom 6ka majligheterna
att forbattra avkastningen for din investering om Fondens kassatillgdngar ar for stora.

3. Forandra rantan till 5 % per ar for att varsamt och langsiktigt hantera det 6verskott som ge-
nereras i Fonden. Nuvarande ranta om 6,25 % kommer dock att vara oférandrad till och
med rantebetalningsdagen som infaller den 10 juli 2020.

4. Genom ratten att emittera fler kapitalandelsbevis skapar vi forutsattningar for att kunna ta
till vara de majligheter som vi ser pa fastighetsmarknaden.

5. Separera forvaltningsavgiften sa att det dannu tydligare framgar vad som ar fondférvaltning
och vad som ar direkta kostnader for bland annat ekonomisk och teknisk forvaltning av
Fondens tillgangar.

6. Justera granserna fér innehavarnas godkdnnande av vissa beslutsfragor (se punkterna 20.5-
20.7 i Bilaga 1).

7. Modernisera Villkoren och gor vissa fortydliganden.

Vad innebdr en férdndrad rdnteniva?

En forandrad ranta fran 6,25 % per ar till 5 % per ar innebar att en mindre del av Fondens medel
betalas ut I6pande och att medlen istallet stannar i Fonden och starker dess kapitalstruktur. Vardet
avspeglas istéllet i NAV-kursen, det vill sdga Fondens tillgangsvarde per kapitalandelsbevis. Saledes
ska férandringen vara neutral for dig som innehavare av kapitalandelsbevis 6ver tid. Detta anser vi
ar ett ansvarsfullt satt att agera i tider av osdkerhet. Malsattningen ar fortsatt att Fondens avkast-
ning ska 6verstiga 6,25 % per ar.



Coa

Intertrust

FORSLAG TILL BESLUT
Estea foreslar innehavarna:

1. att godkanna foreslagna andringar i Villkoren sasom dessa anges i den andringsmarkerade
versionen av Villkoren enligt Bilaga 1;

2. att godkdnna att Fonden far ingd ett nytt férvaltningsavtal med Estea i syfte att inforliva and-
ringarna i Villkoren och dartill ssmmanhangande forandringar; samt

3. att godkdnna att Fonden och Agenten far underteckna en konsoliderad version av Villkoren,
enligt vilken andringarna i Bilaga 1 inférlivas, samt underteckna andra handlingar och vidta alla
Ovriga atgarder som direkt eller indirekt har betydelse fér att andringarna i Villkoren ska kunna
inforlivas, genomfdras och/eller registreras.

B. OMROSTNINGSFORFARANDE
Vad ar ett skriftligt forfarande?

Ett skriftligt forfarande ar ett skriftligt eller elektroniskt forfarande for att fatta beslut om fragor
som ror Villkoren och dess innehall. | detta fall innebéar det skriftliga forfarandet att du som inneha-
vare bereds en mojlighet att rosta for eller emot Forslaget som ar presenterat ovan under avsnitt A.
Foreslagna nya villkor finns bifogat till denna kallelse och de finns dven att ladda ner pa Esteas och
Agentens hemsida.

Hur rostar jag pa basta satt?

Hur du kan rosta beror pa hos vilken férvaltare du har dina kapitalandelsbevis registrerade. Nedan
redogor vi for de vanligaste alternativen:

1) Om du har dina kapitalandelsbevis registrerade hos Avanza kan du résta direkt i deras web-
baserade tjanst och du kommer att bli informerad dar hur du gar till vaga. Darefter sa sam-
lar Avanza ihop samtliga réster och skickar till Agenten.

2) Om du har dina kapitalandelsbevis registrerade hos nagon annan férvaltare an Avanza, ex-
empelvis Carnegie, SEB, Lansfoérsakringar, Erik Penser Bank, Swedbank, Séderberg & Part-
ners, Nordnet, Danske Bank, Handelsbanken eller Skandiabanken, finns det tva alternativ
for att rosta:

(a) antingen kan du skicka in din rost till din forvaltare i enlighet med de instruktioner du
far fran denne, varefter din férvaltare samlar de ihop samtliga réster och skickar dessa
till Agenten, eller

(b) erhalla en fullmakt i form av ”Intyg fran forvaltare” (eller motsvarande information)
fran din forvaltare och skicka in denna till Agenten tillsammans med ”Svarstalong for
innehavare”.

Om du har nagra fragor avseende huruvida din forvaltare samordnar omrdstningen (dvs under
punkt 2(a) ovan) eller har fragor rérande ditt innehav av kapitalandelsbevis ber vi dig kontakta din
forvaltare dar du har dina kapitalandelsbevis registrerade for att fa information och assistans.
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Rostsedel och mall for intyg

Bifogat till denna kallelse finns en réstsedel, ”Svarstalong fér innehavare”. Bifogat hittar du dven en
mall avseende intyg fran forvaltare, som ska undertecknas av din forvaltare dar du har dina kapital-
andelsbevis registrerade och skickas in tillsammans med din réstsedel.

OBS! Om du har fatt information fran din forvaltare om att denne samordnar rostningen eller fatt
andra instruktioner om hur réstningen via denne ska genomféras sa ska du félja din férvaltares
instruktioner.

Rostrakning och bundenhet

Beslut tas genom att Agenten sammanraknar inkomna roster. Varje innehavare har en rost per
kapitalandelsbeuvis.

Besluten som fattas i det skriftliga forfarandet ar bindande for varje innehavare, oavsett hur denne
har rostat och aven om denne inte har deltagit i omrdstningen.

En innehavare av kapitalandelsbevis kan endast fatta ett beslut avseende samtliga beslutspunkter i
Forslaget och saledes inte i enskilda punkter. Forslaget kan saledes endast godkannas eller avslas av
innehavarna.

Beslutsforhet

For att Forslaget ska kunna provas vid en omrostning kravs att innehavare som representerar minst
tjugofem (25) procent av Fondens utfardade kapitalandelsbevis.

Om beslutsforhet inte har uppnatts inom den angivna tidsperioden, kommer ett fortsatt skriftligt
forfarande att hallas. Agenten kommer i sadant fall att pa nytt skicka information till innehavarna
av kapitalandelsbevis med ndarmare information om vad som géller i en sadan situation.

Majoritetskrav

For att Forslaget ska godkannas kravs att minst 90 procent av de avgivna rosterna godkanner For-
slaget.

Sista svarsdag

Agenten ska ha mottagit din rést med post, bud eller e-post pa adresserna nedan senast kl. 16.00
den 4 maj 2020. Réster som mottas darefter kommer [amnas utan avseende. Vanligen notera att
din férvaltare, om denne samordnar omréstningen, kommer att ha tider som skiljer sig fran detta
datum och att du i sadant fall ska félja din férvaltares nirmare instruktioner.

Adresser for omréstning

Via e-post: trustee@intertrustgroup.com

Via post: Via bud:

Intertrust (Sweden) AB Intertrust (Sweden) AB
Att: Maria Landers Att: Maria Landers
Box 162 85 Sveavagen 9

103 25 Stockholm 111 57 Stockholm
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Fragor till Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ)
Per Torpare

E-post: per.torpare@estea.se

Telefon: +46 70 922 10 88

Fragor till Agenten

Mia Fogelberg

E-post: trustee@intertrustgroup.com

Telefon: +46 73 314 15 29

DISCLAIMER

Ingenting i denna kallelse ska anses utgora en radgivning till dig som innehavare av kapitalandelbe-
vis fran Agenten. Du uppmanas att sjalvstandigt ta stallning till Forslaget och rosta darefter.

Stockholm den 1 april 2020

Intertrust (Sweden) AB
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Svarstalong for innehavare

om innehav av kapitalandelsbevis under Estea Sverigefastigheter 3 AB:s (publ) kapital-
andelslan, daterat den 18 maj 2015, med ISIN: SE0007131883, i samband med ett skrift-
ligt forfarande som initierades den 1 april 2020.

Estea AB, i egenskap av forvaltare av Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ), har begart

att innehavarna under kapitalandelslanet godkdnner Férslaget i enlighet med kallelsen
till det skriftliga forfarandet.

Innehavare:

Person-/organisationsnummer:

Nominellt Belopp i kronor
(d.v.s. antal innehavda kapitalandelsbevis x 10 000 kr) :

Beslut

Harmed avges foljande installning till Forslaget i punkterna 1 — 3, sdsom angivna i kallelsen till det
skriftliga forfarandet fran Intertrust (Sweden) AB, daterad den 1 april 2020:

[]  Jag/vi GODKANNER Forslaget.
[] Jag/vi AVSLAR Forslaget.

Vanligen kryssa endast ett alternativ ovan.

Namnteckning

Namnfértydligande:

E-post:

Telefonnummer:
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Intyg fran forvaltare
om innehav av kapitalandelsbevis under Estea Sverigefastigheter 3 AB:s (publ) kapital-

andelslan, daterat den 18 maj 2015, med ISIN: SE0007131883, i samband med ett skrift-
ligt forfarande som initierades den 1 april 2020.

Innehavare:

Pers.nr/org.nr:

Nominellt belopp (kronor):

Vi intygar harmed att vi den 1 april 2020 innehade kapitalandelsbevis med ovan namnt nominellt
belopp fér ovan namnde innehavares rakning.

Datum:

Forvaltare:

Underskrift*:

Namnfértydligande:

E-post:

Telefonnummer:

L Far forvaltare enligt lagen om kontoféring av finansiella instrument kravs inte behorighetshandlingar.
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DEFINITIONER

I dessa villkor (“Villkoren”) anvanda uttryck skall ha den betydelse som anges ne-
dan.

"Agentavtalet” avser avtalet mellan Langivaragenten och Lantagaren som reglerar
Langivaragentens uppdrag enligt dessa Villkor samt Langivaragentens férhallande till
L3ntagaren och Léngivarna.

"Avstamningsdag” avser den femte Bankdagen fére den dag da betalning av Ranta
eller Aterbetalning skall ske, eller den Bankdag ndrmare respektive forfallodag som
generellt kan komma att tilldmpas pa den svenska obligationsmarknaden.

"Avyttringsdagen” avser den dag da samtliga Investeringar har avyttrats och full
betalning fér dessa har erhallits, vilket skall ha skett senast den 30 juni 2020-férdet
fallatt Forlangningsrittenintepakallats2022, eller, fér-detfalattom Forlangnings-
ratten har pakatatsutnyttjats, 30-5uni-2022senast den sista dagen inom den vid var
tid aktuella férldangningsperioden.

“Bankdag” avser dag i Sverige som inte ar séndag, annan allman helgdag eller dag
som vid betalning av skuldebrev ar likstalld med allmén helgdag (sadana likstallda
dagar ar f.n. l6rdagar, midsommarafton, julafton samt nyarsafton).

"Central Virdepappersforvarare” avser Lantagarens vardepappersfoérvarare vid
vart tillfélle, vilket initialt &r Euroclear.

"Emissionsinstitut” avser, initialt, Avanza Bank AB, org. nr 556573-5668, med
adress Box 1399, 111 93 Stockholm, eller den som trader i dess stalle.

“Euroclear” avser Euroclear Sweden AB, org. nr 556112-8074, med adress Box
191, 101 23 Stockholm.

“Forfallodagen” avser den dag som infaller 60 Bankdagar efter Avyttringsdagen.

"Fortida Aterbetalning” avser en fértida aterbetalning av del av, eller hela, Kapita-
landelslanet innan Férfallodagen i enlighet med punkten 11.

"Forlangningsritten” avser Lantagarens rétt att férldnga Kapitalandelslanets 6p-

tid—vitket kan-ske-medupp-till-tva-ar—medresultatatt—_i enlighet med punkt 2.7 ge-

nom att senareldgga den senaste dagen fér nar Avyttringsdagen skall infalla serast

30-5uni-2622enligt Villkoren.

“Forvaltaren” avser, initialt, Estea AB, org. nr 556321-1415, med adress Box 7135,
103 87 Stockholm, eller juridisk person som innehar nédvéandiga tillstand enligt LAIF
och som ersatter Férvaltaren i dess roll som férvaltare av Lantagaren.

"Forvaltningsavtalet” avser bifogade foérvaltningsavtal mellan L&ntagaren och For-
valtaren, Bilaga 1.12, enligbvitketFérvaltaren—skal-som i sin helhet ersdtter tidigare



1.13

1.14
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ingdnget férvaltningsavtal mellan Lantagaren och Férvaltaren och som nirmare re-

glgrgr gg tlgngtgr §gm Fgrvgltgrgn §kg tillhandahalla Lantagaren t—}aﬁsfeeH—sambaﬁd

vaJ%ﬁmg—eeh—dﬁﬁt—m—m—l enllghet med punkten

“God Redovisningssed” avser (i), for det fall att Kapitalandelsbevisen inte ar upp-
tagna till handel pd en Reglerad Marknad, allmant accepterade redovisningsprinciper
och redovisningssed i Sverige, eller (ii), fér det fall att Kapitalandelsbevisen ar upp-
tagna till handel pa en Reglerad Marknad, IFRS. I bagge fall med de undantag som
foljer av punkten 10.4.

“IFRS” avser “international financial reporting standards” s& som dessa kommer till
uttryck i férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tilldmpning av inter-
nationella redovisningsstandarder.

“Initial Emission” avser det initiala utfardandet av Kapitalandelsbevis under Kapi-
talandels|@net.

1.17

1.18

1.19

1.20

depapper eller andra intresseandelar i sadana fastighetsdgande bolag eller andra ty-
per av féretag eller investeringar med exponering mot kommersiella fastigheter.

"Investeringskommittén” avser den investeringskommitté som Férvaltaren vid var
tid har utsett.

"Investeringstiden” avser tiden fran och med Startdagen till och med 36-juni
20204 manader fére Avyttringsdagen.

"Kapitalandelsbevis” avser ett skuldbevis, representerande en andel av Kapitalan-
delslanet.

"Kapitalandelsldnet” avser ett kapitalandelsldn em—maximalt-SEK—1-000-000-000
med ISIN nr. SE0007131883, utfiardat av Lantagaren i enlighet med aktiebolagsla-
gen (2005:551) 11 kap. 11 §, vilket regleras av dessa Villkor.

1-21"Kontoforande Institut” avser bank eller annan som har tillstand att vara kon-
toférande institut enligt lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument
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och hos vilken Langivare har 6ppnat VP-konto eller Vardepappersdepd avseende Ka-
pitalandelsbevis.

1+22"LAIF" avser lagen (2013:561) om alternativa investeringsfonder, och vid var
tid dartill utfardade féreskrifter.

1:-23"L&nebeloppsridnta” avser den ranta som utgar pd det Totala Lanebeloppet, i
enlighet med punkt 9.

1-24"La&netiden” avser tiden fran och med Startdagen till och med Aterbetalnings-
dagen.

+25"Langivaragenten” avser-initiatt,CerpNerdie-_Intertrust (Sweden-) AB, organi-
sationsnummer 556625-5476, med adress Box 16285, 103 25 Stockholm, eller an-

nan part som Langivarna utser pa férslag av Lantagaren eller som utses i enlighet
med punkt +4-316.3.

1-26"L&ngivare” avser person som ar antecknad pa ett VP-konto eller i en Vérde-
pappersdepd som innehavare av ett Kapitalandelsbevis eller som beréttigad att i
andra fall ta emot betalning enligt ett Kapitalandelsbevis.

127"L&ngivarmote” avser ett moéte mellan Langivarna i enlighet med punkten
1921.

+-28"Lantagaren” avser Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ), org. nr 559001-
4105.

1-29”"L&ntagarkoncernbolag” avser ett bolag som ingdr i Lantagarkoncernen.
1-30”"Lantagarkoncernen” avser Lantagaren samt Lantagarens dotterbolag.

1-31"L&ntagarkoncernens Resultat” avser Lantagarkoncernens resultat fér Re-
sultattiden, beraknat i enlighet med punkten 10.4.

1+32"Nominellt Belopp” avser varje Kapitalandelsbevis vid var tid gadllande nomi-
nella belopp. Det Nominella Beloppet uppgar initialt till SEK 10.000 men kan minskas
med anledning av Fortida Aterbetalningar.

1:33"Narstdende Person” avser (a) styrelseledaméter i Lantagaren eller ett annat
foretag inom samma koncern, (b) den verkstéllande direktéren i Lantagaren eller ett
annat foretag inom samma koncern, (c) andra anstéllda hos Lantagaren eller ett an-
nat féretag inom samma koncern, (d) en make eller en sambo till ndgon som avses i
(a)-(c), (e) den som star under vdrdnad av ndgon som avses i (a)-(c), eller (f) en
juridisk person &ver vilken ndgon som avses i (a)-(e), ensam eller tillsammans med
nagon annan som avses dér, har ett bestimmande inflytande.
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1:-34"Reglerad Marknad” avser en reglerad marknad (s& som detta begrepp forstas
i direktiv 2004/39/EG av den 21 april 2004 om marknader for finansiella instrument)
sasom NGM eller NASDAQ Nordic.

1-35"Resultattiden” avser tiden fran och med Startdagen till och med Avyttrings-
dagen.

1.-36”"Ranta” avser Lanebeloppsranta och /S\terbetalningsrénta.

1+37"Rantebetalningsdag” avser 10 januari, 10 april, 10 juli och 10 oktober varje
ar, med bérjan den 10 oktober 2015, samt Férfallodagen, eller fér det fall nagon av
dessa dagar inte infaller pa en Bankdag, nastféljande Bankdag.

1.38”"Ranteperiod” avser en ranteperiod for Lanebeloppsréntan. Den forsta Rante-
perioden I&per fran och med 10 juli 2015 till och med den férsta Rantebetalningsda-
gen. Dérefter bestar varje Rénteperiod av 3 manader, dar sdledes den sista dagen i
varje Ranteperiod sammanfaller med en Rantebetalningsdag. Den sista Ranteperi-
oden I6per till och med Forfallodagen.

139"Skriftligt Forfarande” avser ett skriftligt eller elektroniskt férfarande fér be-
slutsfattande mellan Langivarna i enlighet med punkt 2622.

1-40"Slutliga Aterbetalningen” avser den slutliga aterbetalningen av Kapitalandel-
slanet i enlighet med punkt 10.

1-41"Startdagen” avser den dag da Kapitalandelsbevisen under den Initiala Emiss-
ionen utfirdas av Lantagaren. Startdagen ska—skall infalla under perioden 1 juni
2015 till och med 10 juli 2015.

+42"Tilldelningsbeslut” avser ett meddelande fr&n Emissionsinstitutet, pa uppdrag
av Lantagaren, att betalning fér Kapitalandelsbevis skall ske enligt teckning.

1+43"Totala Ldnebeloppet” avser summan av samtliga tecknade Kapitalandelsbe-
vis Nominella Belopp.

+44"Villkoren” avser dessa villkor och samtliga tillhérande bilagor vilka utgér en
integrerad del av Villkoren.

1-45"VP-konto” avser virdepapperskonto dar Langivares innehav av Kapitalandels-
bevis ar registrerat.

1-46"Vardepappersdepd” avser viardepappersdepd dar Langivares innehav av for-
valtarregistrerade Kapitalandelsbevis, enligt lag (1998:1479) om kontoféring av fi-
nansiella instrument, ar registrerat.

+47"Ytterligare Emissioner” avser utfardande av Kapitalandelsbevis under Kapi-
talandelsl@net efter den Initiala Emissionen.
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1-48"Aterbetalning” avser aterbetalning av Kapitalandelslanet.

1-49"Aterbetalningsdagen” avser den dag som Lantagaren betalar den-sista-delen
av-hela den utestdende del-delen av Kapitalandelslanet till Langivarna i enlighet med

purkEpunkterna 10 eller punke11.

1-50"Aterbetalningsridnta” avser den rénta som utgar pa den obetalda delen av
den Slutliga /&terbetalningen, i enlighet med punkt 10.6.

1+-51"Overenskommet Fastighetsvirde” avser det marknadsvarde som Lantaga-
ren och tredjeman i férvarvsavtalet dverenskommit for fastighet som Lantagaren di-
rekt eller indirekt férvarvar vid en Investering.

KAPITALANDELSLANET OCH KAPITALANDELSBEVISEN

Kapitalandelslénet representeras av Kapitalandelsbevis, vars Nominella Belopp initi-

alt uppgar t|II SEK 10.000. Ean%aga%en—skaH—&tﬁaréa—maa&ma+H@9—eGG—s{yekeﬁ—Kaah

Lantagaren forbinder sig att aterbetala Kapitalandelslanet och erldgga Ranta i enlig-
het med dessa Villkor. L&ngivarna &r dock inforstddda med att Aterbetalningen &r
beroende av utvecklingen i Lantagarkoncernen. Aterbetalningen kan darfor komma
att understiga eller dverstiga det Totala Lanebeloppet.

Kapitalandelsldnet utgdr en ej sakerstélld forpliktelse for Lantagaren. Kapitalandel-
sldnet skall vara efterstallt samtliga Léntagarens icke efterstallda forpliktelser, och
med undantag av vad som anges i punkterna 6-6-3—-.1-6.3 nedan rangordnas pari
passu med Lantagarens dvriga efterstéllda forpliktelser. Kapitalandelsbevisen &r in-
bordes likstallda.

Kapitalandelsbevisen skall vara fritt éverlatbara utan belastningar.

Utfardandet av Kapitalandelslanet &r villkorat av att det initiala Totala Lanebeloppet
uppgar till minst SEK 100.000.000.

Emissionsinstitut och finansiell rddgivare fér Kapitalandelslanet &r Avanza Bank AB,
org. nr 556573-5668.

Lant ren har ratt att under Investeringstiden lut m_att utnyttja Forlang-

ningsratten. Om Férldngningsratten utnyttjas skall Kagitalandelslé’mets 16ptid for-

ldngas med 3 3r fran den senaste dagen da Avyttringsdagen enligt Villkoren skall in-
falla, varvi n forsta forldangnin ri n skall av ri n fran och m ni

juli 2022 till och m n juni 202 n _andra forlangnin ri n skall

perioden fran och med den 1 juli 2025 till och med den 30 juni 2028 och s3 vidare.
Foérldngningsratten ar inte begrdnsad till antal tillfallen.

Forvaltaren har ratt att dga Kapitalandelsbevis i Lant
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Lant ren har ktat v m an i nkt 6.3 n n, en ensidig ratt att un
Lanetiden fatt lut om utfdrdan v nya kapitalandelslan, utéver Kapitalandels-

Ié’metg och samtliga dartill hérande villkor. Om L§ntagaren utfardar ett eller flera nya

kagitalandelslé’m utoéver Kagitalandelslé’met skall samtliga kapitalandelsbevis som har
tgivits under ndmnda kapitalandelslan vi rakningen av Aterbetalnin h Lanta-

rkoncernens R Itat enligt punkten 10 i tillampli lar vara likstall med Kapi-

talandelsbevisen och sdledes fordelas pro rata mellan Lé’mgivarna och innehavare av

kapitalandelsbevis i andra av Lé’mtagaren utfardade kagitalandelslé’m. Likstallningen
v_kapitalandel Vi nder n kapitalandelslan h Kapitalandel visen under

italandelslanet skall darfér ske pd motsvaran 3tt som om Lantagaren utfar

nya Kapitalandelsbevis under Kagitalandelslﬁnet. Nya kagitalandelslé’m utdéver Kapita-

landelsl@net skall vara efterstéllda Lé’mtagarens samtliga icke efterstallda fdrpliktelser
h sal rangordn ri med Kapitalandelslanet.

DEN INITIALA EMISSIONEN — TECKNING OCH UTBETALNING

Teckning av de Kapitalandelsbevis som utfardas i den Initiala Emissionen skall ske
under den teckningstid som meddelas av Lantagaren. Fér att erhdlla tilldelning av de
Kapitalandelsbevis som utfardas i den Initiala Emissionen kravs teckning av minst 1
Kapitalandelsbevis. Priset for ett Kapitalandelsbevis skall uppga till 100 procent av
Nominellt Belopp.

De som tecknat sig for Kapitalandelsbevis skall, efter att Tilldelningsbeslutet har
meddelats och senast med valutering enligt vad som anges i Tilldelningsbeslutet, be-
tala det Nominella Beloppet fér de Kapitalandelsbevis som utfardas i den Initiala
Emissionen till Emissionsinstitutets konto, angivet i Tilldelningsbeslutet. Fér det fall
full betalning inte erlaggs i tid, kan tilldelade Kapitalandelsbevis komma att éverldtas
till annan. Skulle forsiljningspriset vid sddan dverlatelse komma att understiga 100
procent av Nominellt Belopp, kan den som erhdll tilldelning enligt Tilldelningsbeslutet
komma att fa svara fér mellanskillnaden.

YTTERLIGARE EMISSIONER - TECKNING OCH UTBETALNING

Lantagaren har un-
der Investerlngstlden—med—beaktaﬂée—av—puﬁkten—Z—l— en ratt atE(men ar inte skyl-
dig-att)skyldighet) att, utan Langivarnas godkannande, utfirda nya Kapitalandelsbe-
vis genom Ytterligare Emissioner. Lant ren har en ensidig ratt

samtliga villkor fér sadana Ytterligare Emissioner.

Fér att erhdlla tilldelning av de Kapitalandelsbevis som utfirdas vid Ytterligare
Emissioner kravs teckning av minst 1 Kapitalandelsbevis. Priset fér Kapitalandelsbe-
visen kan komma att dver- eller understiga priset vid den Initiala Emission och even-
tuella tidigare Ytterligare Emissioner.
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De som tecknat sig for Kapitalandelsbevis i Ytterligare Emission skall i enlighet med
vad som ndrmare anges vid teckning betala det pris som L&ntagaren har bestamt for
de Kapitalandelsbevis som utfardas i aktuell Ytterligare Emission till Emissionsinstitu-
tets konto, angivet i tilldelningsbevis.

Emissionsinstitutet skall tre (3) Bankdagar efter att Forutsattningarna for Ytterligare
Emission ar uppfyllda betala ut emissionslikviden fér den Ytterligare Emissionen till
Lantagaren.

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

FORUTSATTNINGAR FOR YTTERLIGARE EMISSIONER

Ytterligare Emissioner kan endast genomféras om Lantagaren har inte skjutit upp
betalningen av Lanebeloppsrédnta i enlighet med punkten 9.4 nedan, utan att sadan
uppskjuten Lanebeloppsranta darefter har betalats.

KAPITAL TILL LANTAGAREN
Tillskott fran Lantagarens dgare

Férvaltaren, som vid upprattandet av dessa villkor dger 100 procent av aktierna i
Laéntagaren, har tillsett att Lantagaren har ett aktiekapital om SEK 1.000.000.

Lantagarens dgare har ratt, men inte skyldighet, att tillskjuta ytterligare kapital till
Lantagaren nar som helst under Lanetiden. Sadana tillskott kan géras i form av eget
kapital (inkluderande villkorade och ovillkorade aktiedagartillskott) eller efterstéllda (i
handelse av Lantagarens obestand) Ian. Fér det fall tillskottet gérs genom villkorade
aktieagartillskott, vilka inte far vara réntebédrande, skall Kapitalandelsl@net vara ef-
terstallt (i handelse av L&ntagarens obestand) sddana villkorade aktiedgartillskott.
For det fall tillskottet gérs genom efterstéllda 1an skall rantevillkoren fér 18nen mot-
svara rantan for Kapitalandelslanet. Sddana efterstéllda 13n skall vara efterstallda
Kapitalandelslanet. Lantagaren skall ha ratt att under Lanetiden aterbetala villkorade
aktieagartillskott samt efterstéllda Ian forutsatt att Lantagaren inte skjutit upp utbe-
talningen av Lanebeloppsrinta i enlighet med punkten 9.4 nedan samt att reglerna i
aktiebolagslagen (2005:551) beaktas.

Lantagarkoncernen skall ha ratt att lamna koncernbidrag till Lantagarens &gare un-
der férutsattning att dgare samtidigt tillskjuter kapital till Ldntagaren i form av eget
kapital, i enlighet med punkten 6.1.2 ovan, pa motsvarande belopp.

Emission av aktier

Lantagaren har ratt att emittera nya aktier.
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Externa lan

Lantagaren har rétt att, utan Langivarnas godkannande, uppta externa I3n, férutsatt
att dessa maximalt ej 6verstiger ett belopp motsvarande 80 procent av det hégsta
av (i) marknadsvardet av Lantagarens Investeringar vid tiden fér upptagandet av Ia-
net (d.v.s. inklusive den Investering som I3net avser) och (ii) sammanlagt Overens-
kommet Fastighetsvarde for samtliga Investeringar (d.v.s. inklusive den Investering
som lanet avser). Lantagarkoncernen har dven ratt att stilla sdkerheter fér sadana
1an, inkluderande pantséittning av aktier och pantbrev i fastigheter samt ingaende av
borgensférbindelser.

Lantagaren har dven ratt att uppta ytterligare externa 18n utdver vad som anges i
punkten 6.3.1 ovan, forutsatt att dessa 1an &r antingen (i) efterstéllda Kapitalandel-
sldnet eller (ii) ej uppgar till mer &n SEK-20-000-600-5 procent av det Totala Lanebe-
loppet och skall anvandas i Lantagarens eller Lantagarkoncernens lépande verksam-
het.

Langivarna ar informerade om att Lantagaren i samband med Investeringar kommer
etablera dotterbolag och anvdnda merparten av Kapitalandelsldnet for att skapa eget
kapital i dotterbolagen, och darmed férenkla upptagandet av externa lan.

Lantagarens finansiella havstang, uttryckt som férhallandet mellan dess exponering
och dess behallningar (berdknade enligt LAIF), far inte dverskrida 85 procent.

Oaktat vad som foreskrivits i denna punkt 6.3, har Lantagaren alltid en ratt att utan
Langivarnas godkdnnande uppta nya kapitalandelsldn i enlighet med punkt 2.9.

REGISTRERING AV KAPITALANDELSBEVISEN

Kapitalandelsbevisen skall kontoféras i enlighet med lag (1998:1479) om kontofdring
av finansiella instrument. Lantagaren skall &ga rétt att erhdlla information fran
skuldboken avseende Kapitalandelsbevisen. Lantagaren atar sig att utfirda erforder-
liga fullmakter till Ldngivaragenten for att &ven Langivaragenten, i den man s3 &r
lagligen mdjligt och med hansyn till regelverket hos den Centrala Vardepappersfor-
vararen, skall kunna erhdlla information fran skuldboken fran Centrala Vardepap-
persforvararen.

Kapitalandelsbevisen skall for varje Langivares rdkning registreras pa ett VP-konto
eller i en Vardepappersdepa. Inga fysiska vdrdepapper kommer att utges. Begéran
om viss registreringsatgard avseende Kapitalandelsbevisen skall riktas till ett Konto-
forande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestimmelserna i fordldrabalken
(1949:381), villkor i testamente eller gdvobrev eller annars forvarvat ratt att ta
emot betalning under Kapitalandelsbevis skall lata registrera sin ratt till betalning.
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INVESTERINGAR

L3ntagaren skall anvanda det Totala Lanebeloppet till Investeringar, och samtliga
darmed sammanhangande kostnader (inkluderande depositionskostnader, kostnader
for erhallande av forsakringsskydd avseende ldmnade garantier och samtliga andra
transaktionskostnader), samt till férvaltning, utveckling, drift och avveckling av sad-
ana Investeringar.

Lantagaren skall foretrddesvis gora Investeringar inom kommersiella fastigheter i
Sverige. Investeringarna skall vara de fér Lantagaren bast ldmpade vid vart aktuellt
tillfalle utifran syftet att fullfélja en ansvarsfull férvaltning med bra avkastning.

Lf:’mtagaren kommer utéver Investeringar dven inneha Kassatillgf:’]ngar. Forvaltaren

har ratt, men inte skyldighet, att ingg avtal om eller forvarva finansiella instrument
som medfér valuta- eller rantesdkring av Investeringar sdsom exempelvis OTC-avtal

eller terminer.

8-3Lantagaren far ej, direkt eller indirekt, géra Investeringar i:

a) fastigheter avsedda foér unika och speciella &ndamal med begrénsad alternativ
anvandning, t.ex. idrottsarenor och badhus; eller

b) fastigheter som nyttjas for tung industriell tillverkning och verksamhet, t.ex.
stalverk, gruvdrift, pappersbruk och massatillverkning.

8-4Investeringar far, med de undantag som fdljer av punkten 8-88.9, endast géras
under Investeringstiden.

8-5Beslut om att férvarva respektive avyttra Investeringar skall fattas av Férvaltaren
genom Investeringskommittén i enlighet med Forvaltningsavtalet. Investeringar skall
genomféras av Férvaltaren och Investeringskommittén fér Lantagarens rakning. Om
och i den mén sd erfordras skall Investeringskommittén uppdra 3t styrelsen i Lanta-
garen att fatta nédvandiga formella beslut for att en Investering skall kunna genom-
féras.

8-6Investeringar far beslutas och genomféras utan Langivarnas godkannande, férut-
satt att dessa genomfdrs pd ett for branschen sedvanligt satt och i enlighet med
denna punkt 8.

8-7Lantagaren skall inte géra Investeringar (i) ddr en Narstdende Person agerar som
radgivare, eller (ii) dar en Narstdende Person har ett inte obetydligt ekonomiskt in-
tresse, utéver vad som féljer av uppdraget enligt Férvaltningsavtalet, om inte en sa-
dan Investering godkdnns av Langivarna eller Langivaragenten, fér Langivarnas rak-
ning.

88Investeringar kan nar som helst under Resultattiden helt eller delvis avyttras,
utan Langivarnas godkdnnande. De medel som Lantagaren erhaller vid avyttringar
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av Investeringar har Lantagaren ritt att, under Investeringstiden anvanda till nya
Investeringar. Efter Investeringstiden har Lé’mtagaren rétt att dterinvestera medel
som erhallits fran avyttring av Investeringar till utveckling (genom t.ex. férbattringar
och renoveringar) av befintliga Investeringar. De medel som inte anvands till nya
Investeringar, utveckling eller till Fortida ,&terbetalning, skall, om méjHgtEdrvaltaren
finner det 1ampligt, placeras pa—+idntebirandekontoi Kassatillgdngar, dock att sddana
medel kan—deck—senare kan anvandas for nya Investeringar (under Investeringsti-
den), eller till utveckling av befintliga Investeringar (fram till Avyttringsdagen).

LANEBELOPPSRANTA

Det Totala Lanebeloppet 16per med en arlig Ldnebeloppsranta om 5,0 procent. For

perioden fran Startdagen till och med den 10 juli 2020 skall dock det Totala Lanebe-
loppet 16pa_med en arlig L&nebeloppsrdnta om 6,25 procent. —Fér—detfallatt—den

Lanebeloppsréntan I8per fran och med 10 juli 2015 till och med Férfallodagen avse-
ende de Kapitalandelsbevis som utfdrdas i den Initiala Emissionen. L&nebeloppsranta
avseende de Kapitalandelsbevis som utfardas genom Ytterligare Emissioner |6per
frdn och med den férsta dagen i den Ranteperiod som &r pagdende d& de nya Kapi-
talandelsbevisen utfardas till och med Foérfallodagen.

Lanebeloppsrdntan for den forsta Ranteperioden erldggs i efterskott p@ nastféljande
Rantebetalningsdag. For efterféljande Ranteperioder erldggs Lanebeloppsrintan pa
den Réantebetalningsdag som sammanfaller med sista dagen i respektive Rantepe-
riod. Lanebeloppsrantan skall berdknas pa faktiskt antal dagar/360-dagarsbasis.

Lantagaren skall, om Lantagarens likviditet inte medger betalning av rénta, ha ratt
att avstd fran att utbetala hela eller del av Lanebeloppsrantan. Fér det fall Lanebe-
loppsrdnta endast delvis utbetalas pa en Rantebetalningsdag skall denna utbetalas
till L&ngivarna pro rata i enlighet med det antal Kapitalandelsbevis som varje Langi-
vare innehar.

For det fall LAnebeloppsrénta, helt eller delvis, inte betalas pa en Rantebetalningsdag
skall den ej utbetalda Lanebeloppsrdntan ackumuleras som en icke rantebdrande
fordran gentemot Lantagaren och istéllet utbetalas p@ den senare Réntebetalnings-
dag som L3ntagaren bestdmmer, dock senast pa Forfallodagen. Till undvikande av
missforstand skall sddan utbetalning av uppskjuten Lanebeloppsréanta ske till de per-
soner som ar Langivare pa den Avstamningsdag som géller fér den faktiska utbetal-
ningsdagen.

For det fall utbetalningen av Lanebeloppsrénta pa viss Rantebetalningsdag kommer
att avvika fran belopp enligt punkten 9.1 ovan, skall L&ntagaren senast 5 Bankdagar
fore aktuell Rantebetalningsdag skriftligen meddela L&ngivarna eller L&ngivaragenten
hur stort réntebelopp, om nagot, som kommer att utbetalas per Kapitalandelsbeuvis.
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For det fall att L&ntagarens avdragsritt for Rénta upphor eller begransas genom lag-
stiftning eller praxis, skall Lantagaren ha ratt att i motsvarande man sanka framtida
Rantebetalningar sa att effekten (av den begransade eller upphérda avdragsrétten)
pa Lantagarens resultat férdelas pro rata pa Kapitalandelsbevisen. Avvikelsen, jam-
fort men vad som skulle betalats i enlighet med punkten 9.1, for det fall att avdrags-
ratten lamnats oberord, skall, till undvikande av missforstand, inte ackumuleras.

DEN SLUTLIGA ATERBETALNINGEN AV KAPITALANDELSLANET

N&r Forvaltaren finner att marknadsldget for avyttring &r gynnsamt skall arbetet pa-
bérjas med att sa snabbt som méjligt, men pa ett affarsméssigt sunt och ordnat
satt, avyttra samtliga Investeringar, reglera alla externa skulder och férpliktelser
samt placera resterande medel pd réntebarande konto.

Lantagaren skall senast 45 Bankdagar efter Avyttringsdagen éversédnda till Langivar-
na eller Langivaragenten en av Lantagaren upprattad, och av Lantagarens revisor
sarskilt granskad, resultatrakning for Lantagarkoncernen avseende Resultattiden,
varpa berakningen av den Slutliga Aterbetalningen skall grundas. Resultatrakningen
skall upprattas enligt de principer som anges i punkten 10.4 nedan.

Den Slutliga Aterbetalningen skall uppga till summan av (i) det Totala Lanebeloppet
per Forfallodagen, ech—(ii) 7Z5—procent—av—antagarkencernens—Resultat—f6rdetfall
detta—arpositivi—eHer—100 procent av Lantagarkoncernens Resultat_upp till ett be-
lopp om 1,25 procent av det Totala Lanebeloppet per ar frdn den 10 juli 2020 till och

med Avyttringsdagen, fé+detfall-resultatet-drnegativtoch (iii) 75 procent av Lanta-
arkoncernens Resultat utdéver vad som anges i punkt 10.3(ii), under Resultattiden.
Ett negativt resultat av Léntagarkoncernens Resultat skall i sin helhet avraknas mot

Kapitalandelsbevisens Nominella Belopp. Lgngivarna ar dock aldrig skyldiga att till-
skjuta vtterligare kapital till LAntagaren i den man det negativa resultatet inte kan

avraknas mot Kapitalandelsbevisens Nominellt Belopp.

Lantagarkoncernens Resultat skall berdknas i enlighet med vid Startdagen géllande
God Redovisningssed och de redovisningsprinciper som tillampas vid koncernredo-
visning, dock med de tilldagg som féljer nedan. Lantagaren atar sig att arligen, i sam-
band med uppréattandet av L&ntagarens arsredovisning, uppréatta koncernredovisning
fér Lantagarkoncernen (oavsett om detta féljer av lag eller ej), vilken skall ligga till
grund for berdkningen av Lantagarkoncernens Resultat.

(i) Eventuella férandringar i God Redovisningssed efter Startdagen skall ej beak-
tas vid berdkningen av Lantagarkoncernens Resultat.

(i) Redovisade vardeférandringar pa Kapitalandelsldnet skall ej beaktas vid berak-
ningen av L§ntagarkoncernens Resultat.

(iii) For det fall Lantagaren eller annat Lantagarkoncernbolag har utfért transakt-
ioner med Forvaltaren eller annan Narstdende Person, vilka har paverkat Lan-
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tagarens resultat negativt, utdver de transaktioner som &r tilldtna enligt dessa
Villkor, skall Lantagarkoncernens Resultat berdknas som om den otilldtna
transaktionen, eller den otilldtna delen av transaktionen, inte hade &gt rum.

(iv) Endast kostnader som &r hanférliga till Lantagarkoncernens verksamhet, i en-
lighet med antagna bolagsordningar, skall beaktas vid berdkningen av Lanta-
garkoncernens Resultat.

(v) Kostnader hanférliga till krav mot Lantagarkoncernen, grundade pa Lantagar-
koncernens garantier vid avyttringar av Investeringar, skall ej beaktas vid be-
rakningen av Lantagarkoncernens Resultat fér det fall att kravet har framforts
senare an 40 Bankdagar efter Avyttringsdagen.

(vi) Kostnader avseende styrelsearvoden skall ej beaktas vid berdkningen av Lan-
tagarkoncernens Resultat i den man styrelsearvodet har utbetalats till en N&r-
stdende Person.

Den Slutliga Aterbetalningen skall betalas till L&dngivarna pa Forfallodagen. For det
fall Ldntagarens likvida medel inte racker till full betalning av den Slutliga Aterbetal-
ningen pa Forfallodagen skall istéllet en delbetalning av den Slutliga Aterbetalningen
géras, uppgaende till Lantagarens likvida medel. Resterande del av den Slutliga
Aterbetalningen skall istallet betalas till LAdngivarna den tidigaste dag darefter som
Lantagarens likvida medel &r tillrackliga for en sddan utbetalning, dock senast 3+
december20226 manader efter Avyttringsdagen. Den dag d& den sista delen av den
Slutliga Aterbetalningen betalas till Ldngivarna utgor Aterbetalningsdagen. Lantaga-
rens likvida medel enligt denna punkt 10.5 skall beraknas i enlighet med férsiktig-
hetsprincipen.

For det fall inte hela den Slutliga Aterbetalningen betalas till Langivarna pa Forfallo-
dagen i enlighet med punkten 10.5 ovan skall den obetalda delen darav I6pa med en
arlig Aterbetalningsréanta fran Forfallodagen till och med Aterbetalningsdagen uppga-

ende till samma—rintesats—som—angesi—punkten-9-16,25 procent per ar. Aterbetal-

ningsrantan skall betalas till Ladngivarna pad Aterbetalningsdagen och berdknas pa

faktiskt antal dagar/365-dagarsbasisdagar/360-dagarsbasis.

Den Slutliga Aterbetalningen, eller varje delbetalning darav, skall fordelas mellan
Langivarna pro rata i enlighet med det antal Kapitalandelsbevis som varje Langivare
innehar.

Om den Slutliga /&terbetalningen inte kan ske till samtliga L3ngivare pa Aterbetal-
ningsdagen, och detta beror pa ett férhallande som inte Lantagaren svarar fér, skall
Lantagaren ha rétt att deponera de medel som inte kan utbetalas till en Langivare
h n_lansstyrelse i enlighet m | 1927: m_n attnin Vi ngar _h
myndighet. Efter den Slutliga /&terbetalningen och, i férekommande fall, nedsattning
av_pengar hos en lansstyrelse, skall det std Férvaltaren fritt att likvidera Lantagaren,
Lantagarkoncernen och/eller enskilt bolag inom Lantagarkoncernen.
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10-8N&r L&ntagaren har betalat den Slutliga Aterbetalningen till L&ngivarna i enlighet
med denna punkt 10 skall Kapitalandelsldnet anses vara till fullo 3terbetalat och Lan-
tagaren skall inte ha ndgra ytterligare férpliktelser gentemot Langivarna.

FORTIDA ATERBETALNING AV KAPITALANDELSLANET

Lantagaren har ratt att nar som helst under L&netiden besluta om Fortida Aterbetal-
ning till Ldngivarna. En Fortida Aterbetalning kan avse hela eller del av det Totala
Lanebeloppet.

En Fortida Aterbetalning skall betalas till Ldngivarna p& den Rantebetalningsdag som
Lantagaren beslutar och férdelas mellan Langivarna pro rata i enlighet med det antal
Kapitalandelsbevis som varje Langivare innehar. For det fall Kapitalandelsbevisen
inte l6ses i sin helhet genom den Fortida Aterbetalningen sker den Fértida Aterbetal-
ningen genom minskning av Kapitalandelsbevisens Nominella Belopp.

Om L3ntagaren beslutar att genomfora en Fortida Aterbetalning av det Totala Lane-
beloppet (inkluderande upplupen ranta), skall L&ntagaren vara skyldig att aterképa
Kapitalandelsbevisen for dess marknadsvérde vid tidpunkten for den Fortida Aterbe-
talningen. Kapitalandelsbevisens marknadsvarde skall bestémmas av en oberoende
varderare pa en val ansedd revisionsbyra s som Deloitte, PWC eller KPMG. Faststél-
lande av Kapitalandelsbevisens marknadsvérde skall utféras pa basis av en vardering
av marknadsvirdet av de fastigheter som utgdr Investeringarna, sadan vérdering
skall utféras av en oberoende och valrenommerad fastighetsvarderare.

Om Lantagaren beslutar att genomfora en Fortida Aterbetalning genom minskning av
Kapitalandelbevisens Nominella Belopp eller av det Totala Lanebeloppet kan Lanta-
garen, efter bolagsstammans godkédnnande, erbjuda att aterbetalning (helt eller del-
vis) skall ske genom att Kapitalandelsbevisen konverteras till aktier i Bolaget genom
kvittningsemission. Aterbetalning genom kvittningsemission férutsatter dock att det
aktieslag i Lantagaren som erbjuds Langivarna i kvittningsemissionen antingen
handlas pa en Reglerad Marknad vid tidpunkten for den Fortida Aterbetalningen, el-
ler att L&ntagaren i samband med den Fortida Aterbetalningen anséker om att akti-
erna skall tas upp till handel p@ en Reglerad Marknad.

L&ntagaren skall meddela Langivarna om en Fortida Aterbetalning enligt denna punkt
11 inte mindre &n 20 och inte mer @n 40 dagar innan den Fortida ,&terbetalningen.

Om Lantagaren har genomfért en Fortida Aterbetalning av det Totala Lanebeloppet i
enlighet med denna punkt 11 skall Kapitalandelslanet anses vara till fullo aterbetalat
och Lantagaren skall inte ha nagra ytterligare férpliktelser gentemot Langivarna.

RESULTATAVRAKNING

Om Lantagaren har beslutat att utnyttja Forlangnmgsrattem genom V|Iket Kagltalan-
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het) att vrkn | av Lant rkoncernens R [tat tV|II 2 r nt

Avyttringsdagen, eller om Férlédngningsratten utnxtt]ats! sdsom om Avyttringsdagen
kuIIe ha intraffat V|d utgangen av resgektwe forlangmngsgerlod Det innebar at

r m om Avyttrin n skulle ha intraffat n ni 2022 n andr

resultatavrakningen skall géras sdsom om Avyttringsdagen skulle intréffat den 30
juni 2025 och s3 vidare.

o

Lant ren skall nast 45 Bank r efter relevant ri tgang Oversan till
Langivarna eller Langivaragenten en av Lantagaren ratt h av Lant

revisor sarskilt granskad, berdkning av Lé’mtagarkoncernens Resultat, varg‘a’l Forvalta-

rens andel av L§ntagarkoncernens Resultat skall grundas. Resultatberdkningen skall
ratt nlighet m rinciper som foljer av punkt 10.4 ovan.

Forvaltaren skall ha ratt att fritt forf over sin andel av Lant rkoncernens R [-
tat genom exempelv kntntvmtt tInlnnIIr nom nrfrmrvv"r-

onskar eller om Lantagarens Kassatlllgangar inte medger utbetalnlng av _Forvaltarens
nIant rkoncernens R Itt kII ha ratt |t||tfrkntn

rbet r ltatet av Lant rkoncernens R Itat fram till och m hdran-
dedagen.
A . K

Lanta aren har ratt (men inte skyldighet att nar som helst under Lanetiden ater-

tresse av att erhdlla en god avkastning g§ Kapitalandelsbevisen samt i dvrigt ge-
nomfors g§ marknadsmassiga villkor.

kommande fall, noteringsavtal pa den Regler Marknaden.

12BETALNING AV RANTA OCH ATERBETALNING

121l 8ntagarens betalningar av Ranta och Aterbetalning skall ske till de personer
som ar registrerade som Langivare pa aktuell Avstdmningsdag.

12:2Har en Langivare genom ett Kontoférande Institut |3tit registrera att Ranta samt
Aterbetalning skall insattas p& visst bankkonto, sker insattning genom Euroclears
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forsorg pa respektive betalningsdag. I annat fall dversander Euroclear betalningen
till LAngivaren pa dennes hos Euroclear pa Avstamningsdagen registrerade adress.
Infaller en Rantebetalningsdag eller annan betalningsdag pa en dag som inte &r en
Bankdag insattes respektive 6versands beloppet forst narmast féljande Bankdag.

12.3Skulle Euroclear pd grund av dréjsmal fran Lantagarens sida eller pa grund av
annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad som angivits i punkten +2-2-14.2
ovan, skall beloppet utbetalas av Euroclear s@ snart som méjligt efter att hindret har
upphért till den som pa@ Avstadmningsdagen var registrerad som Langivare.

12-40m betalningar utfors i enlighet med vad som anges i denna punkt 3214, skall
Lantagaren och Euroclear anses ha uppfyllt sin skyldighet att betala, oavsett om be-
talning gors till en person som saknar ratt att mottaga denna.

12 5Har saval Aterbetalning som Ranta forfallit till betalning och forslar tillgangliga
medel inte till full betalning darav skall medlen i férsta hand anvandas till betalning
av Ranta och i andra hand till Aterbetalning.

13FORVALTNING AV LANTAGARKONCERNEN OCH INVESTERINGARNA

13 nvesteringarna—skallférvaltas—av—Forvaltaren skall i enlighet med ett férvalt-
ningsavtal inganget mellan Lantagaren och Férvaltaren—Férvaltaren—skal—darvid—i

eFH+ghet—med—I:AHLvafa—aﬁsvaﬁg—Fe1L utféra Pgrtfgl;fgrvgltmng§t]gn§tgn ggh Foérvalt-
nva

finier
Portféljférvaltningstjansten inbegriper i huvudsak:

(i) fond- och portféljférvaltning_pa en évergripande niva,

(ii) riskhantering, och

(iii) de oOvriga uppgifter som félier—av—dessa—Viltker—F6rvaltnringsavialet—oech
LAIF-dvilar Forvaltaren enligt LAIF.

Portféljférvaltningstjansten far inte delegeras till annan. Fdrvaltningstjansterna inne-

fattar alla andra tjdnster som Lé’mtagarkoncernen behdver for att férvalta, férvdrva
h avyttra Investeringar och som narmar krivs i FOrv Itn|n vt I t. Forv It -

en narstaende person eller tredje man.

13-2Likt alla fastighetsbolag kommer Lantagarkoncernen att vara i behov av resur-
ser och kompetenser for att sdkerstdlla en fungerande och effektiv fond- och fastig-
hetsférvaltning ech-samt administration. Dessa resurser och kompetenser innefattar
bl.a. kostnader for fond- och portfdljférvaltning, fullgérande av skyldigheter enligt
LAIF, ekonomisk, teknisk och kommersiell férvaltning, fastighetsdrift, personal,
verksamhetslokaler, system och it—nfrastrakturIT-infrastruktur, bokféring, redovis-
ning, projektledning, uthyrning eller kontraktsférvaltning, marknadsforing, re-
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sor, fastighetsanalys, transaktionsgenomférande, redovisnings- och fastighetssy-
stem, samt emissions- och kapitalanskaffningskostnader.

Kompetenser och resurser fér Lantagarkoncernens ﬁasﬁghetsfewattmng—eeh—aém—

nistration-enligtféregaendestycke kommer-inte-behov enligt punkt 15.3 kommer sa-
ledes inte att anstéllas eller upphandlas direkt av Lantagarkoncernen utan istallet

sdkerstallas genom Forvaltnmgsavtalet—danLFeFvaPtaFeﬁ—mﬁehanessa—ﬁed«ﬁﬁﬁga

1331 enlighet med Férvaltningsavtalet betalar Ldntagaren (férférvaltningen—-av—In-
vesteringarna-enligt-ovan)foljande fasta och rorliga kestrader—vitka-utgérs-av-savil
l6pandekostnader-som-kostnaderav-engangskaraktir;ersattningar till Férvaltaren:

(i)  Portféljférvaltningstjdnsten:
i L5 e kostrader:

/&rlig kestrad—em—0;75—ersattning om maximalt 0,5 procent av varje Investe-
rings Overenskomna Fastighetsvarde, plus mervéirdesskatt. KesthradenErsitt-
ningen anpassas till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar) med utgangspunkt i indextalet fér oktober manad 2014.

(i) Kestnader-Prestationsbaserad erséttning av engdngskaraktar:

Fast kestrad-ersattning per Investering om maximalt 2,75 procent av varje In-
vesterings Overenskomna Fastighetsvérde, plus i féorekommande fall mervéar-
desskatt. Om Lantagarkoncernen under Férvaltarens ledning utdkar den uthyr-
bara ytan pa en Investering, exempelvis genom en ny-, om- eller tillbyggnat-
ion, och darigenom 6kar marknadsvéardet pd Investeringen, tillkommer en fast
kestrad—em—ersattning om maximalt 2,75 procent, plus i férekommande fall
mervardesskatt, av det 6kade marknadsvardet (faststdlls genom oberoende
extern vardering).

iy —Ersaten 5 tisae:

iii) Fdérvaltningstjénsterna:

Férvaltaren har, i enlighet med vad som féljer av Forvaltningsavtalet, ratt att

t|II SJaIvkostnad glnkluswe skalig andeI av overheadkostnader) erhaIIa ersatt-

handlats Qé’l marknadsmassiga villkor.
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13- 4Engangsersittningen—enligt-punkten—13-3—{ii)-Den prestationsbaserade ersatt-

ningen enligt punkten 15.5(ii) ovan skall erlaggas till Férvaltaren inom 5 Bankdagar
fran den dag Lantagaren tilltrader en Investering eller ingatt bindande avtal om s3-

dant férvarv alternativt att vardering enligt ovan ar slutférd. Férvaltningsarvodet en-
Hgtpunkten—13-3-{()ovanfor Portfdliférvaltningstjansten och Férvaltningstjdnsterna
skall erlaggas kvartalsvis i férskott den sista Bankdagen i varje kalenderkvartal. For
det fall en Investering férvarvas under ett pagaendekalenderkvartal skall vid nést-
kommande betalning bade (i) férvaltningsarvode fér tiden fran och med tilltradesda-
gen for Investeringen till och med den sista dagen i kalenderkvartalet erlaggas i ef-
terskott, och (ii) férvaltningsarvode for nastkommande kalenderkvartal erlaggas i
forskott. For det fall en Investering avyttras under en-pagaende-ett kalenderkvartal
skall Forvaltaren aterbetala det forvaltningsarvode som erlagts for tiden fran forvar-
varens tilltrade av Investeringen till och med den sista dagen i kalenderkvartalet.
Sadan aterbetalning skall i férsta hand erlaggas genom kvittning mot ndstkommande
betalning av férvaltningsarvodet.

13-5F6rvaltaren har inte ratt till nagon ytterligare ersattning fran Lantagarkoncernen
for forvaltningen av Investeringarna utdver vad som framgar av denna punkt 1+315.
Narmare villkor for Forvaltarens ersattning och vilka kostnader som ska bdras av
Lantagarkoncernen framgar av Férvaltningsavtalet.

13-6Lantagaren skall ha ratt att sdga upp Forvaltningsavtalet i enlighet med vad
som anges i Forvaltningsavtalet. Lantagaren har dock inte rétt att inga avtal med en
ny férvaltare, om inte Langivarna har lamnat sitt godk&nnande dartill.

+4LANGIVARAGENTEN
+4-tLangivaragentens befogenheter

14-11Aven utan en sarskild fullmakt har Langivaragenten, eller en person utsedd av
Langivaragenten, rétt att foretrdda Langivarna gentemot Lantagaren i enlighet med
dessa Villkor och Agentavtalet i alla frdgor som rér Kapitalandelsbevisen, bade i och
utanfér domstol och vid verkstallande myndigheter (inkluderande rattsliga forfaran-
den och skiljeférfaranden avseende fullbordande, bevarande, skyddande och verk-
stillande av Kapitalandelsbevisen). Varje Langivare skall omedelbart, pa begaran
fran Langivaragenten, tillhandahdlla L&ngivaragenten de dokument, inkluderande
skriftliga fullmakter (som skall vara till Ldngivaragentens beldtenhet), som Langivar-
agenten bedémer nédvéndiga fér utférandet av L&ngivaragentens uppdrag i enlighet
med dessa Villkor och Agentavtalet. Langivaragenten &r under inga omstandigheter
skyldig att féretrada en Langivare som inte uppfyller en sddan begéran fran Langiva-
ragenten.

14-12Ingen enskild Langivare har rétt att vidta rattsliga atgarder pa egen hand med
anledning av Kapitalandelsbevisen.
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+4-2Medel mottagna av Langivaragenten

For det fall Langivaragenten mottar medel fér Langivarnas rakning skall Langivar-
agenten snarast méjligt utbetala medlen till L&ngivarna, pro rata i enlighet med det
antal Kapitalandelsbevis som varje Langivare innehar.

+4-3Utbyte av Langivaragenten

14-3-1ldngivaragentens uppdrag l6per fran och med ingdendet av Agentavtalet till
och med Aterbetalningsdagen.

14-3-21angivaragenten har ratt att avga som Langivaragent, eller dverféra sin posit-
ion som Langivaragent, genom att skriftligen meddela Lantagaren och Langivarna i
enlighet med punkten 2123, Langivaragenten skall dven avga efter beslut fran Lan-
tagaren eller Langivarna. Langivarna skall dd utse en ny Langivaragent pa forslag av
Lantagaren. Har Langivarna inte utsett en ny Langivaragent inom 30 Bankdagar fran
det att L&ngivaragenten har meddelat sin avgang har Langivaragenten rétt att utse
en ny Léngivaragent.

14-3-3F6r det fall Langivaragenten skulle férséttas i konkurs eller anséka om eller
medge ansdkan om fbéretagsrekonstruktion enligt lagen (1996:764) om fdretagsre-
konstruktion skall Lantagaren omedelbart utse en ny Langivaragent som omedelbart
skall ersatta den nuvarande Langivaragenten i enlighet med dessa Villkor och Agent-
avtalet.

14-3-4L3angivaragentens avgang skall under inga omstandigheter tréda i kraft forrén
en ny Langivaragent har utsetts. Langivaragentens eftertrddare, Lantagaren och
Langivarna skall ha samma réttigheter och skyldigheter sinsemellan som de skulle
ha haft om eftertradaren vore den ursprungliga Langivaragenten.

45LANTAGARENS INFORMATIONSSKYLDIGHET

Lantagaren skall folja géllande lagar, vilket inkluderar aktiebolagslagen (2005:551)
och LAIF, samt, vid Kapitalandelsbevisens notering pa Reglerad Marknad i enlighet
med punkten +6-4-18.4 nedan, de krav och regler om rapportering och informations-
l&amnande som géller fér den marknad dar Kapitalandelsbevisen noteras. Lantagaren
skall darutdver tillhandahalla Langivarna och Langivaragenten information i enlighet
med en vid var tid gallande informationspolicy, antagen av Lantagaren. Den per
denna dag gallande informationspolicyn bifogas som Bilaga 1517. Fér det fall Lanta-
garen andrar informationspolicyn skall den nya policyn tillstéllas Langivarna eller
Langivaragenten och Euroclear senast 20 Bankdagar innan den nya policyn bdrjar
tilldmpas.
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16SARSKILDA ATAGANDEN
i16-1tUtdelningar m.m.

Bortsett fran vad som féljer av nedan och med undantag fér vad som féljer av punkt
12 ovan, skall Lantagaren under Lanetiden inte (i) genomféra ndgra utdelningar till
aktieagarna (ii) forvdrva sina egna aktier, (iii) minska aktiekapitalet eller reservfon-
den for terbetalning till aktiedgarna, eller (iv) genomféra andra vardedverféringar
till aktiedgarna.

Lantagaren har dock ratt att genomféra utdelningar till aktiedgarna under Lanetiden
forutsatt att Lantagaren dessférinnan har gjort Fortida Aterbetalningar och de sam-
manlagda utdelningarna till aktiedgarna under Lanetiden vid var tid uppgar till max-
imalt 25 procent av de sammanlagda Fortida Aterbetalningarna.

Utdelning enligt ovan skall alltid genomféras i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551), inkluderande forsiktighetsprincipen.

16-2Lantagarens verksamhet

Lantagaren atar sig att under Lanetiden inte férdndra Lantagarkoncernens verksam-
het, sdsom beskriven i antagna bolagsordningar, om inte L&ngivarna har ldmnat sitt
godkannande dartill.

16-3Tillstand

16-3-tLantagarkoncernen och Férvaltaren skall under hela Lanetiden inneha samtliga
nédvandiga tillstand, godkdnnanden och bemyndiganden som kravs fér bedrivandet
av Lantagarkoncernens verksamhet.

16-3-2F6rvaltaren innehar i dagslaget tillstand att; forvalta alternativa investerings-
fonder (3 kap 1 § EAH);-utféra-LAIF), utfora diskretionar férvaltning av investerings-
portféljer (3 kap 2 §, forsta stycket LAIF), och ta emot uppdrag att utféra ett visst
arbete eller vissa funktioner (3 kap 2 §, andra stycket, punkterna 2 och 4 LAIF) ut-
fardade av Finansinspektionen.

1+6-4Notering

Lantagaren atar sig att ansdka om notering av Kapitalandelsbevisen vid en Reglerad
Marknad samt vidta de dtgarder som kan erfordras for att bibehdlla registreringen
under hela den resterande Lanetiden.

16-5Koncerninterna transaktioner m.m.

16-5-1Alla transaktioner och avtal mellan Lantagaren eller annat Lantagarkoncernbo-
lag och Férvaltaren eller annan Nérstdende Person, utdver de transaktioner och avtal
som &r tilldtna enligt dessa Villkor, skall baseras p& marknadsmassiga villkor och
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kraver Langivarnas godkannande fér det fall vardet av transaktionen eller avtalet
uppgar till mer &n SEK 1.000.000.

16-5-2F6r det fall Lantagaren eller annat Lantagarkoncernbolag har utfért en trans-
aktion med Férvaltaren eller annan Narstdende Person, som inte &r tilldten enligt
dessa Villkor, skall transaktionen omedelbart ga ater efter Langivarnas eller Langiva-
ragentens begdran harom.

16-6Eftergift av fordran

Varken Lantagaren eller annat L&ntagarkoncernbolag skall under Lanetiden, helt eller
delvis, efterge en fordran mot en N&rstdende Person, om inte Langivarna har lamnat
sitt godkannande dartill.

417UPPSAGNING AV KAPITALANDELSLANET

17-1lLangivaragenten eller annan person utsedd av Langivarna, skall, om s beslutas
vid Langivarméte_eller vid Skriftligt Férfarande, férklara Kapitalandelslanet uppsagt
om:

a) Lantagaren, med undantag av vad som féljer enligt punkterna 9.4 och 10.5
ovan, inte i ratt tid erlagger forfallen Ranta eller Aterbetalning, sdvida inte
droéjsmalet endast ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel och inte varar
langre an 3 Bankdagar;

b) Lantagaren eller Férvaltaren (i nagot annat avseende &n som anges under
punkten +7#3a19.1a)) inte fullgér - eller annars handlar i strid mot - en va-
sentlig forpliktelse enligt dessa Villkor, under férutsattning att Lantagaren av
Langivarna eller Langivaragenten har uppmanats att vidta rattelse, om rattelse
&r mojligt, och Lantagaren eller Férvaltaren inte inom 20 Bankdagar darefter
vidtagit rattelse;

C) Lantagaren eller annat Lantagarkoncernbolag inte i ratt tid erldgger betalning
avseende finansiell forpliktelse (som inte ar tvistig) gentemot en extern borge-
nar uppgéende till minst SEK 1.000.000 (eller motsvarande i annan valuta),
och forpliktelsen ifraga p& grund darav sagts upp, eller kunnat sagas upp till
betalning i fortid eller - om uppsdgningsbestdmmelse saknas eller den ute-
blivna betalningen skulle utgdra slutbetalning - om betalningsdréjsmalet varar i
minst 20 Bankdagar;

d)  anldggningstillgdng tillhérande Lantagarkoncernen utméts under férutséttning
av att marknadsvérdet av sadan anldggningstillgang dverstiger SEK 1.000.000
(eller motsvarande i annan valuta) och att utmatningen inte undanréjs inom 20
Bankdagar;

e) Lantagaren, annat Lantagarkoncernbolag eller Férvaltaren instéller sina betal-
ningar;
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f) Lantagaren, annat Lantagarkoncernbolag eller Férvaltaren ansodker eller med-
ger ansdkan om féretagsrekonstruktion enligt lagen (1996:764) om foretags-
rekonstruktion;

g) Lantagaren, annat Lantagarkoncernbolag eller Férvaltaren forsétts i konkurs;

h)  beslut fattas att Lantagaren eller Férvaltaren skall trada i likvidation; eller

i) Léntagarens styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken Lé’mtagaren skall fus-
ioneras med annat bolag &n Lantagarkoncernbolag, férutsatt att Langivarnas
godkannande hartill ej inhamtats;—<eHer.

17-2Det aligger L&ntagaren att omedelbart underrétta Langivaragenten i fall en om-
standighet av det slag som anges under punkterna +7#3+a)+74+j19.1a) — 19.1i) ovan

skulle intraffa. I brist pa sadan underrattelse dger Langivarna och Langivaragenten
utgd fran att ndgon sddan omstandighet inte intréffat. Ldntagaren skall [dmna Langi-
varna och Langivaragenten de narmare upplysningar som dessa kan komma att be-
gara rorande sddana omstidndigheter som behandlas i denna punkt +7-19 samt pa
begéran av Langivarna eller Langivaragenten tillhandahdlla alla de skaliga handlingar
som kan vara av betydelse harvidlag.

17-3F6r det fall Langivaragenten eller annan person utsedd av Langivarna férklarar
Kapitalandelsl@net uppsagt i enlighet med punkten +7119.1, skall Lantagaren ome-
delbart pdbdrja avyttringen av Investeringarna. Avyttringen skall genomféras sa
snart som médjligt och senast inom 18 manader skall samtliga Investeringar ha
avyttrats och full betalning for dessa ha erlagts, om ej annat dverenskommes skrift-
ligen med Langivarna eller Langivaragenten. Den Slutliga Aterbetalningen skall dar-
efter berdknas och erlaggas i enlighet med punkten 10.

17-4Varken Langivaragenten eller Ldngivarna har rétt att sdga upp Kapitalandelslan-
et i en annan ordning eller under andra forutsattningar an vad som anges i denna
punkt +#19.

48BESLUTSFATTANDE AV LANGIVARNA

18-1F6r det fall Langivarnas godkidnnande krdvs enligt dessa Villkor, och sadant
godkdnnande inte uttryckligen kan lamnas av Langivaragenten, skall beslut att
lamna sddant godkédnnande fattas vid ett Langivarméte enligt punkten 1921, eller
genom-vid ett Skriftligt Férfarande enligt punkten 2022. Langivarna har dven ratt att

vid Langivarmotet eller vid ett Skriftligt Forfarande har-dvenrittatt—férLangivarnas
rékning;-besluta i alla dvriga fragor som rér dessa Villkor.

18:2Langivaragenten &ger, och skall senast 5 Bankdagar efter skriftlig begaran fran
Lantagaren, Férvaltaren eller fran Langivare som pa dagen for begéran represente-
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rar minst 10 procent av det Totala Lanebeloppet, utfarda kallelse till LAngivarméte
eller Skriftligt Férfarande. Langivaragenten har att, utifrén vad som Langivaragenten
finner mest andamalsenligt i beaktande av de d&renden som skall behandlas, besluta
om Langivarméte eller Skriftligt Férfarande skall hallas.

18:3Langivaragenten &r &ven skyldig att utfirda kallelse till Langivarméte eller
Skriftligt Férfarande for det fall att Langivaragenten kanner till, eller har misstanke
om, att nagon av situationerna angivna i punkten +7-1-19.1 ovan foreligger.

18-4Beslut vid Langivarméte fattas genom omréstning om ndgon Langivare begér
det. Varje rostberattigad Langivare skall vid votering (samt vid Skriftligt Férfarande)
ha en rost per Kapitalandelsbevis som innehas av denne.

18-5Beslut om att avge Langivarnas godkdnnande till féljande atgérder &r endast
giltiga om de har bitratts av minst-67precent-mer an halften av de avgivna rosterna
pd Langivarmotet eller vid ett Skriftligt Férfarande:

a) transaktioner eller avtal mellan L&ntagaren eller annat Lantagarkoncernbolag
och Férvaltaren eller annan Nérstdende Person, i den man detta kréver Langi-
varnas godkannande enligt punkten +6-5-1-18.5.1 ovan;

b) férandringar av dessa Villkor, i den man detta krdver Langivarnas godkan-
nande enligt punkten 23-25 nedan (utdver sadana férdndringar som anges i

punken—18-6-punkten 20.6 nedan);

c) Lantagarens upptagande av externa lan utéver vad som &r tillatet enligt punk-
ten 6.3; och

d) HlLingivaragentens ingdende av s.k. intercreditor-avtal fér Langivarnas rak-
ning.

18-6Beslut om att avge Langivarnas godkdnnande till féljande atgérder &r endast
giltiga om de har bitratts av minst 99-67 procent av de avgivna rdsterna pa Langi-
varmotet eller vid ett Skriftligt Férfarande:

a) forandringar av Lantagarkoncernens verksamhet sdsom beskriven i antagna
bolagsordningar_eller Villkoren;

b)  e¥férandringar av dessa Villkor avseende Rénta eller Aterbetalning;

c) djvasentliga férandringar av denna punkt +820;
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d) e)Lantagarens eller annat Lantagarkoncernbolags eftergift av en fordran, helt
eller delvis, i den man detta kraver Langivarnas godkannande enligt punkten
16-6-18.6 ovan; ech

e) fiLantagarens fusion med annat bolag-; och

f) Léntagaren skall inggl avtal med en ny férvaltare i enlighet med punkten 15.8.

18:7Beslut om att Langivaragenten eller annan person utsedd av Langivarna skall
forklara Kapitalandelsl@net uppsagt, i enlighet med punkten 1719 &r endast giltigt
om det har bitratts av minst 672-90 procent av de avgivna rosterna pa Langivarmétet
eller ett Skriftligt Férfarande.

18:8Beslut om att Langivaragenten skall avga, i enlighet med punkten 14:3-216.3.2,
dr endast giltigt om det har bitratts av minst 67 procent av de avgivna rosterna pa
Langivarmétet eller ett Skriftligt Férfarande.

4+8-9F6r samtliga beslut (inklusive beslut vid Skriftligt Forfarande), utéver de som
anges i punkterna 18:5-18-820.5-20.8, galler den mening som fatt mer &n halften av
de avgivna rosterna.

18-10L3ngivarna far vid Langivarméte eller vid Skriftligt Férfarande ej fatta beslut
som &r adgnade att ge en otillbérlig férdel 8t en Langivare eller ndgon annan till
nackdel fér ndgon annan Langivare.

4+8-11Vid tillampningen av denna punkt +8-20 samt punkterna +9-21 och 26-22 skall
innehavare av férvaltarregistrerat Kapitalandelsbevis betraktas som Langivare istal-
let fér forvaltaren om innehavaren per den Bankdag som anges av Langivaragenten i
kallelsen uppvisar ett intyg fran férvaltaren som utvisar att innehavaren pa aktuell
Bankdag var innehavare av Kapitalandelsbevis, och storleken pa@ dennes innehav.
Férvaltare av forvaltarregistrerade Kapitalandelsbevis skall anses narvarande vid
Langivarméte med, samt vid Skriftligt Férfarande résta for, det antal Kapitalandels-
bevis som férvaltaren fatt i uppdrag att foretrada.

18-12Beslut som har fattats vid ett i behérig ordning sammankallat och genomfort
Langivarméte och beslut som &r fattade vid ett Skriftligt Férfarande &r bindande for
samtliga Langivare, Lantagaren, Férvaltaren och Langivaragenten. Beslut om &nd-
ring av dessa Villkor maste dock godkdnnas av Lantagaren, Férvaltaren och Langiva-
ragenten. Langivare som bitratt pa Langivarméte eller vid Skriftligt Férfarande fattat
beslut skall inte kunna hallas ansvarig fér den skada som beslutet kan komma att
dsamka annan Langivare. Samtliga Langivaragentens och Euroclears kostnader i
samband med Langivarméte eller vid Skriftligt Forfarande skall betalas av Lantaga-
ren.

18:13Vid Langivarméte och Skriftligt Férfarande skall féras protokoll, vari skall an-
tecknas vad som avhandlats, hur omréstning har utfallit och vilka beslut som har
fattats. Rostlangden skall nedtecknas i eller bildggas protokollet. Protokollet skall
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undertecknas av protokollféraren. Vid Langivarméte och Skriftligt Férfarande skall
protokollet justeras av ordféranden om denne inte fért protokollet samt av minst en
utsedd justeringsman. Darefter skall protokollet &verlamnas till Langivaragenten.
Senast 10 Bankdagar efter Langivarmétet eller Skriftligt Férfarande skall protokollet,
efter begéran fran Langivare tillstéllas sddan Langivare enligt punkt 2123. Har dessa
Villkor andrats skall de nya villkoren bildggas protokollet och tillstallas Euroclear ge-
nom Lantagarens férsorg. Protokollet skall pa ett betryggande sétt férvaras av Lan-
givaragenten.

18-14Beslut som fattats vid Langivarméte eller Skriftligt Férfarande skall meddelas
Langivarna samt publiceras pa Lantagarens och Langivaragentens respektive hem-
sida.

18-15Vid L&ngivarméte eller Skriftligt Férfarande kan Langivaren som &r innehavare
av flera Kapitalandelsbevis vélja att endast rosta for vissa av dem, och/eller att
ldgga sina roster for olika (mot varandra staende) férslag.

19LANGIVARMOTE

19-1Langivarméte skall hallas senast 20 Bankdagar och tidigast 10 Bankdagar efter
utfardandet av kallelse. Kallelsen skall tillstallas Langivarna i enlighet med punkten
2123. Kallelsen till Ldngivarméte skall ange tidpunkt och plats samt dagordning foér
Langivarmétet. Vidare skall i kallelsen anges de &renden som skall behandlas och
beslutas vid Langivarmétet. Arendena skall vara numrerade. Det huvudsakliga inne-
hallet i varje framlagt férslag skall anges. Endast drenden som upptagits i kallelsen
far beslutas vid Langivarmétet. For det fall att fértida anmalan krévs for att Langi-
vare skall dga ratt att delta i Ldngivarméte skall detta tydligt framgd av kallelsen. Till
kallelsen skall bifogas ett fullmaktsformular.

19 2Métet skall inledas med att Langivaragenten utser ordférande, protokollférare
och justeringsman om inte Langivarmétet bestammer annat.

19:3Vid Langivarméte &ger, utdver Langivare, deras respektive ombud och bitraden
samt Langivaragenten med ombud, dven styrelseledaméter, verkstillande direktdren
och andra hégre befattningshavare i Lantagaren och Férvaltaren samt Lantagarens
och Férvaltarens revisorer och juridiska radgivare ratt att delta. Ombud skall férete
behdérigen utfardad fullmakt som skall godkdnnas av ordféranden.

19-4Langivaragenten skall tillse att det vid Langivarmétet finns en utskrift av den av
Euroclear férda skuldboken fér Kapitalandelsldnet. Ordféranden skall uppritta en
rostlangd dver narvarande rostberattigade Langivare med uppgift om den andel av
det Totala Lanebeloppet varje Langivare foretrader. Endast de som var Langivare pa
den dag som anges av Langivaragenten i kallelsen till Ldngivarmétet &r rostberéatti-
gade och skall tas upp i réstlangden. Déarefter skall rostlangden godkannas av Langi-
varmotet.
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1951 8ngivarmétet ar beslutfért om Langivare representerande minst 25 procent av
det Totala L&nebeloppet &r nirvarande vid Langivarmétet.

19.60m Langivarmdte sammankallats och beslutsforhet inte har uppnatts inom 30
minuter fran utsatt tid for Langivarmétet, skall métet ajourneras till den dag som in-
faller en vecka senare (eller — om den dagen inte ar en Bankdag - ndstféljande
Bankdag). Meddelande om att L&ngivarméte ajournerats och uppgift om tid och plats
for fortsatt moéte skall snarast tillstéllas Langivarna genom Langivaragentens férsorg.
Det aterupptagna métet skall inledas med att ordféranden uppréttar en ny rostldngd.
Endast Langivare som upptas i sadan ny rostlangd &r réstberattigade vid métet. Vid
dterupptaget mote géller inget krav pd antalet narvarande for att motet ska—skall
vara beslutsfoért.

20SKRIFTLIGT FORFARANDE

20-1Skriftligt Férfarande initieras genom att L&ngivaragenten skickar ett meddelande
till samtliga de som var Langivare tidigast den femte Bankdagen fére dagen da med-
delandet skickas.

20-2Ett Skriftligt Férfarande &r beslutfért om L3ngivare representerande minst 25
procent av det Totala Lanebeloppet svarar pa sadant meddelande som anges i punkt
26-122.1.

20-3F6r det fall att Lantagaren 6nskar att ersitta Langivaragenten vid ett Skriftligt
Férfarande, dger Lantagaren skicka ett meddelande i enlighet med punkt 26-1-22.1
till varje L&ngivare med kopia till LAngivaragenten.

20-4Ett meddelande enligt punkt 26-1-22.1 skall innehalla (i) varje forslag till beslut
av Langivarna, (ii) en beskrivning av skélen fér varje férslag till beslut, (iii) angi-
vande av den Bankdag pa vilken Langivare maste vara registrerad for att vara rost-
berattigad, (iv) instruktioner om hur Langivare skall erhdlla dels formular fér att
svara pa forslagen till beslut (blanketten skall for varje férslag innehalla ett val att
rosta antingen ja eller nej) och dels fullmaktsformular samt (v) tidsperioden inom
vilken Langivare maste svara pa forslagen till beslut (tidsperioden maste vara minst
15 Bankdagar fran det att meddelande skickades i enlighet med punkt 20-122.1).
For det fall att omrdstning skall genomféras elektroniskt, skall meddelandet inne-
halla instruktioner fér omrdstningen.

20-5F6r det fall erforderlig majoritet sett i férhallande till det Totala L&nebeloppet,
har uppnatts i enlighet med punkterna +8-5—18-9-20.5 - 20.9 i ett Skriftligt Férfa-
rande, skall beslutet i fraga anses giltigt i enlighet med, beroende p& omsténdighet-
erna i varje enskilt fall, punkten 18-520.5, 18-620.6, +8-720.7, 18-8-20.8 eller
18:920.9, dven om tidsperioden inom vilken Langivare maste svara i det Skriftliga
Foérfarandet inte har gatt till &nda.
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20-60m Skriftligt Férfarande sammankallats och beslutsforhet inte har uppnatts
inom den angivna tidsperioden, skall meddelande skickas om fortsatt Skriftligt Forfa-
rande. Meddelande om fortsatt skrifthigt+férfarande-Skriftligt Férfarande skall inne-
halla sddan information som anges i punkten 20-422.4. Vid fortsatt Skriftligt Férfa-
rande galler inget krav pd antalet svar pd sddant meddelande for att det fortsatta
Skriftliga Férfarandet skall vara beslutsfort.

21MEDDELANDEN

21-1Meddelanden skall tillstdllas Langivare under dennes hos Euroclear registrerade
adress.

212Meddelanden skall tillstallas Lantagaren, Férvaltaren, Langivaragenten och
Euroclear under deras respektive adresser som anges i punkten 1, eller annan
adress som meddelas Langivarna i enlighet med denna punkt 21-23 minst 5 Bankda-
gar i forvag.

213Alla underréattelser, krav och meddelanden i évrigt som skickas fran en part till
en annan med anledning av dessa Villkor skall anses fullgjorda 5-3 Bankdagar efter
det att det skriftliga meddelandet avsants per post.

22PENNINGTVATT

Oavsett vad som anges i dessa Villkor skall Lantagaren och évriga Lantagarkoncern-
bolag ha rétt att vidta samtliga sadana atgarder som dessa finner nédvéndiga eller
tillrddliga for att sakerstilla L&ntagarkoncernens uppfyllande av géallande lagar om
penningtvatt i Sverige.

23ANDRING AV VILLKOREN

23-1l8ngivaragenten, for L&ngivarnas rikning, och Lantagaren har rétt att avtala om
andring av dessa Villkor under forutséttning att en sadan &ndring, enligt Langivar-
agentens bedémning, inte har materiell betydelse for avtalsinnehallet, &r av formell
eller teknisk natur, endast &r av begrdnsad betydelse, bestdr av en rattelse av klara
och uppenbara felaktigheter i Villkoren eller sem-inte enligt-L3ngivaragenten-negative
paverkar Langivarnas rattigheter eller intresse_negativt. Langivaragenten har darut-
dver ratt att avtala med La&ntagaren om &ndring av dessa Villkor om s& kravs till foljd
av lag (bland annat LAIF), férfattning, bdrsregler eller liknande samt Finansinspekt-
ionens féreldggande. Andring av dessa Villkor kan i andra fall, eller fér det fall
Agentavtalet &nnu inte ingatts, endast ske med Langivarnas godkénnande.

23.20verenskommelse om &ndring av Villkoren skall snarast meddelas Langivarna i
enlighet med punkten 2123.
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24BEGRANSNING AV ANSVAR, M.M.

24-1Varken L3ntagaren, ledaméterna i Lantagarens styrelse, Forvaltaren, L&ngivar-
agenten eller Euroclear skall vara skyldig att ersatta skada som uppkommer med an-
ledning av svenskt eller utldndskt lagbud, svensk eller utldndsk myndighetsatgard,
krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet.
Férbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om L&ntaga-
ren, ledaméterna i Lantagarens styrelse, Forvaltaren, Langivaragenten eller
Euroclear sjalvt ar foremal for eller vidtar sddan konfliktatgard.

24-2Varken Lantagaren, ledaméterna i Lantagarens styrelse, Forvaltaren, Langivar-
agenten eller Euroclear skall vara skyldig att ersatta skada som uppkommer i andra
fall, forutsatt att skadan inte har orsakats uppsatligt, av grov oaktsamhet eller av
handlande i strid med dessa Villkor. Under inga omstandigheter skall indirekt skada
ersattas.

24-3Fbreligger hinder for Ldntagaren, ledaméterna i Lantagarens styrelse, Forvalta-
ren, L&ngivaragenten eller Euroclear, pa grund av sddan omstandighet som anges i
punkten 24-126.1, att vidta atgard enligt dessa Villkor far atgarden uppskjutas till
dess hindret har upphort.

24-4Vad som s&gs i denna punkt 24-26 ovan géller inte i den man annat féljer av lag
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument eller LAIF.

25PRESKRIPTION

25 1Ratten till Aterbetalning preskriberas 10 &r efter Aterbetalningsdagen. Ratten till
betalning av Ranta preskriberas 3 ar efter respektive Réntebetalningsdag. De medel
som avsatts for betalning men preskriberats tillkommer Lantagaren.

25.20m preskriptionsavbrott sker I6per en ny preskriptionstid om 10 &r ifrdga om
Aterbetalning och 3 &r betraffande Ranta, i bdda fallen raknat fran dag som framgar
av preskriptionslagens (1981:130) bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

26FORVALTARREGISTRERING

For Kapitalandelsbevis som &r forvaltarregistrerat enligt lag (1998:1479) om konto-
foring av finansiella instrument skall vid tillampningen av dessa Villkor férvaltaren
betraktas som Langivare om inte annat féljer av punkten 1820.

27TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER
27-1+Vid tolkning och tillampning av dessa Villkor skall svensk lag galla.

272Tvister rérande tolkningen eller tillémpningen av dessa Villkor skall i férsta in-
stans avgoéras av Stockholms tingsratt.
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Harmed bekraftas att dessaVillkerVillkoren, sdsom antagna vid Skriftligt Férfarande den [datum]
2020, ar for oss bindande.

Stockholm den maj2015; / 2020

ESTEA SVERIGEFASTIGHETER 3 AB (PUBL)

Namn: Namn:

Stockholm den maj2015; / 2020

CORPNORDICINTERTRUST (SWEDEN-AB) AB

Namn: Namn:



