Pakallande av skriftligt beslutsforfarande for obligationer utgivna av
Campus Bjorksatra AB (publ)

Till Fordringshavarna i Campus Bjorksdatra AB:s (publ), 556966—0482 (”Bolaget”),
obligationslan om hogst SEK 210 000 000 daterat den 30 juni 2020, sa som andrat den 14
januari2022, med ISIN SE0014453205 ("Obligationerna”).

(For forklaring av begrepp med inledande versal som inte definieras nedan hdnvisas till villkoren
for Obligationerna (”Villkoren”).)

Vi har skickat detta meddelande till direktregistrerade dgare och forvaltare av
Obligationerna i skuldboken hos Euroclear per den 17 juni 2022. Vi har inte skickat detta
meddelande till forvaltarregistrerade Fordringshavare av Obligationerna. Om du ar
forvaltare enligt lagen (1998:1479) om viardepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument eller om du pa annat sétt innehar Obligationer for annans rikning,
vanligen vidarebefordra detta meddelande till Fordringshavaren snarast, se vidare nedan
under Réstrdtt och Réstsedel och mall for intyg for mer information.

Intertrust (Sweden) AB, org. nr 556625-5476, ar utsedd till Agent for Fordringshavarna enligt
Villkoren for Obligationerna.

Agenten pakallar pa begdranavBolaget ett skriftligt beslutsforfarande dar Fordringshavarna kan
godkanna eller avsla ett forslag fran Bolaget om dndring av Villkoren. Forslaget beskrivs ndrmare
nedan och hanvisas fortsattningsvis tillsom”Forslaget”.

Ingenting i detta meddelande om skriftligt beslutsférfarande ska anses utgdra radgivning,
vardering eller rekommendation till Fordringshavarna fran Agenten. Agenten har inte gatt
igenom eller viarderat detta meddelande eller Forslaget (sasom definierat nedan) (eller
effekterna av att godkdnnande fran Fordringshavarna skulle ges) fran ett legalt eller
kommersiellt perspektiv och Agenten fransager sig uttryckligen allt ansvar i forhallande till
innehallet i det hdar meddelandet. Fordringshavarna uppmanas att sjdlvstandigt ta stallning till
Forslaget (inklusive, men inte begransat till, dess skattekonsekvenser foér respektive
Fordringshavare) de risker som ar forknippade med Férslaget och rosta darefter.

Senaste tidpunkten att résta

Fordringshavarna kan delta i beslutsforfarandet genom att skicka bifogad rostsedel till Agenten.
Agenten ska ha mottagit rostsedeln senast kl. 12.00 den 7 juli 2022 via post, bud eller e-post
(for adresser vanligen se nedan). Réster som mottas efter denna tidpunkt kommer lamnas utan
avseende.

Réstratt
For att kunna rosta for Obligationer i forfarandet maste man:

e den 17 juni 2022 vara direktregistrerad som Fordringshavare av Obligationerna pa ett
eget VP-konto (avstdmningskonto) hos Euroclear Sweden AB, org. nr 556112—-8074, eller



e uppvisa ett intyg om sitt innehav av Obligationerna per den 17 juni 2022 fran en
forvaltare som ar registrerad enligt lagen om vardepapperscentraler och kontoforing av
finansiella instrument.

Om en dgare som haller sina Obligationer genom en férvaltare inte sjdlv skickarin en réstsedel
(efter att ha fatt ett intyg om sitt innehav fran forvaltaren) kan forvaltaren enligt Villkoren résta
for Obligationerna.

Vissa forvaltare erbjuder tjansten att de mottar instruktioner fran sina kunder och réstar for
deras rakning. Om du har en sadanfoérvaltare behéver du inte skicka in rostsedeln till Agenten
sjalv och du behover inget intyg fran forvaltaren, utan det racker att du instruerar férvaltaren
och hanterar réstningsprocessen med forvaltaren.

Om du inte vet:

1. om du ar direktregistrerad som dgare pa ett eget VP-konto (vilket innebéar att du kan
rosta direkt utannagot intyg fran en forvaltare), eller

2. omdu haller dina Obligationer genom en forvaltare, och

a) forvaltarentillhandahaller tjansten att rosta for din rakning (vilket innebar att du
inte behover skicka en egen rostsedel till Agenten utankan hantera
rostningsprocessen genom forvaltaren); eller

b) forvaltareninte tillhandahaller tjansten att rosta for din rakning (vilket innebar att
du behover ett intyg fran forvaltaren for att kunna rosta),

rekommenderar vi att du kontaktar det vardepappersbolag som du anvinder for att fa
information och assistans.

Réstsedel och mall fér intyg

En rostsedel fér Fordringshavarefinns bifogat i kallelsen. Réstsedeln ska anvandas avde som ar
direktregistrerade som dgare pa ett VP-konto. Den kan dven anvindas av de som haller sina
Obligationer genom en férvaltare och dar forvaltaren inte réstar for sina kunders rakning. De
som haller sina Obligationer genom en férvaltare maste bifoga ett intyg om sitt innehav fran
forvaltaren for att kunna skicka in en egen rostsedel.

En mall som kan anvandas av férvaltare vid utstdllande av intyg for dgare som ska skicka in en
egen rostsedel finns bifogad i kallelsen. | kallelsen finns ocksd en mall for svarstalong som kan
anvandas av forvaltare som rostar for sina kunders rakning. Kundernas namn behdver inte

uppges.



Bakgrund

Enligt tidigare utskickad information arbetar bolaget med hjilp av erforderlig extern juridisk
kompetens i ett garantidrende mot leverantéren av bostadsmodulerna avseende materialfel.
Malsattningen ar att forma leverantéren Soleed AB/Projektengagemang Sweden AB att
omgaende ta sitt ansvar och avhjidlpa felen under det garantidatagande som finns.
Studentbostadsfonden har framstallt krav om avhjdlpande och skadestand som hittills
tillbakavisats avleverantoren.

Hyresgdsten KTH har valt att sdga upp sitt hyresavtal och har av bolaget emottagit viss
hyresreduktion avseende kvartal 4 2021. Dialogen fortgar med ambition om att uppna
samforstandkring eventuella kvarvarande krav.

Ny hyresgdast for de fungerande bostadsmodulerna ar Stockholms Stad fran 1 maj2022. Avtal ar
tecknat till 30 september 2022 och forlangs med 6 manaderi taget.

Det skriftliga beslutsférfarandet vid arsskiftet 2021/22
Det forslag som Fordringshavarna accepterade genom det skriftliga beslutsforfarandet som
slutférdes den 14 januari 2022 har kunnat genomforas i enlighet med det davarande forslaget.

Genom detta kunde Bolagets likviditetssituation forbattras.

Kontrollbalansrékning och beslut om att driva verksamheten vidare

Bolaget upprattade per den 2021-12-31 en kontrollbalansrakning som utvisade att Bolagets eget
kapital var mindre an halftenav Bolagets registrerade aktiekapital. Bolagets eget kapital uppgick
enligt kontrollbalansrakningen till cirka 174 Mkr. Detta till féljd av en nedskrivning av de
bostadsmoduler som ar foremal for garantidarendet. P4 en extra bolagstdmma den 17 februari
2022 fattades beslut om att Bolaget inte ska likvideras. Bolagets verksamhet avses i stallet drivas
vidare med malsattningen att inom atta manader aterstélla egetkapital sa att det minst uppgar
till det registrerade aktiekapitalet. Detta kan ske nar omfattningen av skadorna och hur dessa
atgardas ar utredd. Genomférandet av Omstruktureringen (enligt definition nedan) ar dock en
forutsattning for att kunna aterstélla eget kapital och undvika en tvangslikvidation av Bolaget.

Foreslagen omstrukturering

Denforeslagna omstruktureringen av Bolagets kapital-och dgarstruktur (“Omstruktureringen”)
beskrivs ndrmare nedan och baseras pa foljande tva huvudkomponenter:
e Denuvarande aktiedgarna Moderbolaget erbjuder samtliga Fordringshavare per
avstamningsdagen att erhalla ca 2 475 stycken stamaktier i Bolaget per Nominellt
Belopp om SEK 1 000 000 kr av Obligationer sominnehas av respektive
Fordringshavare, och
e | gengaldtillskjuter Fordringshavarna hela sin fordran gentemot Bolaget avseende
Obligationerna i ovillkorat aktieagartillskott till Bolaget.

Detta innebdr sammantaget att Fordringshavarna byter sitt respektive innehav av Obligationer
tillinnehav av aktieri Bolaget.

Omstruktureringen kommer praktiskt att hanteras genom att Obligationerna makuleras hos
Euroclear Sweden AB och darefter fordelas aktier ut pa respektive Fodringshavare enligt ovan.
Planen &r att omstrukturering ska ske under juli manad dock senast under augusti.



Om Omstruktureringen genomfors i enlighet med Forslaget kommer dgarfordelningen i Bolaget
att férandras i enlighet med det féljande:

Agarstruktur i Campus, Fore Efter
andel av samtliga aktier och roster (%) genomférande  genomférande
Studentbostadsfonden AB 100 % 0% *
Fordringshavarnas sammanlagda innehav 0% 100 % *

100 % 100 %

* Har bortses fran eventuellt restinnehav till folid av avrundning, maximalt
sammanlagt 50 aktier (dvs. 0,01%).

Bolaget kommer, om Omstruktureringen genomférs, att inte langre ha ndgon skuld avseende
Obligationerna och dess finansiella stallning forbattras darmed i motsvarande man (med
bortseende fran Bolaget kostnader for genomférande av Omstruktureringen).

Forandrad styrelsesammansattning m.m.

Om Fordringshavarna antar Forslaget nedan, har de nuvarande styrelseledaméterna meddelat
att de avser att stalla sina styrelseplatser till forfogande och Moderbolaget har meddelat sin
avsikt att — vid bolagsstadmma fore Genomforandedagen (enligt definition nedan) - till nya
styrelseledamoéter utse Bengt Adauktusson som styrelseordférande, Christer Themnér, Peter
Hammarstenoch Hans Ola Fors, som styrelseledaméter, och David Karlstrom som suppleant
vid bolagsstamma fore Genomforandedagen (enligt definition nedan). Ytterligare enledamot
med fastighets-/byggerfarenhet” far utses efter samrad medtilltradande styrelseledaméter.
Det forvantas vidare att beslut om ansvarsfrihet fattas vid sadan bolagsstamma.

Nuvarande operativledning kommer att fortsatta vara till férfogande for den nya styrelsen.

Sammanfattning

Mot ovanstdende bakgrund beddmer Bolaget att Omstruktureringen ar nodvandig for att
Bolaget ska kunna undvika en tvangslikvidation. Genomférandet av Omstruktureringen medfor
ocksa att Fordringshavarna far mojlighet att, i egenskap avaktiedgare, ta del aveventuell positiv
framtida utveckling for Bolaget. Det dr Bolagets uppfattning att ett alternativt tillvigagangssatt
med en framtida uppsdgning av Obligationerna och realisation av Sdkerheterna, sannolikt
riskerar att leda till ett sémre utfall da det forsamrar mojligheterna att atgarda den uppkomna
situationen pa ett ordnat satt.

Moderbolaget har indikerat att de staller sig positiva till Forslaget mot bakgrund av de
omstandigheter som Bolaget for narvarande befinner sigi.

Vi har talat med nagra avfordringshavarna med de stérsta innehaven av obligationslanet och de
staller sig positiva till Forslaget mot bakgrund av de omstandigheter som Bolaget for ndrvarande
befinner sigi.



Forslag till beslut

Beslutspunkt

| enlighet med ovan samt det bifogade forslaget begar Bolaget att Fordringshavarna antar
foljande forslag ("Forslaget”):

Att:

(ii)

(202 000000
500000

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

varje Fordringshavare per den 17 juni 2022 ska, i utbyte mot tillskjutande av
kapitaltillskott enligt punkt (iii) nedan, per Genomférandedagen (enligt definition
nedan) erhalla existerande stamaktier i Bolaget fran Moderbolaget till ett antal
om 2 475,24752 stamaktier for varje post om ett Nominellt Belopp om SEK
1 000 000 av innehavda Obligationer, dock avrundat nedat till ndrmaste heltal
betraffande respektive Fordringshavares sammanlagda innehav av Obligationer;

i den man som avrundning sker enligt punkt (i) ovan, ska Bolaget senast pa
Genomfdérandedagen till berdrd(a) Fordringshavare erlagga ett kontant belopp i
SEK berdknat av Bolaget efter vad som ar tillampligt for respektive berord
Fordringshavare och i enlighet med féljande formel:

) x Avrundad och ej levererad del av aktie uttryckt som ett decimaltal

, dock hogst ett sammanlagt belopp om SEK 20 200;

varje Fordringshavare ska tillskjuta hela sin respektive fordran gentemot Bolaget
under Obligationerna (exklusive, i forekommande fall, kompensation avseende
avrundning enligt punkt (ii) ovan) i form av ovillkorat aktiedgartillskott till Bolaget
med ett belopp motsvarande, krona for krona, av Nominellt Belopp som innehas
av respektive Fordringshavare;

samtliga Fordringshavarens ansprak gentemot Bolaget avseende Obligationerna,
av vad slag det vara ma, ska anses vara till fullo och oaterkalleligen slutligt
reglerade per Genomférandedagen;

ovanstaende dispositioner ska genomféras per den 8 juli 2022 eller sddanannan
dag senare som Agentenavtalar med Bolaget ("Genomforandedagen”);

Agenten befullméaktigas, for Fordringshavares rakning, (a) avtala om och bekrafta
lamnade aktiedgartillskott fran Fordringshavare till Bolaget, (b) instruera
Emissionsinstitutet att makulera eller pa annat satt avregistrera Obligationema
fran Euroclear Sweden AB:s kontoforingssystem och, sa snart som praktiskt
lampligt efter att genomforande av Forslaget i 6vrigt har kunnat konstateras av
Agenten, frisldppa Sakerheterna (c) avtala med Moderbolaget om 6verlatelse av
aktier i Bolaget med sedvanliga garantiutfastelserien omstruktureringssituation
gallande Bolaget och Aktierna, aven for det helagda dotterbolaget DCL Bjorksatra
AB, och i 6vrigt pa sedvanliga villkor samt (d) gora alla andra nddvandiga atgarder
och transaktioner ochinga alla nédvandiga avtal for implementering av Forslaget.



Villkor for giltigheten av ett eventuellt samtycke av Fordringshavarna

Om Fordringshavarna antar forslagen enligt (i) till (vi) i ovanstaende avsnitt, ska giltigheten av
ett sadant medgivande vara villkorat av att:

(A)

(B)

(C)

Moderbolaget till fullo accepterar dverlatelse av samtliga stamaktier i Bolaget
till Fordringshavarna i utbyte mot Fordringshavarnas tillskott till Bolaget, allt i
enlighet med Forslaget;

samtliga dispositioner enligt  Forslaget genomférs senast per
Genomférandedagen och

Genomférandedagen infaller senast den 15 oktober 2022.

Férutsdittningar for Forslaget

(a)

(b)

Punkt 13.2(c)(ii) i Villkoren foreskriver att Forslaget kraver bifall av tre
fijardedelar (3/4) av det Obligationernas Nominella Beloppet for vilket
Fordringshavare rostar vid ett skriftligt beslutsforfarande. For att det skriftliga
beslutsforfarandet ska anses behorigt att fatta beslut maste enligt punkt 13.2(d)
i Villkoren 20 % av det sammanlagda Nominella Beloppet ha avgett svar, i
forekommande fall justerat for innehav av Koncernféretag enligt Punkt 13.2(c).

Enligt punkten 13.2(g) i Obligationsvillkoren ar ett beslut som har fattats i
behorig ordning genom ett skriftligt beslutsforfarande bindande fér samtliga
Fordringshavare, oavsett om dessa har deltagit i det skriftliga beslutsforfarandet
samt oberoende av om och hur de har rostat.

Om den erforderliga majoriteten avtotalt Obligationernas Nominella Belopp har
samtyckt till Forslaget genom det skriftliga beslutsférfarandet kommer Forslaget
anses vara antaget, dven om den foreskrivna tiden for svar vid det skriftliga
beslutsforfarandet dannu inte har I6pt ut. Observera att detta innebar att
rostningsforfarandet kan avslutas innan foreskriven svarstid om erforderlig
majoritet rostat for Forslaget.

Om Forslaget erhaller erforderlig majoritet kan ingen Fordringshavare framstalla krav mot
Bolaget eller Agenten med anledning av det genomrostade Forslaget.

Kommande hdndelser och forvintade datum

Handelse

Datum Beskrivning

Kallelsedag

20 juni 2022 Kallelse till skriftligt
beslutsférfarande skickas ut till
Fordringshavarna.

Avstamningsdag 17 juni 2022 Den dag da Fordringshavare

maste vara registrerad som
dgare av en Obligation for att




kunna rosta vid det skriftliga
beslutsférfarandet.

Sista dag for svar pa skriftliga | 7 juli 2022, Sista dag da svar pa det skriftliga
beslutsférfarandet beslutsforfarandet maste ha
kl. 12:00 kommit Agenten till handa.

Omrostningsforfarande

Beslut tas genom att Agenten sammanrdknar inkomna roster i enlighet med Villkoren. Varje
Fordringshavare har en rost per innehavd Obligation om vardera Nominellt Belopp som sadan
Fordringshavare innehar.

Agenten kommer uppratta protokoll 6ver beslutsforfarandet. Protokollet kommer finnas
tillgangligt for Fordringshavarna hos Agenten och Bolaget.

Forslaget som fattas i forfarandet ar bindande for varje Fordringshavare, oavsett hur
Fordringshavaren har réstat och dven om Fordringshavareninte deltagiti omrostningen.

Beslut kan endast fattas avseende hela Forslaget enligt forslaget ovan och inte endast enskilda
delar.

Réstning

Fordringshavare maste rosta likadant for hela sitt innehav av Obligationer. Ombud och
forvaltare som representerar olika dgare kan dock rosta olika for olika dgare.

Obligationer sominnehas avBolaget eller ndgot annat Koncernforetag ar inte rostberattigande.

Beslutsforhet

For beslutsforhet gallande stéllningstagandet kring Forslaget, krdvs enligt Punkt 13.2(d) att
Fordringshavare som representerar tjugo (20) procent av Obligationernas Nominella Belopp,
avgersvar.

Om beslutsforhet inte uppnatts genom erhallna svar vid utgangenavsvarstidenskall svarstiden
forlangas med fem (5) Bankdagar. Beslutsférhetskravet i Punkt 13.2(d) ska inte tillampas vid en
sadanforlangning.

Majoritetskrav

For beviljande av Forslaget, kravs godkdnnande av minst tre fjardedelar (3/4) av Obligationernas
Nominella Belopp i forfarandet

Sistasvarsdag och tid fér deltagande

Agenten ska ha mottagit roster med post, bud eller e-post pa adresserna nedansenastkl. 12.00
7 juli 2022. Roster som mottas darefter kommer lamnas utan avseende.



Adresser for réstning

Via post: Via bud:

Intertrust (Sweden) AB Intertrust (Sweden) AB
Att: Maria Landers Att: Maria Landers

PO Box 162 85 Sveavagen9, 10th floor
103 25 Stockholm 111 57 Stockholm

Via e-post: trustee@intertrustgroup.com

Frdgor till Bolaget

Vid fragor till Bolaget gallande Forslaget, vanligen kontakta
Filip Gil eller Martin Berchtold

Tel: +46 70 710 33 32

E-post: info@studentbostadsfonden.se

Frdgor till Agenten

Vid fragor till Agentengéllande Forslaget, vanligen kontakta
Intertrust (Sweden) AB

E-post: trustee@intertrustgroup.com

Stockholm, den 20 juni2022
Intertrust (Sweden) AB

i egenskap av Agent


mailto:trustee@intertrustgroup.com
mailto:trustee@intertrustgroup.com

Roéstsedel for Fordringshavare

gadllande skriftligt beslutsforfarande for vilket kallelse gavs den 20 juni 2022 for
Campus Bjorksatra AB:s (publ), 556966—0482, obligationslan om hogst SEK 210 000 000

dateratden 30juni2020, sdsoméndratden 14 januari2022, med ISIN SE0014453205.

Bolaget har begért att Fordringshavarna godkanner Bolagets Forslagienlighet med kallelsen till

det skriftliga beslutsforfarandet.

Fordringshavare:

Nominellt belopp:

Undertecknad Fordringshavare réstar: (satt ett kryss i tillamplig ruta)

Beslut Godkanner

Avslar

Avstar
attrosta

fran

Godkanner Forslaget i enlighet med definition och
redogorelse i kallelsen till det skriftliga
beslutsférfarandet.

Namnteckning

Namnfértydligande:

Email:

Telefonnummer:

OBS: Svarstalongen ska undertecknas av behérig person.

Svarstalongen och eventuella behérighetshandlingar ska vara Agententillhanda senast kl. 12.00

den 7 juli 2022. Vanligen skicka samtliga handlingar till ndgon av adressernaikallelsen.



Intyg fran forvaltare?

gadllande skriftligt beslutsforfarande for vilket kallelse gavs den 20 juni 2022 for
Campus Bjorksdatra AB:s (publ), 556966-0482, obligationslan om hogst SEK
210 000 000 daterat den 30 juni 2020, s3 som dndrat den 14 januari 2022, med ISIN
SE0014453205.

Fordringshavare:

Nominellt belopp:

Vi intygar harmed att vi den 17 juni 2022 innehade Obligationer med ovan namnt nominellt
belopp for ovan namnde Fordringshavares rakning.

Datum:

Forvaltare:

Underskrift2:

Namnfortydligande:

Email:

Telefonnummer:

'Intyg beh6vs om Obligationerna hallsgenom en forvaltare eller annan person for dgarens rakning och agaren sjalv
vill skickain réstsedel.

2For forvaltare enligt lagen om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument krévs inte
behorighetshandlingar.



