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1. Definitioner och tolkning

1.1 Definitioner

| dessa obligationsvillkor (”Villkor”) ska féljande begrepp, oavsett om de anvands
i plural eller singular, i bestimd eller obestdmd form, ha nedanstaende innebérd
nar de anges med versal begynnelsebokstav.

Agent

Agentavtal

Avstdmningsdag

Banken

Bankdag

Befintlig Finansiering

ar Intertrust (Sweden) AB (org.nr 556625-5476), Box 16285, 103 25 Stock-
holm eller annan part som ersdtter denne som Agent i enlighet med dessa
Villkor.

avser avtalet mellan Emittenten och Agenten som har ingatts innan den
Forsta Emissionsdagen, eller ett ersdttande Agentavtal mellan Emittenten
och en Agent som ingatts efter Forsta Emissionsdagen i enlighet med dessa
Villkor.

avser den femte Bankdagen innan (i) en Ranteférfallodag, (i) en Aterbetal-
ningsdag, (iii) en dag da betalning ska ske till Innehavarna enligt Punkt 15
(Férdelning av medel), (iv) dagen for ett Fordringshavarmote, eller (v) en
annan relevant dag, eller i envar av de ovanstaende fallen en sddan annan
Bankdag som infaller f6re en dag om det &r generellt tillampligt pa den
svenska obligationsmarknaden.

avser Sparbanken Rekarne AB.

ar en dag i Sverige som inte ar en |6rdag, séndag, annan allman helgdag,
midsommarafton julafton eller nyarsafton.
avser:

a) Emittentens |an fran externa finansiarer uppgaende till samman-
lagt SEK 6 200 000;

b) Holmendal Invest 1 AB:s rantebundna reverskredit fran Sparban-
ken Rekarne AB uppgaende till SEK 3 700 000;

c) Atella Projekt 201 AB:s réantebundna reverskredit frdn Sparbanken
Rekarne AB uppgaende till SEK 5 500 000;

d)  MWH Projekt 105 AB:s rdntebundna reverskredit fran Sparbanken
Rekarne AB uppgaende till SEK 4 750 000;

e) Atella Invest 200 AB:s efterstallda rantebdrande aktiedgarlan fran
IS 1 STHLM AB uppgaende till SEK 10 400 000;

f)  Atella Invest 4 AB:s efterstdlida rintefria aktiedgarlan fran externa
investerare uppgaende till SEK 15 000 000.
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Befintlig Sdkerhet

Belaningsgrad

Bostadsrattsférening

Dotterbolag

avser foljande sdkerheter som har stéllts for den Befintliga Finansieringen:

a) pantsdttning av pantbrev i Fastigheten Hogmora 3:24 till ett be-
lopp om SEK 3 700 000 inom SEK 3 700 000 som stallts som séker-
het for Holmendal Invest 1 AB:s rantebundna reverskredit fran
Sparbanken Rekarne AB;

b) pantsdttning av vid var tid innestaende belopp pa ett bankkonto
som stéllts som sakerhet for Atella Projekt 201 AB:s rantebundna
reverskredit fran Sparbanken Rekarne AB;

c) pantsattning av pantbrev i fastigheten Tangenten 23 till ett be-
lopp om SEK 5 420 000 inom SEK 5 500 000 som stallts till sdker-
het for Atella Projekt 201 AB:s rantebundna reverskredit fran
Sparbanken Rekarne AB;

d) pantsattning av pantbrev i fastigheten Tenorbasunen 2 till ett be-
lopp om SEK 3 300 000 inom 3 300 000 respektive SEK 1 400 000
inom SEK 4 750 000 som stéllts till sakerhet for MWH Projekt 105
AB:s rantebundna reverskredit till Sparbanken Rekarne AB;

e) borgensataganden fran Emittenten for ett belopp motsvarande
41 procent av Atella invest 200 AB:s aktiedgarlan fran JSI | STHLM
AB.

avser (Emittentgruppens ansamiade Finansiella Skuldsattning, reducerat
med fria tillgangliga kassamedel) dividerat med (vardet pa Projekten enligt
de vid relevant testtidpunkt féreliggande Varderingarna).

avser var och en av:
a) Bostadsrattsféreningen Glasblasaren, org.nr 769631-1203;
b) Bostadsrattsféreningen Eldvapnet, org.nr 769633-9196;
c) Bostadsrattsforeningen Fagelsangen, org.nr 769629-4540;
d) Bostadsrittsforeningen Séderglimten, org.nr 769634-1747;
e) Bostadsrittsforeningen Tangenten 23, org.nr 769635-0946;
f) Bostadsrattsforeningen Salamandern, arg.nr 769629-4540; samt

g) annan bostadsrattsforening som fran tid till annan har etablerats
inom ramen for Emittentens Projekt.

avser, i relation till ndgon person, en juridisk person (oavsett om den &rin-
korporerad eller inte), avseende vilken en sadan forstndmnd person, direkt
eller indirekt, (a) dger aktier eller dganderdtter som representerar mer an
50 procent av det totala antalet roster som innehas av dgarna, (b) pa annat
satt kontrollerar mer dn 50 procent av det totala antalet rdster som innehas
av dgarna, (c) har befogenheten att utse och entlediga alla, eller majorite-
ten av, styrelseledaméterna eller medlemmarna av annat styrande organ,
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Efterlevnadsintyg

Egna Forvarv
Emittent

Emittentgruppen

Emissionsinstitut

Euroclear

Escrowkontot

Escrowpantavtalet

Finansieringsdokumen-
ten

Finansiell Skuldséttning

eller (d) utdvar kontroll enligt en bedomning i enlighet med Redovisnings-
principerna.

avser ett intyg, i enlighet med Bilaga 1 (Mall for Efterlevnadsintyg), som ar
undertecknat av Emittenten och intygar att ingen Uppsadgningsgrund fére-
ligger sdvitt Emittenten kdnner till, eller, om Emittenten kdnner till att en
foreligger, specificerar vilka dtgdrder, om nagra, som vidtas f&r att avhjilpa
denna och, om relevant, innehaller relevanta berdkningar och siffror avse-
ende nyckeltal.

har den betydelse som framgar av Punkt 9.7.
ar Atella Fastigheter AB (publ), org.nr 559014-3000.

avser Emittenten och dess Dotterbolag frén tid till annan (envar ett "Grupp-
bolag”).

dr Mangold Fondkommission AB elier en annan part som ersitter detta som
Emissionsinstitut i enlighet med dessa Villkor.

avser Emittentens centrala vardepappersforvarare fran tid till annan avse-
ende Obligationerna, inledningsvis Euroclear Sweden AB, org.nr. 556112-
8074, Box 191, 101 23 Stockholm.

avser ett Emittentens konto hos Banken pa vilket Nettolikviden fran Obli-
gationer ska depaneras till dess att villkaren fér utbetalning av Nettolikvi-
den dr uppfyllda enligt Punkt 4 (Villkor for utbetalning) och vilket har pant-
satts till férman for de Sakerstallda Parterna i enlighet med Ecrowpantavta-
let.

avser det pantavtal inganget mellan Emittenten och Agenten pa eller om-
kring Fdrsta Emissionsdagen avseende pantsattning med basta ratt av
Escrowkontot avseende Nettolikviden och vid varje tidpunkt innestdende
medel p& Escrowkontot till férman for de Sakerstélida Parterna (represente-
rade av Agenten).

avser dessa Villkor, Sdkerhetsdokumenten, Agentavtalet och alla andra do-
kument som enligt Agenten och Emittenten ska anses vara Finansieringsdo-
kument.

ar skuldsdttning upptagen av Emittentgruppen eller ett Indirekt Pantsatt
Fastighetsbolag som avser (i) utestdende kapitalbelopp avseende pengar
som lanats eller uppburits inklusive, utan begransning, under Obligation-
erna, (ii) utestdende kapitalbelopp under Marknadslan, (iii) nettoskuld som
uppkommit under rantesdkringsavtal, (iv) garantier eller annan férsikran
mot ekonomisk forlust avseende ndgon sadan typ som anges i punkterna
ovan, och (v) motforbindelser avseende garantier, ataganden, skuldebreyv,
remburser och andra instrument som utfdrdats av en bank eller en finansi-
ell institution.
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Force Majeure-hidn-
delse

Fordringshavarmdte

Forsta Emissionsdag
Gruppbolag

Handelsplatsen

Indirekt Pantsatt Fastig-
het

Indirekt Pantsatt Fastig-
hetsholag

Innehavare

Justerat Nominellt Be-
topp

Kassa

Klientmedelskontot

Kontofdrande Institut

Kovenanttest

LKF

Marknadslan

har den innebdrd som framgar av Punkt 25 (Force Majeure och ansvarsbe-
gransning).

avser ett méte som halls melian innehavarna i enlighet med Punkt 17 (Ford-
ringshavarmote).

arden 5 december 2017.
avser envar av Emittenten och nagot av dess Dotterbolag fran tid till annan.

avser den multilaterala handelsplattformen Nasdagq First North Bond Mar-
ket eller annan reglerad eller oreglerad erkdnd marknadsplats.

avser fastighet, tomtratt som fran tid till annan ags av ett Pantsatt Fastig-
hetsbalag eller indirekt Pantsatt Fastighetsbolag eller som pantsatts som
vidhdngande sdkerhet under en Projektfacilitet.

avser Pantsatta Fastighetsbolags fran tid till annan direkt hel- eller deldgda
dotterbolag.

avser den person som &r registrerad pa ett VP-konto som direktregistrerad
agare eller forvaltare avseende en Obligation.

avser det totala sammanlagda Nominella Beloppet av vid den relevanta tid-
punkten utestdende Obligationer, minskat med det Nominella Beloppet av
alla Obligationer som &gs av ett Gruppbolag eller en Narstaende, oavsett
om ett sadant Gruppholag eller Narstdende ar direktregistrerad dgare av s&-
dana Obligationer.

avser fria tillgangliga kassamedel.

avser Emittentens klientmedelskonto hos Mangold Fondkommission AB pa
vilket Nettolikviden fran Obligationer ska depaneras till dess att villkoren
fér utbetalning av Nettolikviden till Escrowkontot ar uppfyllda enligt

Punkt 3.3 (Villkor for Emissionen).

avser bank eller annan part med vederbdrligt tillstand att agera som konto-
forande institut enligt LKF ach genom vitken innehavare éppnat VP-konto
avseende Obligationer.

ska ha den betydelse som foljer av Punkt 11.

betyder lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av fi-
nansiella instrument.

avser lan eller annan skuldsattning varigenom en entitet utfardar kommer-
siella papper, certifikat, konvertibler, forlagsbevis, obligationer eller annat
skuldvardepapper, forutsatt i vart fall att sadana instrument och vardepap-
per ar eller kan vara foremal fér handel pa en Handelsplats.
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Nettolikvid

Nominellt belopp

Nya Projekt

Nérstdende

Obligation

Pantavtalet

Pantsatta Fastighetsbo-
lag

Projekt

Projektfaciliteter

Pagaende Projekt

avser likviden fran Emissionen, efter att avdrag gjorts for transaktionskost-
nader som ska betalas av Emittenten till arrangdrerna av Obligationsemiss-
ionen, Emissionsinstitut samt Emittentens legala radgivare for tjdnster i
samband med Emissionen.

har den innebdrd som framgar av Punkt 2.3.

avser ett typprojekt annat an ett Pagaende Projekt som uppfyller féljande
villkar (oavsett om projektet bedrivs i bolagsform, genom en Bostadsritts-
férening eller endast utgdrs en eller flera fastigheter):

a) avser en eller flera fastigheter i svenska tillvaxtregioner; och

b) avser en elier flera fastigheter beldgna inom ett geografiskt om-
rdde som idag inrymmer bostdder, forvantas utvecklas med bo-
stdder eller dar detaljplan medger byggnation av bostader och/el-
ler lokaler.

avser annan person som direkt eller indirekt kontrollerar eller dr kantrolle-
rad av eller som &r under gemensam direkt eller indirekt kontroll tillsam-
mans med en sadan person. Inom ramen fér denna definition betyder “kon-
troll”, nar det anvénds i relation till nagon persan, befogenheten att styra
de ledande befattningshavarna och paverka policys for en sadan person, di-
rekt eller indirekt, cavsett om det sker genom agande av réstratter, avtal el-
ler pd annat vis. “Kontrollerar” och "kontrollerad av” har motsvarande me-
ning enligt det féregaende.

avser en skuldférbindelse om det Nominella Beloppet som dr denominerad
i SEK och @r av den typ som anges i 1 kap. 3 § LKF vilken regleras av och
emitteras av Emittenten enligt dessa Villkor, med ISIN SE0010547331.

avser pantavtalet avseende framtida pantsattning av rattigheter under Pro-
jektfaciliteter med vidhdngande sdakerheter samt aktier i de Pantsatta Fas-
tighetsbolagen inganget av Emittenten och Agenten (i egenskap av repre-
sentant for de Sédkerstdllda Parterna), Bilaga 2 (Pantavtal).

avser sadana av Emittentens direkta hel- och deldgda dotterbaolag, samt av
andra bolag som efter Forsta Emissionsdagen utgdr ett av Emittenten direkt
hel- eller deldgt dotterbolag, som fran tid till annan omfattas av Transakt-
ionssakerhet enligt Sdkerhetsdokumenten.

avser Pagaende Projekt och Nya Projekt (sdsom tillampligt).

avser de kreditfaciliteter som kan ingas av Emittenten som langivare och en
Bostadsrattsforening eller ett Gruppbolag som lantagare.

avser fastighetsutvecklingsprojekten som bedrivs av:
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Redovisningsprinciper

Rinta

Réntefdrfallodag

Ranteperiod

Rantesats

Rinteteckningsgrad

"SEK” och "kronor”

Skriftligt Forfarande

Stutlig Forfallodag

a) Holmendal Invest 1 AB, dgare av fastigheten Hégmora 3:24 och som
ingatt avtal om férvarv av fastigheterna Hogmora 3:37, 3:38 och
3:39;

b) Atella Invest 4 AB och Atelia Projekt 4 AB, vilka direkt respektive in-
direkt ingdtt avtal om markanvisning med Vasterds kommun avse-
ende de blivande fastigheterna Salamandern 1-21;

c) Atella Projekt 201 AB, tidigare dgare av fastigheten Tangenten 23,
vilket holag dverlatits till Bostadsrattsforeningen Tangenten 23;

d) Sodersdttra Fastighets AB, tidigare dgare till fastigheterna Eldvap-
net 3—6, vilket bolag Gverlatits av Atella Invest 200 AB till Bostads-
rattsféreningen Eldvapnet;

e) MWH Projekt 101 AB, tidigare dgare till fastigheterna Harbret 1 och
14, vilket bolag 6verlatits till Bostadsrattsféreningen Fagelsangen i
Sollentuna; samt

f) MWH Projekt 105 AB, dgare till fastigheten Tenorbasunen 2.
avser god redovisningssed i Sverige fran tid till annan.

avser rantan pa Obligationerna som berdknas i enlighet med Punkt 8
(Ranta).

avser den 15 mars, 15 juni, 15 september och 15 december varje ar, eller
om en sadan dag inte ar en Bankdag, den forsta darpa féljande Bankdagen.
Obligationernas forsta Ranteforfallodag ska vara 15 mars 2018 och den sista
Rantefdrfallodagen ska vara den relevanta Aterbetalningsdagen.

avser (i) betrdffande den forsta Ranteperioden, perioden som bdrjar vid
(men inte inkluderar) den Forsta Emissionsdagen fram till och med den
forsta Ranteforfallodagen, och (ii) betraffande efterféljande Ranteperioder,
perioden som bdrjar vid (men inte inkluderar) en Ranteférfallodag fram till
och med den darpa foljande Ranteforfallodagen, utan justering for att sa-
dan Réanteforfallodag har flyttats till den forsta darpa féljande Bankdagen,
(eller den kortare period som kan bli tildmplig).

dr 11 procent per ar.

Avser (rorelseresultat, exklusive vardeforandringar, fore avskrivningar) divi-
derat med (amorteringar plus rantekostnader samt farluster vid avyttring
av finansiella instrument).

dr den gallande valutan i Sverige pa dagen for dessa Villkor.

avser det skriftliga eller elektroniska forfarandet for Innehavarnas besluts-
fattande enligt Punkt 18 (Skriftligt forfarande).

ar den 15 december 2020.
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Justerad Soliditet

Sakerhetsdokumenten

Sdkerstillda Parter
Sakerstillda Forpliktel-
ser

Tillaten Skuldséttning

Tillaten Sdkerhet

avser Emittentens egna kapital (justerat genom att avsattningar réknas av
mot fordringar), dividerat med Emittentens konsoliderade totala kapital.
avser:

a) Pantavtalet;

b) Escrowpantavtalet; samt

¢) sadant annat sdkerhetsavtal som ingdtts av Agenten till férman for
de Sékerstallda parterna for att sdkerstdlla de Sakerstallda forplik-
telserna.

dr Innehavarna och Agenten (innefattandes i egenskap av Agent under
Agentavtalet).

avser samtliga nuvarande och framtida forpliktelser som Emittenten har
gentemot de Sakerstallda Parterna under Finansieringsdokumenten.

avser Finansiell Skuldsattning

a) under dessa Villkor;

b) mellan Gruppbolag, forutsatt att Kovenanttestet ar uppfyilt vid
upptagandet (pro forma inklusive sadan skuld);

c) avseende betalningskrediter som lamnats av leverantdrer eller
uppdragstagare inom ramen for den normala verksamheten;

d) som Gvertas i bolag som fran tid till annan forvdrvas av nagot
Gruppbolag, forutsatt att Kovenanttestet ar uppfylit vid dvertagan-
det (pro farma inklusive det férvdrvade bolaget);

e) under lanefaciliteter och byggkreditiv vilka ar direkt hdanforliga till
projektutveckling, forutsatt att Kovenanttestet ar uppfyllt vid upp-
tagandet (pro forma inklusive sadan skuld);

f}  under den Befintliga Finansieringen;

g) under obligationer som emitteras for refinansiering av Obligation-
erna;

h) som tas upp for finansiering av férvdrv av Nya Projekt eller finan-
siering av Projekt och sker pa annat sdtt 4n genom utbetalning fran
Escrowkontot enligt Punkt 4, forutsatt att Kovenanttestet ar upp-
fyllt pro vid upptagandet (proforma inklusive Projektet och sadan
skuld).

Avser:

a) Transaktionssdkerheten;

b) sdkerhet fér avtal avseende ett Projekt;
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Tillaten Transaktion

Transaktionssidkerhet-
en

Transaktionssikerhets-
virdet

garantier mellan Gruppbolag inom ramen for den normala affars-
verksamheten;

sdkerhet som uppkommer enligt lag i den normala verksamheten
och som inte uppkommer pa grund av forsummelse eller under}a-
tenhet av Emittenten eller nagot Gruppbolag;

den Befintliga Sakerheten;

sdkerhet som stallts for Finansiell Skuldsattning av ett forvarvat bo-
lag enligt punkten d} i definitionen av "Tillaten Skuldsattning”;

sdkerhet som stallts for Finansiell Skuldsattning enligt punkten e) i
definitionen av "Tillaten Skuldséttning”, under férutsattning att si-
kerhet inte stalis dver ett projektbolag eller dess tiligangar avse-

ende annan skuld &n sddan som &r direkt hanforlig till dess Projekt;

sdkerhet som stélls under Finansiell Skuldsattning enligt punkten g)
i definitionen av “Tilldten Skuldsdttning”; och

sdkerhet som stélls under Finansiell Skuldsdttning enligt punkten h)
i definitionen av "Tillaten Skuldsattning”.

avser en tillaten avyttring enligt Punkt 13.2.

avser sakerheten som stallts for de Sakerstallda Foérpliktelserna under Sa-
kerhetsdokumenten.

avser vardet for Transaktionssakerheten enligt féljande virderingsprinciper:

a)

b)

¢)

d)

e)

belopp pa Escrowkontot som sakerstéllts under Escrowpantavtalet
ska vdrderas till faktiskt belopp;

fordringar som sakerstallts under Projektfaciliteter ska varderas till
0 SEK;

Projekt ska varderas till (i) vdardet pa relevant Projekt enligt vid rele-
vant testtidpunkt foreliggande Vardering med avdrag for sakerhet
med battre rdtt som belastar Projektet eller (ii}, om sdkerhet stillts
i form av pantséttning av aktier, en andel av vdrdet enligt (i) som
motsvarar det lagsta av andelen av kapitalet eller résterna i bolaget
som de pantsatta aktierna representerar;

det sammanlagda Transaktionssdkerhetsvardet av ett Projekt enligt
c) kan hogst uppga till ett belopp motsvarande 75 procent av virdet
pa relevant Projekt enligt vid reievant testtidpunkt féreliggande
Vardering med avdrag for sdkerheter med battre ratt som belastar
Projektet; och

sdkerhet dver Projekt som stélits i form av vidhdngande sdkerhet
under en Projektfacilitet ska vérderas i enlighet med ovan Punkt c)
och d), dock till hdgst ett belopp motsvarande vid varje tidpunkt
utestdende fordran under Projektfaciliteten.
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Uppsdgningsgrund

Utdelning

VP-konto

Véardering

Viasentlig Negativ Effekt

Aterbetalningsdag

Agarfdrindring

avser en sadan hdndelse eller omstandighet som framgar av Punkt 14 (Upp-
sdgning av Obligationerna).

har den betydelse som framgar av Punkt 12.1c) (Begrdnsad utdelning).

"VP-konto" avser det avstimningskonto fér dematerialiserade virdepapper
som fors av Euroclear i enlighet med LKF, i vilket (i) en dgare av ett sddant
vardepapper dr direktregistrerad, eller (ii) en dgares innehav av virdepap-
per ar forvaltarregistrerat.

avser en vdrdering av ett Projekt i enlighet med Svenska Bankféreningens
rekommendationer fér vdrdeutldtande i samband med kreditgivning utférd
av nagon av Newsec, Cushman & Wakefield, CBRE, Nordier Property Advi-
sors, Colliers International, Savills, Forum, Jones Lang LaSalle eller Jaeger &
l:son och som inte dr mer dn 12 mé&nader gammal.

avser en vasentligt negativ effekt pa (i) Emittentens verksamhet eller finan-
siella stdlining i dess helhet, (i) Emittentens formaga att fuligéra och upp-
fylla sina dtaganden enligt dessa Villkor eller {iii) giltigheten eller verkstailig-
heten av nagot Finansieringsdokument,

dar den dag da de relevanta Obligationerna ska inlésas eller dterbetalas i en-
lighet med Punkt 9 (Inldsen, aterbetalning och fdrvary).

avser en handelse eller en serie av handelser varigenom en eller flera per-
soner, agerande tillsammans, dvertar den kontrollen éver Emittenten, var-
vid “kontroll” innebdr (i} forvdry av eller kontroll 6ver, direkt eller indirekt,
aktier representerande mer &n 50 procent av résterna i Emittenten eller (ii)
rdtten att, direkt eller indirekt, utse eller entlediga samtliga eller en majori-
tet av styrelseledamdterna i Emittenten. En Agarfrandring ska dock inte
anses foreligga om den sker som en konsekvens av en notering av Emitten-
tens aktier pd en MTF, reglerad marknad eller annan erkdnd marknadsplats.

1.2 Tolkning
1.2.1 Om inte annat framgar ska en hanvisning i dessa Villkor till:
a) “tillgdngar” inkludera all nuvarande och framtida egendom, intikter och

rattigheter av alla slag;

b) ett avtal eller ett instrument &r en hdnvisning till det avtalet eller instru-
mentet, i dess vid var tid gdllande lydelse sdsom avtalet eller instrumen-
tet kompletterats, dndrats, 6verldtits, férlangts, férnyats eller ersatts;

c) en “féreskrift” inkluderar alla féreskrifter, regler eller officiella direktiv
(oavsett om detta utgor lagstiftning eller ej) meddelat av en statlig, mel-
lanstatlig eller dverstatlig instans, myndighet eller departement;

d) en Uppsagningsgrund kvarstar till dess den har blivit avhjdlpt eller ett
avstaende skett;
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2.1
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

e) en foreskrift eller en bestdmmelse i en foreskrift r en hanvisning till den
foreskriften eller bestimmelsen sdsom i dess vid var tid gallande lydelse;
och

f) en angiven tid pa dagen ar en hanvisning till Stockholmstid (CET/UTC+1).

En underréattelse ska anses vara utsand genom pressmeddelande om det gjorts
tillgangligt for allmanheten i Sverige pa ett skyndsamt och icke diskriminerande
satt.

En forsening eller underlatenhet av Agenten eller av ndgon Innehavare att utéva
en rdttighet eller ratt till gottgorelse enligt Finansieringsdokumenten innebér
inte att en sadan rattighet eller ratt till gottgdrelse férsdmras och ska inte anses
vara ett avstdaende av en sadan rattighet eller ratt till gottgorelse.

Obligationernas status och éveriatbarhet m.m.

Obligationerna ar denominerade i SEK och varje Obligation omfattas av dessa
Villkor. Emittenten férbinder sig att erldgga aterbetalningar av och Ranta fér Ob-
ligationerna samt att i dvrigt agera i enlighet med dessa Villkor.

Genom att teckna sig for en Obligation samtycker varje Innehavare till att Obli-
gationerna erhaller rattigheter genom och lyder under Finansieringsdokumenten
och genom férvdry av en Obligation bekraftar varje efterkommande Innehavare
att samtliga rattigheter och skyldigheter under Finansieringsdokumenten éver-
[&ts respektive dvertas av den efterkommande Innehavaren.

Varje Obligation har ett nominellt belopp om SEK 10 000 ("Nominellt Belopp”).
Obligationernas maximala totala nominella belopp &r SEK 50 000 000. Emitten-
ten forbehaller sig ratten att emittera Obligationer till ett ldgre belopp dn SEK
50 000 000, dock som l&gst till ett belopp om SEK 20 000 000. Alla Obligationer
emitteras fullt betalda till en teckningskurs om 100,00 procent av det Nominella
Beloppet.

Emittenten har ratt att emittera Qbligationer upp till ett belopp om
SEK 50 000 000 {"Emissionen”) under férutsatining att villkoren i Punkt 3 (Villkor
for Emissionen) dr uppfyllda.

Obligationerna &r direkta, generella, ovillkorade, icke efterstéllda och sédker-
stallda forpliktelser for Emittenten och ska i férmansrattshanseende vid var tid
rangordnas lika (pari passu) och utan féretrade Obligationerna emellan.

Obligationerna &r fritt dverlatbara men Innehavaren kan enligt lokala lagar som
en Innehavare kan lyda under vara féremal for forvarvs- eller 6verlatelsebegrins-
ningar avseende Obligationerna. Varje innehavare maste pa egen bekostnad sa-
kerstélla att denne inte vidtar atgarder som strider mot sadana begransningar.

Det vidtas inga atgdrder i ndgon jurisdiktion som skulle eller ar avsedda att inne-
bdra att ett offentligt erbjudande av Obligationerna &r tillatet, eller att innehav,
omsattning eller distribution av ndgot dokument eller annat material som hérror
fran Emittenten eller Obligationerna, i nagon annan jurisdiktion dn Sverige och
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Norge, dar atgdrder ar nédvandiga fér sadana syften. Varje Innehavare maste in-
formera sig om, och iaktta, eventuella restriktioner avseende 6verféring av
material som harrér fran Emittenten eller Obligationerna.

For undvikande av missforstdnd och oaktat ovanstaende, far en Innehavare som

pastas ha forvarvat Obligationer i strid mot tillimpliga tvingande restriktioner ut-
Ova sina rostrattigheter och i 6vrigt utdva sina fulistandiga rattigheter som Inne-

havare enligt dessa Villkor till dess fragan har avgjorts.

Villkor fér Emissionen

Emittenten ska ha ratt att genomféra Emissionen under féljande férutsattningar:

a) ingen Uppsagningsgrund foreligger vid tidpunkten for eller skulle upp-
komma pa grund av Emissianen;

b) Nettolikviden frén Emissionen kommer att anvdndas fér de andamal
som framgar av Punkterna 4.3, 4.4, 4.5 eller 4.6 samt for betalning av
transaktionskostnader;

c) Kovenanttestet dr uppfylit (pro forma inkiusive Nettolikviden och den
Finansiella Skuldsattningen hanférlig till Emissionen).

Utdver vad som foljer av Punkten 3.1 kravs for att Emittenten ska ha ratt att ge-
nomféra Emissionen att Emittenten tillser att féljande handlingar och dokument
kommer Emissionsinstitutet tillhanda, i den form och med det innehall som god-
kidnts av Emissionsinstitutet:

a) styrelsebeslut f6r Emittenten, daterat per datumet for beslutet om
Emissionen, varigenom Emittentens styrelse bekraftar att forutsattning-
arna fér genomférande av Emissionen enligt Punkt 3.1 dr uppfylida;

b) Efterlevnadsintyg, som visar att Kovenanttestet ar uppfylit (pro forma
inklusive Nettolikviden och den Finansiella Skuldsattningen);

c) Dokumentation som utvisar att transaktionskostnader i samband med
Emissionen har eller kommer att betalas;

d) Sdkerhetsdokumenten avseende Escrowpantavtalet och Pantavtalet,

Nér villkoren enligt Punkt 3.1 och 3.2 ovan dr uppfyllda, ska Emissionsinstitutet
dverfora Nettolikviden fran Klientmedelskontot till Escrowkontot.

Villkor for utbetalning

Emittenten kan begédra utbetaining av hela eller del av Nettolikviden vid ett eller
flera tillfdllen fér de andamal som framgar i Punkterna 4.3, 4.4, 4.5 och 4.6. Nar
villkoren fGr en av Emittenten begérd utbetalning enligt Punkt 4.3, 4.4, 4.5 eller
4.6 (sasom tillampligt), enligt Agentens skaliga uppfattning, dr uppfyllda, ska

Agenten instruera Banken att 6verféra beloppet for den begérda utbetalningen
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43

43.1

4.4
44.1

fran Escrowkontot till ett konto angivet av Emittenten for att anvéindas i enlighet
med Punkt 4.3, 4.4, 4.5 eller 4.6 (sasom tillimpligt).

Agenten har rétt att férutsatta att samtliga dokument som tillhandahéllits till
denne enligt denna Punkt 4.3, 4.4, 4.5 eller 4.6 ar korrekta, fullstindiga och gil-
tiga och Agenten ar inte skyldig att verifiera dess innehéall om inte Agenten har
faktisk vetskap om motsatsen.

Villkor for utbetalning for finansiering av Projekt till Bostadsrittsférening

Begdran om utbetalning fran Escrowkontot fér finansiering av Projekt till Bo-
stadsrattsférening ska framstallas skriftligen till Agenten i enlighet med Bilaga
4.3.1 (Begdran om utbetalning fér finansiering av Projekt till Bostadsrattsfér-
ening). Utbetalning i enlighet med begaran far endast ske under férutsittning att
féljande villkor &r uppfylida:

a)

b)

c)

d)

Emittenten tillhandahaller Agenten behérigen undertecknat avtal om
Projektfacilitet med Bostadsrattsféreningen uppgaende till minst det be-
lopp som begars utbetalat fran Escrowkontot, under vilket relevant Bo-
stadsrattsforening pantsatter pantbrev i fastighet som omfattas av Pro-
jektet, till ett Transaktionssakerhetsvirde uppgaende minst det belopp
som begdrs utbetalat fran Escrowkontot, som sdkerhet for Fordringarna
under Projektfaciliteten och atar sig att endast aterbetala lan under Pro-
jektfaciliteten genom insdttning pa Escrowkontot;

Emittenten atar sig att endast anvdnda beloppet som utbetalas fran
Escrowkontot for andamalet att finansiera Projektet under Projektfacili-
teten;

Emittenten atar sig att pantfdrskriva sina rattigheter under Projektfacili-
teten samt vidhdngande sédkerhet till Agenten och verkstilla pantfér-
skrivningen i enlighet med Pantavtalet; och

Kovenanttestet dr uppfylit vid utbetalningen (pro forma inklusive utbe-
talningen och pantsattningen i enlighet med Punkt 4.3.1c)).

Villkor for utbetalning f6r finansiering av férvirv av Nya Projekt

Begédran om utbetalning fran Escrowkontot for finansiering av forvirv av Nya
Projekt ska framstillas skriftligen till Agenten i enlighet med Bilaga 4.4.1 (Begé-
ran om utbetalning for finansiering av forvary av Nya Projekt). Utbetalning i en-
lighet med begdran far endast ske under férutsattning att féljande villkor &r upp-

fyllda:

a)

Emittenten tillhandahaller Agenten behdrigen undertecknat avtal om
Projektfacilitet med det férvarvande Gruppbolaget uppgaende till minst
det belopp som begirs utbetalat fran Escrowkontot, under vilket rele-
vant Gruppbolag atar sig att endast aterbetala [an under Projektfacilite-
ten genom inséttning pa Escrowkontot och pantsatter:

(i) om det Nya Projektet utgors av en eller flera fastigheter; pant-
brev i fastigheterna som omfattas av det Nya Projektet, till ett
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4.5.1

e)

Transaktionssakerhetsvarde uppgaende minst det belopp som
begdrs utbetalat fran Escrowkontot, som sdkerhet for rattighet-
erna under Projektfaciliteten senast sju dagar efter att det for-
varvande Gruppbolaget blir lagfaren dgare till fastigheten; eller

(if) om det Nya Projektet utgdrs av aktier i ett eller flera bolag; akti-
erna som omfattas av det Nya Projektet, till ett Transaktionssa-
kerhetsvdrde uppgaende minst det belopp som begérs utbetalat
fran Escrowkontot, som sdkerhet for rattigheterna under Pro-
jektfaciliteten omedelbart i samband med tilltradet till aktierna;

Emittenten bekraftar att den eller de fastigheter eller bolag som férvar-
vas uppfyller forutsdttningarna fér att utgéra ett Nytt Projekt (vilket, till
undvikande av missférstand, inte ska vara féremal for kontroll eller be-
kraftelse fran Agenten);

Emittenten atar sig att endast anvdnda belopp som utbetalas for att fér-
vdrva det Nya Projektet;

Emittenten atar sig att pantf6rskriva sina rattigheter under Projektfacili-
teten samt vidhdngande sdkerhet till Agenten och verkstilla pantfér-
skrivningen i enlighet med pantavtalet; och

Kovenanttestet dr uppfyllt vid utbetalningen (pro forma inklusive utbe-
talningen och pantsattningen i enlighet med Punkt 4.4.1d))

Villkor for utbetalning for finansiering av Projekt till Gruppbolag

Begaran om utbetalning fran Escrowkontot for finansiering av Projekt till Grupp-
bolag ska framstéllas skriftligen till Agenten i enlighet med Bilaga 4.5.1 (Begiran
om utbetalning for finansiering av Projekt till Gruppbolag). Utbetalning i enlighet
med begdran far endast ske under férutsittning att féljande villkor dr uppfylida:

a)

b)

Emittenten tillhandahaller Agenten behdrigen undertecknat avtal om
Projektfacilitet med Gruppholaget uppgaende till minst det belopp som
begédrs utbetalat fran Escrowkontot, under vilket relevant Gruppbolag
pantsdtter pantbrev i fastighet som omfattas av Projektet, till ett Trans-
aktionssdkerhetsvdrde uppgaende minst det belopp som begdrs utbeta-
lat fran Escrowkontot, som sdkerhet for rattisheterna under Projektfaci-
liteten och atar sig att endast aterbetala 1an under Projektfaciliteten ge-
nom insattning pa Escrowkontot;

Emittenten atar sig att endast anvdnda beloppet som utbetalas fran
Escrowkontot for dndamalet att finansiera Projektet under Projektfacili-
teten;

Emittenten atar sig att pantférskriva sina rattigheter under Projektfacili-
teten samt vidhdngande sdkerhet till Agenten och verkstalla pantfor-
skrivningen i enlighet med Pantavtalet; och

Kovenanttestet dar uppfyllt vid utbetalningen (pro forma inklusive utbe-
talningen och pantsattningen i enlighet med Punkt 4.5.1c))
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54

6.1

6.2

6.3

Villkor for utbetalning fér utbetalning i samband med frisldppande av sidkerhet

Utbetalning fran Escrowkontot ska kunna ske i samband med frislappande av sa-
kerhet pa de villkor som féljer av Punkt 13.1.3.

Registrering av Obligationerna

Obligationerna kommer att registreras pa varje Innehavares VP-konto och inga
fysiska vardepapper kommer att utfardas. Obligationerna kommer foijaktligen
att registreras i enlighet med LKF och tillampliga regler for Euroclear. Begidran om
viss registreringsatgérd ska riktas till Kontoférande Institut.

Den som pa grund av dverlatelse, pantsattning, bestimmelserna i fdraldrabalken
(1949:381), villkor i testamente eller gdvobrev eller som annars har férvirvat ratt
att ta emot betalningar avseende en Obligation ska registrera sin ratt att ta emot
betalning i enlighet med LKF.

Emittenten (samt Agenten i den man det &r tillatet enligt Euroclears tillimpliga
regler) ska ha ratt att erhalla information fran Obligationernas skuldbok som férs
av Euroclear. Pd begdran av Agenten ska Emittenten skyndsamt inhdmta sddan
information och tillhandahalla den till Agenten. For att kunna genomféra sina ad-
ministrativa ataganden enligt dessa Villkor, ska Emissionsinstitutet ha ratt att in-
hdmta information fran Obligationernas skuldbok som férs av Euroclear.

Emittenten ska pad Agentens begéran utfarda nédvandiga fullmakter till personer
som ar anstillda av Agenten, sdsom meddelats av denna, fér att sddana personer
sjdlvstandigt ska kunna erhalla information direkt fran Obligationernas skuldbok
som fors av Euroclear. Emittenten far inte aterkalla sddana fullmakter om inte
Agenten medgivit detta eller om Innehavarna gett sitt samtycke dartill.

Behdrighet att representera Innehavare

Om ndgon annan person dn en Innehavare dnskar att utva rattigheter enligt
Finansieringsdokumenten maste denne erhalla en fullmakt (eller om tillampligt,
en sammanhdngande kedja av fullmakter), ett intyg fran den behérige férvalta-
ren eller annat, enligt Agentens skaliga uppfattning, tillrackligt bevis avseende
behdrighet fér en sadan person.

En Innehavare kan utfirda en eller flera fullmakter till tredje mén att féretrdda
denne avseende nagra eller alla Obligationer som denne innehar. En sddan re-
presentant kan agera sjdlvstandigt i enlighet med Finansieringsdokumenten av-
seende de Obligationer som denne har behorighet att foretrdda f6r Innehava-
rens rakning och far, i den man inte fullmakten anger annat, vidaredelegera sin
ratt att foretrdda Innehavaren genom ytterligare fullmakt.

Agenten behdver endast okuldrt granska fullmakten eller annat behérighetsbevis
som tillhandahallits till denne enligt Punkt 6.2, och far férutsatta att den har bli-
vit behdrigen undertecknad, ar giltig, inte har aterkallats eller ersatts, om det
inte framgar annat vid en okuldr granskning.
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8.2

Betalningar fér Obligationerna

Betalning eller dterbetalning enligt Finansieringsdokumenten, eller ett belopp
som forfaller till betalning med anledning av inldsen av Obligationer, ska gbras till
en sadan person som ar registrerad som Innehavare pa den Avstdmningsdag som
infaller innan den relevanta forfallodagen, eller till sidan annan person som pa
en sdadan dag dr registrerad hos Euroclear som den person som har ratt till den
relevanta betalningen eller aterbetalningen.

Har Innehavaren genom ett Kontofdrande Institut latit registrera att kapitalbe-
lopp och Rdnta ska dverforas till visst bankkonto ska sadan dverféring ske genom
Euroclears forsorg pad respektive betalningsdag. | annat fall ska betalningen 6ver-
foras av Euroclear till Innehavaren till dennes hos Euroclear pa Avstamningsda-
gen registrerade adress. Skulle Euroclear pa grund av dréjsmal fran Emittentens
sida eller pa grund av annat hinder inte kunna genomféra betalning enligt ovan,
ska Emittenten tillse att sadana belopp betalas till person som &r registrerad som
Innehavare pa den relevanta Avstamningsdagen sa snart som mdjligt efter att sa-
dana hinder har upphdrt.

Om Emittenten inte kan genomféra en betalning eller en aterbetalning pa grund
av ett hinder a Euroclears sida, kan en sadan betalning eller aterbetalning skjutas
upp till dess att hindret har upphért. Ranta ska Iopa enligt Punkt 8.4 vid sadant
uppskjutande.

Om betalning eller aterbetalning har skett enligt denna Punkt 7, ska Emittenten
och Euroclear anses ha uppfyllt sina férpliktelser att betala, oavsett om sddan be-
talning skett till person som saknade ratt att motta ett sadant belopp.

Emittenten &r inte skyldig att kompensera betalningar enligt Finansieringsdoku-
menten pa grund av kupongskatt, offentlig avgift eller liknande i férhallande till
Obligationerna.

Om Emittenten blir skyidig att géra avdrag for kallskatt pa grund av lagéandring
eller myndighets atgard som inférs efter dagen for dessa Villkor ska Emittenten
ha ratt att 16sa in samtliga och inte endast vissa av de utestdende relevanta Obli-
gationerna i sin helhet till ett belopp per Obligation som motsvarar det Nomi-
nella Beloppet med tilldgg fér upplupen men obetalad Rénta. Sadan inlésen far
ske efter meddelande till Agenten och Innehavarna senast 30 Bankdagar innan
dagen da sadan inlGsen ska ske.

Ridnta

Varje Obligation I6per med Radnta enligt Rantesatsen fran (men inte inklusive)
Férsta Emissionsdagen till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Ranta [6per under en Rdnteperiod. Betalning av Rdnta avseende Obligationerna
sker till Innehavarna pa varje Ranteférfallodag for den foregdende Ranteperi-
oden.

17 /40




8.3
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9.1.1

9.2

9.2.1

9.3
9.3.1

9.3.2

Ranta ska berdknas baserat pa ett 360-dagars ar som bestar av tolv manader
med 30 dagar vardera och, vid en ofullstandig manad, det faktiska antal dagar
som forflutit (30/360-dagars bas).

Om Emittenten underlater att betala ett forfallet belopp enligt dessa Villkor, ska
dréjsmalsranta I6pa pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och med den
faktiska betalningsdagen med en rantesats som ar 2 procentenheter hbgre an
Rintesatsen. Upplupen drdjsmalsrdnta ska inte kapitaliseras. Beror dréjsmalet
endast pa Agenten och/eller Euroclear ska drojsmalsridnta inte |6pa, utan Rénte-
satsen ska i ett sadant fall tillimpas.

Aterbetalning, inlésen och férvirv

inldsen pa Slutlig Forfallodag

Emittenten ska I6sa in samtliga och inte endast vissa av de utestaende Obligat-
ionerna i sin helhet pa den Slutliga Forfallodagen (eller om en sédan dag inte &r
en Bankdag, pd den ndarmast darpa foljande Bankdagen) med ett belopp per Obli-
gation som motsvarar det Nominella Beloppet med tilligg for upplupen men
obetalad Réanta.

Gruppbolagens och Ndrstdendes forvarv av Obligationer

Gruppbolag eller Narstaende till dessa far, med forbehall for tilldmplig lag, vid var
tid och till vilket pris som helst képa Obligationer. Obligationer som innehas av
ett Gruppbolag eller Narstadende far enligt Gruppbolagets eller Nérstdendes val
behallas, sdljas, eller om det innehas av Emittenten, makuleras.

Frivillig 4terbetalning av Emittenten

Emittenten har ritt att aterbetala alla, men inte endast vissa, Obligationer pa
varje Bankdag som infaller efter Forsta Emissionsdagen till ett pris som motsva-
rar:

a) 105 procent av det Nominella Beloppet om inlésen sker under perioden
fran (men exklusive) Férsta Emissionsdagen till och med (och inklusive)
den dag som infaller ett ar efter Férsta Emissionsdagen;

b) 103 procent av det Nominella Beloppet om inlosen sker under perioden
fran (men exklusive) den dag som infaller ett ar efter Férsta Emissions-
dagen till och med (och inklusive} den dag som infaller tva ar efter
Forsta Emissionsdagen;

c) 101 procent av det Nominella Beloppet om inldsen sker under perioden
fran (men exklusive) den dag som infaller tva ar till och med {och inklu-
sive) den dagen fore den Slutliga Férfallodagen.

Aterbetalning enligt denna punkt 9.3 fir ske under férutséttning att Emittenten
underrdttat Agenten och Innehavarna ddarom senast 15 Bankdagar och tidigast
30 Bankdagar fore en planerad Aterbetalningsdag. Underrattelsen fran ska ange
Aterbetalningsdagen samt relevant Avstamningsdag som en person maste vara
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9.4.1

9.4.2

5.4.3

8.5

9.5.1

9.5.2

953

9.6

9.6.1

9.7

9.7.1

registrerad som en Innehavare for att ha ratt att motta betalning pa den rele-
vanta Aterbetalningsdagen. Underrittelsen dr odterkallelig men far innehalla vill-
kor for aterbetalningen, vilka ska anges i underrittelsen. Sa snart sadana villkor
for aterbetalningen (om nagra) ar uppfyllda ar Emittenten skyldig att genomféra
terbetalningen pa angiven Aterbetalningsdag.

Obligatorisk inlésen pa grund av avnotering

Vid handelse av att Obligationerna avnoteras fran Handelsplatsen ska Emittenten
utan drojsmal underratta Agenten och Innehavarna. Om Obligationerna inte
inom 30 Bankdagar fran avnoteringen tas upp till handel pa annan Handelsplats
ska varje Innehavare ha ritt att begara fortida inldsen av Innehavarens Obligat-
ioner i dess helhet till Nominellt Belopp jamte upplupen men obetald Ranta till
och med (och inklusive) Aterbetalningsdagen.

Begdran om fértida inlésen ska framstéllas inom 30 kalenderdagar efter ut-
gangen av tidsfristen for upptagande till handel pa annan Handelsplats enligt
Punkt 9.4.1.

Emittenten ska senast 15 Bankdagar efter det att perioden enligt 9.4.2 I6pt ut
aterbetala samtliga Obligationer som ar féremal for fértida inldsen, jamte upplu-
pen rinta till och med (och inklusive) Aterbetalningsdagen.

Obligatoriskt inlésen pa grund av Agarfordndring

Vid hdndelse av en Agarférandring ska Emittenten omedelbart underritta Agen-
ten och Innehavarna. Varje Innehavare ska ha ratt att begéira inlésen av Inneha-
varens Obligationer i dess helhet till 103 procent av Nominellt Belopp jdmte upp-
lupen men obetald Rinta till och med (och inklusive) Aterbetalningsdagen.

Begdran om fértida inlosen ska framstéllas inom 30 kalenderdagar efter under-
rattelse i enlighet med Punkt 9.5.1.

Emittenten ska senast 15 Bankdagar efter det att perioden enligt Punkt 9.5.2 l6pt
ut aterbetala samtliga Obligationer som ar foremal for fértida inldsen, jamte
upplupen ranta till och med (och inklusive) Aterbetainingsdagen.

Tvingande inldsen

Emittenten ska |6sa in samtliga Obligationer till 100 procent av det Nominella Be-
loppet om det r eller blir olagligt fér Emittenten att uppfylla sina dtaganden i
enlighet med dessa Villkor. Innan sadan inldsen far ske ska Emittenten meddela
Innehavarna och Agenten senast 15 kalenderdagar efter att Emittenten fatt kan-
nedom om olagligheten.

Egna Forvarv

Med férbehall for tillamplig lag kan Emittenten eller ndr som helst férvdrva Obli-
gationer pa marknaden eller pa annat sitt. Emittenten har ritt att behalla, sélja
eller annullera Obligationer som innehas av Emittenten.
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10.

10.1

10.2

11.

111

Information till Innehavarna

Emittenten ska uppréatta samt offentliggdra féljande dokument och information
for Innehavarna genom pressmeddelande och publicering pa Emittentens webb-
plats senast vid nedanstaende tidpunkter eller de tidigare tidpunkter som foljer
av lag, Redovisningsprinciperna eller de fran tid till annan gillande reglerna p3
Handelsplatsen:

a) Emittentgruppens reviderade konsoliderade arsredovisningar (om till-
lampligt) och Emittentens reviderade drsredovisning upprittade enligt
Redovisningsprinciperna och reglerna pa Handelsplatsen senast sex ma-
nader efter utgdngen av varje riakenskapsar;

b) Bokslutskommuniké fér relevant period uppréttad enligt Redovisnings-
principerna och reglerna pa Handelsplatsen inte senare n tvd ménader
efter utgangen av varje rdkenskapsar; och

c) Emittentgruppens icke reviderade konsoliderade kvartalsrapporter eller
Emittentens icke reviderade kvartalsrapporter (sdsom tillampligt) upp-
rattade enligt Redovisningsprinciperna och reglerna pa Handelsplatsen
inte senare an tva manader efter utgangen av respektive kvartal.

Emittenten ska:

a) utfarda ett Efterlevnadsintyg till Agenten i samband med (i) prévning av
férutsdttningarna for genomférande av Emissionen enligt Punkt 3.2b)
eller (ii) en utdelning enligt Punkt 12.1c) (Begrinsad utdelning) samt (iii)
senast fem Bankdagar efter offentliggérande av finansiell rapport i enlig-
het med Punkterna 10.1a), 10.1b) och 10.1c);

b) halla den senaste versionen av dessa Villkor (inklusive dokument som
andrar dessa Villkor) tillgangliga pa Emittentens webbplats;

c) skyndsamt underrdtta Agenten nar kinnedom fas om en Uppséagnings-
grund, och ska tillhandahalla Agenten sadan vidare information som
Agenten skaligen kan begéra efter att den fatt en sddan underrattelse;
samt

d) uppratta de finansiella rapporterna under Punkterna 10.1a), 10.1b) och
10.1c) i enlighet med Redovisningsprinciperna och géra dessa tillging-
liga i enlighet med Handelsplatsens regler och lag (2007:528) om virde-
pappersmarknaden.

Kovenanttest

Kovenanttestet ar uppfyllt om:
a) Justerad Soliditet uppgar till minst 25 procent;

b) Rénteteckningsgraden uppgar till minst 1,0 fér den senaste tolvmana-
dersperioden fére Kovenanttestet;
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11.2

11.3

12.

12.1

Beldningsgraden uppgar till hgst 75 procent;
Emittentens Kassa uppgar till minst SEK 2 750 000;

Det sammanlagda Transaktionssakerhetsvardet uppgar till minst Juste-
rat Nominellt Belopp.

Vid berdkningen av Kovenanttestet ska effekterna av den atgérd som ska testas
inkluderas pro forma. Medel pa Escrowkontot som inte hanfdr sig till den atgard
som ska testas ska, med undantag f6r vid berdkningen av Transaktionssédkerhets-
vardet, inte réknas med som tillgangar och ska i motsvarande man dras av fran
skulderna.

Kovenanttestet ska matas pa en dag bestdmd av Emittenten som infaller senast
30 dagar innan Emittenten ska genomfdra den atgdrd for vilken Kovenanttestet
ska tillampas.

Emittentens ataganden

Emittenten atar sig, sé ldnge nagon Obligation 4r utestaende:

a)

b)

c)

Efterlevnad av lagar etc.: att tillse att Emittenten i alla vdsentliga avse-
enden féljer de lagar och regler som, fran tid till annan, ar tillampliga.
Emittenten ska dven tillse att Emittenten vidmakthaller och i alla vdsent-
liga avseenden fdljer, tillstand, godkdnnanden, licenser och liknande
som kravs for att bedriva verksamheten;

Fdrmansrdttsligt ldge: att betalningsforpliktelserna enligt dessa Villkor,

med undantag fér sadana betalningsférpliktelser som har lagstadgad
formansratt, alltid ska ha samma formansrattsliga ldge utan inbérdes
ordning och dtminstone ha samma formansrattsliga ldge som Emitten-
tens Ovriga icke-sakerstéllda betalningsforpliktelser utan allman eller
sarskild formansratt;

Begrdnsad utdelning: att inte besluta om vinstutdelning pa aktier, ater-

kép av egna aktier, dterbetalning av aktiedgarlan, minskning av aktieka-
pitalet eller annat bundet eget kapital fér aterbetalning till dess aktiea-
gare eller gbra nagon annan liknande overféring eller vardedverféring
till Gruppbolagens direkta eller indirekta aktiedgare eller till Ndrstadende
till sddana direkta eller indirekta aktiedgare ("Utdelning”) om inte:

i) minst 18 manader forflutit sedan Férsta Emissionsdagen;

ii} Utdelningen inte dverstiger 25 procent av senaste arets nettovinst
enligt senast faststalld arsredovisning (aggregerat pa samtliga ge-
nomfoérda vardedverféringar under samma ar och utan att beakta
vardeuppskrivningar);

iii) Emittenten har efter den relevanta Utdelningen tillrdcklig likviditet
(inrdknat betalningar som ska erhallas enligt bindande avtal) for att
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d)

f)

kunna méta samtliga sina ranteforpliktelser de kommande tolv ma-
naderna;

iv) Kovenanttestet dr uppfyllt (pro forma inklusive effekterna av den
relevanta Utdelningen);

v) aggregerat belopp fér samtliga Utdelningar under Obligationernas
|6ptid inte Gverstiger SEK 10 000 000; samt

vi) ingen Uppsagningsgrund foreligger eller skulle uppkomma genom
en sadan Utdelning och Emittenten tillhandahaller Agenten ett Ef-
terlevnadsintyg som visar att Kovenanttestet ar uppfyllt (pro forma
inklusive effekterna av den relevanta Utdelningen) i enlighet med
Punkt 10.2a).

Avyttring av tillggngar: Emittenten ska inte, och ska tillse att inget
Gruppbolag och ingen Bostadsrattsforening, saljer eller pa annat satt
avyttrar andra tillgdngar dn sadana som omfattas av Punkt 12.1e) till en
person som inte ar Emittenten eller ndgot annat Gruppbolag, om inte
transaktionen genomférs pa villkor som ar marknadsmassiga och sed-
vanliga for en sadan transaktion samt férutsatt att transaktionen inte
skulle medfdra en Vasentligt Negativ Effekt.

Avyttring av Pantsatt Fastighetsholag, Indirekt Pantsatt Fastighetsholag
eller Indirekt Pantsatt Fastighet: Pantsatt Fastighetsbolag, Indirekt Pant-
satt Fastighetsbolag eller en Indirekt Pantsatt Fastighet ska endast avytt-
ras under férutsattning avyttringen ar en Tillaten Transaktion enligt
Punkt 13.2.

Mellanhavanden med Nérstdende: Emittenten ska sk6ta, och ska tillse
att Gruppbolagen skéter, alla sina mellanhavanden med de direkta och
indirekta aktiedgarna av Gruppholagen {exklusive andra Gruppbolag)
och/eller Narstaende till sidana direkta eller indirekta aktiedgare, pa
marknadsmiéssiga villkor.

Férvérv av Nya Projekt: Emittenten ska inte genomféra nagra direkta el-
ler indirekta forvarv av projekt, fastigheter, tomtratter eller fastighetsa-
gande bolag med medel som utbetalas fran Escrowkontot annat an i en-
fighet med Punkt 4.4.

Ataganden relaterade till Agentavtalet: Emittenten ska uppfylla samtliga
forpliktelser gentemot Agenten i enlighet med Agentavtalet och inte
agera pa nagot sdtt som ger Agenten en avtalsrattslig ratt att sdga upp
Agentavtalet. Emittenten och Agenten ska inte avtala om andring av
Agentavtalet utan att férst erhallit Innehavarnas samtycke, om sadan
dndring skulle ha negativ inverkan pa Innehavarnas intressen.

Listning av Obligationerna: Emittenten ska vidta alla skdliga dtgdrder for
att tillse att Obligationerna listas i férsta hand pa Nasdagq First North
Bond Market och, for det fall sadan listning inte dr mdgjlig, pa annan Han-
delsplats, inom 30 kalenderdagar efter Forsta Emissionsdagen.

22/40



12.2

j)

k)

Begrénsning av Finansiell Skuldsdttning: Emittenten ska tillse att inget
Gruppbaolag upptar Finansiell Skuldsattning, annat &n Tillaten Skuldsatt-
ning.

Begrdnsning av utldning: Emittenten ska inte och ska tillse att inget
Gruppbolag lanar ut nagra medel till eller gar i borgen till férman f6r en
tredje part som inte &r ett Gruppbolag, om inte sadan utlaning ar direkt
hanfarlig till ett Projekt och sker till ett projektbolag eller en bostads-
rattsforening till vilken ett Gruppbolag har avyttrat ett projektbolag.

Negativ pantsdttning: Emittenten ska inte stalla sdkerhet eller lata annat
Gruppbolag stélla sakerhet fér ndgon nuvarande eller framtida f6rplik-
telse, annat dn Tillaten Sdkerhet.

Projektdtagande: Emittenten ska, och ska tillse att Gruppbolagen och
Bostadsrittsféreningarna, sdsom tillampligt, tillser att:

i) deras fastigheter halls i erforderligt skick och vidtar de renoveringar
och andra atgadrder som kan komma att kravas fran tid till annan;

ii) deinteinleder ndgon fastighetsreglering eller liknande inskrivnings-
forfarande avseende nagon fastighet, bortsett fran fastighetsregle-
ringar och andra inskrivningsforfaranden vilka inte férsamrar den
aktuella fastighetens marknadsvérde;

iii) vid varje tidpunkt halla varje fastighet forsdakrade pa dndamalsenligt
sdtt respektive, nar byggnader har fardigstallts, till fullvérde, mot
sadana risker och hos sddana vilrenommerade f6rsdkringsgivare
som omsorgsfulla bolag vilka bedriver jamforlig verksamhet skulle
bedéma som dndamalsenligt med hdnsyn till omstandigheterns;

iv) iallt vdsentligt efterleva alla lagar, férordningar och foreskrifter pa
miljorattens omrade och alla tillampliga miljdtillstand som giller far
nagon del av deras verksamhet; och

v} inga farliga dmnen dumpas, tillférs eller férvaras av nagot Gruppbo-
tag pa nagon fastighet i strid med nagra lagar, férordningar eller f6-
reskrifter pa miljorattens omrade.

Finansiering av Projekt: Emittenten ska tillse att all framtida finansiering

av Projekt som sker med medel som utbetalas fran Escrowkontot annat
an i enlighet med Punkterna 4.3 och 4.5.

Agenten far, fér Innehavarnas rikning, medge undantag fran vissa eller samtliga
de ataganden som foljer av denna Punkt 12 under forutséttning att det enligt
Agentens egen bedomning stallts fullgod sakerhet fér Emittentens ratta fullgo-
rande av sina forpliktelser enligt Obligationerna.
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13.

13.1

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

Transaktionssikerhet

Pantsattning av Transaktionssikerheten

Sasom fortldpande sdkerhet for de Sdkerstallda Férpliktelserna pantsétter Emit-
tenten Transaktionssdkerheten till ett sammanlagt Transaktionssakerhetsviarde

motsvarande minst Justerat Nominellt Belopp, det till de Sakerstéillda Parterna,

representerade av Agenten.

Agenten ska halla Transaktionssdkerheten till forman f&ér de Sékerstillda Par-
terna i enlighet med Sakerhetsdokumenten. Emittenten ska inga Sakerhetsdoku-
menten och fullborda Transaktionssikerheten i enlighet med Sikerhetsdoku-
menten pa eller innan Foérsta Emissionsdagen och fullborda darpa féljande Pant-
sdttning i enlighet med Pantavtalet.

Agenten ska, pa Emittentens skriftliga begéran i enlighet med Bilaga 13.1.3 (Be-
gdran om frisldppande av sdkerhet), frisldppa sakerhet dver viss tillgdng under
Transaktionssdkerheten i enlighet med Sdkerhetsdokumenten och i stéllet godta
att Emittenten stéller annan sdkerhet i enlighet med Sakerhetsdokumenten un-
der férutsattning att féljande villkor ar uppfyllda:

a) Emittenten stéller och fullbordar ny sdkerhet under Transaktionssiker-
heten i enlighet med Sakerhetsdokumenten till ett Transaktionssaker-
hetsvarde uppgaende till minst Transaktionssdkerhetsvardet av den sa-
kerhet som ska frislappas; och

b) Kovenanttestet &r uppfyllt vid frisldppandet {pro forma inklusive pant-
sattningen av den nya sdkerheten och frisldppandet, och i férekom-
mande fall utbetalning i enlighet med Punkt 4.6.1, av den tidigare siker-
heten).

Emittenten dger endast ratt att byta ut vidhangande sdkerhet vid pantsittning av
rdttigheter under Projektfaciliteter pa de villkor som féljer av Pantavtalet. Till
undvikande av missforstand ska utbyte av vidhangande sdkerhet i enlighet med
Pantavtalet kunna medféra att den nya vidhdngande sikerheten medfér samre
prioritet &n den ursprungliga vidhdngande sikerheten.

Till dess att Agenten har fatt instruktioner fran Innehavarna i enlighet med
Punkt 16 (Innehavarnas beslut) sa ska Agenten (utan att forst behdva inhdmta
Innehavarnas samtycke), vara beréittigad att ingd avtal med Emittenten eller en
tredje part eller att utféra andra handlingar, om det i Agentens asikt dr nédvan-
digt for att bibehalla, forandra, sldppa eller realisera Transaktionssdkerheten,
skapa ytterligare Sékerhet for Innehavarna eller fér att faststalla Innehavarnas
eller Emittentens rattighet till Transaktionssakerheten, i vart fall i enlighet med
villkoren i Finansieringsdokumenten.
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13.2

13.2.1

13.2.2

13.2.3

14,

14.1

Tillatna avyttringar av Pantsatt Fastighetsbolag, Indirekt Pantsatt Fastighetsbo-
lag eller Indirekt Pantsatt Fastighet

Avyttring av Pantsatt Fastighetsbolag, Indirekt Pantsatt Fastighetsbolag eller Indi-
rekt Pantsatt Fastighet far endast ske med Agentens godkdnnande, med sam-
tycke fran Innehavarna eller i enlighet med denna Punkt 13.2.

Avyttring av Pantsatt Fastighetsbolag, Indirekt Pantsatt Fastighetsholag eller Indi-
rekt Pantsatt Fastighet far ske under férutsattning att:

a) Emittenten har meddelat Agenten senast 10 Bankdagar fore képarens
tilitrdde i enlighet med Bilaga 13.2.2 (Underrattelse om avyttring) och
fatt bekraftelse fran Agenten att avyttringen utgér en Tilldten Transakt-
ion; och

b) Kovenanttestet dr uppfyllt vid avyttringen (pro forma inklusive avytt-
ringen av det Pantsatta Fastighetsbolaget, Indirekt Pantsatta Fastighets-
bolaget eller den Indirekt Pantsatta Fastigheten, sdsom tillampligt).

Avyttring av Pantsatt Fastighetsbolag eller Indirekt Pantsatt Fastighetsbolag till
en Bostadsrattsforening far ske under forutsittning att:

a) Emittenten har meddelat Agenten senast 10 Bankdagar fore Bostads-
rattsféreningens tilltrdde i enlighet med Bilaga 13.2.3 (Underrittelse om
avyttring till Bostadsrattsforening) och fatt bekriftelse fran Agenten att
avyttringen utgor en Tillaten Transaktion.

b) Emittenten och fdrvédrvande Bostadsrattsforening ingar avtal om en Pro-
jektfacilitet under vilken Bostadsrittsféreningen atar sig att pantfor-
skriva varje Indirekt Pantsatt Fastighet dgd av det Pantsatta Fastighets-
bolaget eller Indirekt Pantsatta Fastighetsbolaget (sdsom tillampligt be-
roende pa vilket som avyttras) som sdkerhet f6r Emittentens rittigheter
under Projektfaciliteten inom sju dagar fran det datum Bostadsrattsfor-
eningen blir lagfaren dgare till den Indirekt Pantsatta Fastigheten;

c) Emittenten atar sig att pantforskriva sina rattigheter under Projektfacili-
teten samt vidhdngande sdkerhet till Agenten och verkstélla pantfor-
skrivningen i enlighet med Pantavtalet; och

d) Kovenanttestet dr uppfyllt vid avyttringen (pro forma inklusive avytt-
ringen av det Pantsatta Fastighetsbolaget eller det Indirekt Pantsatta
Fastighetsbolaget, sdsom tillampligt).

Uppsagning av Obligationerna

Agenten har ratt att for Innehavarnas rakning séga upp Obligationerna och for-
klara samtliga, men inte enbart vissa, Obligationer férfallna till betalning, ome-
delbart eller pa en senare dag som Agenten bestimmer (en sadan senare dag ska
inte infalla senare dn 20 Bankdagar fran den dag Agenten férklarade Obligation-
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14.2

14.21

14.3

14.3.1

14.4

14.4.1

14.4.2

1443

14.5

14.5.1

14.6

14.6.1

erna forfallna till betalning), om nagon av nedanstaende Uppsdgningsgrunder f6-
religger (oavsett om Emittenten fullgjort sin skyldighet att underratta Agenten i
enlighet med Punkt 10.2c).

Dréjsmal med betalning

Emittenten inte betalar ett belopp pa dess férfallodag enligt Finansieringsdoku-
menten savida inte underldtenheten att betala beror pd en Force Majeure-han-
delse och betalning erldggs inom fem Bankdagar fran forfallodagen.

Brott mot Villkoren

Emittenten i ndgot annat hdnseende inte uppfyller villkoren i Finansieringsdoku-
menten, férutsatt att Agenten skriftligen har begart att Emittenten ska vidta at-
garder for att avhjdlpa sadan brist och Emittenten inte har avhjilpt bristen inom
15 Bankdagar fran en sadan begéran.

Insolvens, insolvensférfaranden m.m.

Ett Gruppbolag stiller in sina betalningar, dr oférmdget att betala sina skulder
eller beddms of6rmdoget att betala sina skulder enligt tillamplig lag.

Réttsliga dtgdrder eller forfaranden vidtas (férutom (i) férfaranden som hestrids i
god tro och avvisas, vilandeforklaras eller ogillas inom 30 kalenderdagar fran da-
tumet for delgivning av relevant Gruppbolag och (ii) i relation till Gruppbolag,
solventa likvidationer) i samband med:

a) installande av betalningar, likvidation, uppldsning, forvaltning eller fére-
tagsrekonstruktion (genom frivillig 6verenskommelse, ackordsuppgd-
relse eller pa annat satt) av ndgot Gruppbolag;

b) utseende av likvidator, konkursférvaltare, rekonstruktér eller andra
motsvarande dmbetsmadn avseende nagot Gruppbolag eller nédgon av
dess tillgdngar; eller

c) nagot motsvarande forfarande eller atgard vidtas i nagon jurisdiktion.

Expropriation, konfiskering, kvarstad, beslag, utmétning eller en motsvarande
process i nagon jurisdiktion som paverkar tillgang eller tiligdngar som tillhér ett
Gruppbolag och vars sammanlagda virde 6verstiger SEK 2 000 000 och som inte
upphdavs inom 30 kalenderdagar.

Fusion och delning

Emittenten fusioneras med en annan juridisk person eller ar féremal fér en del-
ning som leder till att Emittenten inte dr den kvarvarande entiteten.

Férdndring av verksamheten

Emittenten upphér med sin verksamhet eller Emittenten eller Emittentgruppen
vdsentligen forandrar sin verksamhet.

26 /40



14.7

14.7.1

14.8

14.8.1

14.8.2

14.8.3

14.8.4

15.

15.1

Vdsentlig Negativ Effekt

En eller flera handelser intraffar som sannolikt medfér en Visentlig Negativ Ef-
fekt.

Acceleration pa grund av Uppsagningsgrund

Om Agenten har blivit underrattad av Emittenten eller pa annat sétt konstaterat
att det foreligger en Uppsagningsgrund enligt denna Punkt 14 (Uppsigning av
Obligationerna) ska Agenten inom tio Bankdagar frdn dagen fér mottagande av
underrattelsen eller konstaterandet besluta huruvida Obligationerna ska ségas
upp. Om Agenten har beslutat att inte sdga upp Obligationerna ska Agenten s3
snart som mgjligt informera Innehavarna att det foreligger en ratt att sdga upp
Obligationerna samt inhdmta instruktioner frén Innehavarna i enlighet med
Punkt 16 (Innehavarnas beslut). Om Innehavarna réstar fér uppségning och in-
struerar Agenten att sdga upp Obligationerna ska Agenten skyndsamt forklara
Obligationerna uppsagda. Om grunden for uppsagning enligt Agentens beddm-
ning har upphért innan uppsagningen ska Agenten dock inte siga upp Obligat-
ionerna. | ett sadant fall ska Agenten sa snart som méijligt underrétta Inneha-
varna om att grunden fér uppsagning har upphért. Agenten ska alltid ha ratt att
ta den tid som &r nddvandig for att bedéma om en héndelse som har skett dr en
Uppsdgningsgrund samt, om det ar relevant, huruvida en sddan hindelse har en
Vdsentligt Negativ Effekt.

Om Innehavarna utan féregaende initiativ till beslut fran Agenten eller Emitten-
ten har beslutat om uppsagning i enlighet med Punkt 16 (Innehavarnas beslut)
ska Agenten omedelbart férklara Obligationerna uppsagda. Agenten ar emeller-
tid inte skyldig att sdga upp Obligationerna om Agenten anser att det inte férelig-
ger nagon Uppsdgningsgrund, sdvida inte de instruerande Innehavarna skriftligen
samtycker till att haila Agenten skadeslds och fri frén all fériust och skadestands-
skyldighet och, om Agenten sa begar efter eget godtycke, tillhandahaller tillrack-
lig sdkerhet fér sadan skadesldshetsfarbindelse.

Om Obligationerna férklaras forfallna till betalning i enlighet med bestammel-
serna i denna Punkt 14 ska Agenten vidta alla skiliga atgirder som kravs for att
driva in belopp som &r utestdende enligt Obligationerna.

Om Obligationerna har férklarats vara uppsagda och férfallna till betalning ska
Emittenten l6sa in Obligationerna till det Nominella Beloppet med tilldgg for upp-
lupen men obetald Rénta eller, om hogre, till det belopp som skulle ha betalats
vid frivillig aterbetalning enligt punkt 9.3,

Fordelning av medel

Efter en uppsédgning av Obligationerna i enlighet med Punkt 14 (Uppségning av
Obligationerna) ska alla betalningar av Emittenten med anledning av Obligation-
erna fordelas enligt féljande prioritetsordning i enlighet med instruktioner fran
Agenten:
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15.2

15.3

15.4

15.5

a) i forsta hand, proportionell (pro rata) betalning avseende (i) alla obe-
talda arvoden, kostnader, utldgg och skadesldshetsersattningar som ska
betalas av Emittenten till Agenten, (ii) andra kostnader, utldgg och ska-
desldshetsersdttningar relaterade till uppsagningen av Obligationerna
eller skydd for Innehavarnas réttigheter, (iii) Agentens kostnader fér ex-
terna experter som inte blivit ersatta av Emittenten i enlighet med
Punkt 20.2.6 samt (iv) kostnader och utldgg som Agenten haft avseende
Fordringshavarmdéte eller Skriftligt Forfarande som inte ersatts av Emit-
tenten i enlighet med Punkt 16.15;

h) i andra hand, proportionell (pro rata) betalning avseende upplupen men
obetald Rédnta (varpd Ranta som forfaller pa en tidigare Ranteférfallodag
ska betalas fore Rédnta som forfaller pa en senare Rinteférfallodag);

c) i tredje hand, proportionell (pro rata) betalning avseende obetalt kapi-
talbelopp under Obligationerna, och

d) i fijdrde hand, proportionell (pro rata) betalning avseende andra obe-
talda kostnader eller utestdende belopp i enlighet Finansieringsdoku-
menten.

Medel som aterstar efter en fordelning i enlighet med Punkterna 15.1a) till
15.1d) ska betalas till Emittenten. Férdelningen av medel i enlighet med Punk-
terna 15.1a) till 15.1d) ska dock inte begrdnsa ett Fordringshavarméte eller ett
Skriftligt Férfarande att besluta att upplupen Ranta (oavsett om denna har forfal-
lit eller e]) ska minskas utan en motsvarande minskning av kapitalbeloppet.

Om en Innehavare eller en annan part har betalat arvoden, kostnader, utligg el-
ler skadesldshetsersattningar som anges i Punkt 15.1 har en s3dan Innehavare
annan part ratt till ersdttning genom en motsvarande fordelning som i

Punkt 15.1.

Medel som Agenten direkt eller indirekt erhaller i samband med en uppsédgning
av Obligationerna utgdr redovisningsmedel och ska héllas pa ett separat rianteba-
rande konto f6r Innehavarnas och andra intressenters rékning. Agenten ska tillse
att betalning av sddana medel sker i enlighet med denna Punkt 15 sd snart det &r
méjligt.

Om Emittenten eller Agenten ska gdéra en betalning i enlighet med denna

Punkt 15 ska Emittenten eller Agenten (som tillampligt) underratta Innehavarna
om en sadan betalning minst 15 Bankdagar fére betalningen. En sadan underrit-
telse ska ange Avstdmningsdagen, utbetalningsdagen och vilket belopp som
kommer att betalas. Oaktat det féregdende ska Avstamningsdagen som anges |
Punkt 7.1 tillampas avseende Ranta som har forfallit men som inte har utbeta-
lats.
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16.

16.1

16.2

163

16.4

16.5

16.6

Innehavarnas beslut

En begdran fran Agenten om att Innehavarna ska fatta ett beslut i ett drende
som héarror Finansieringsdokumenten ska hanteras genom ett Fordringshavar-
maote eller Skriftligt Forfarande (sdsom beslutas av Agenten).

En begdran fran Emittenten eller en eller flera Innehavare som representerar
minst 10 procent av det Justerade Nominella Beloppet (sadan begédran kan end-
ast giltigt framstéllas av en person som ar Innehavare pa den Bankdag som infall-
ler omedelbart efter den dag da begadran mottas av Agenten och ska, om gérs av
flera Innehavare, géras av dessa tillsammans) om att Innehavarna ska fatta ett
beslut i ett drende som harror fran Finansieringsdokumenten ska riktas till Agen-
ten och behandlas vid ett Fordringshavarméte eller genom ett Skriftligt Forfa-
rande (sdsom beslutas av Agenten).

Agenten far avsta fran att kalla till ett Fordringshavarméte eller initiera ett Skrift-
ligt Férfarande om (i) det féreslagna beslutet maste godkdnnas av en person uté-
ver Innehavarna och denna person har informerat Agenten om att ett sddant
godkdnnande inte kommer att [dmnas eller (ii) det foreslagna beslutet strider
mot tillaimpliga lagar.

Endast en person som ar Innehavare, eller har erhallit en fullmakt eller annat be-
vis for dennes behorighet i enlighet med Punkt 6 (Behdrighet att representera
Innehavarna) frén en person som ar registrerad som Innehavare (i) pa Avstam-
ningsdagen fére dagen for Fordringshavarmétet, avseende Fordringshavarméte,
eller (ii) pa den Bankdag som anges i underrittelsen i enlighet med Punkt 18.3,
avseende ett Skriftligt Forfarande, far utéva rostrétt som en Innehavare vid sad-
ana Fordringshavarmoéten eller Skriftliga Forfaranden, férutsatt att de relevanta
Obligationerna &r inkiuderade i definitionen av lusterat Nominellt Belopp.

Med undantag fér Punkt 16.6, sddana dndringar som anges i Punkt 16.7 och fér
sadana andringar eller dsidosédttande av Villkoren som &r av rent teknisk art, som
utgdr en dndring av en uppenbar felskrivning eller som inte i materiellt hanse-
ende pdverkar Innehavarnas intressen, kriver varje dndring eller dsidoséttande
av dessa Villkoren samtycke fran Innehavare som representerar mer an hilften
av det Justerade Nominella Beloppet for vilket innehavare réstar vid ett Ford-
ringshavarmdte eller svarar i ett Skriftligt Férfarande i enlighet med de instrukt-
ioner som getts enligt Punkt 18.3.

Féljande drenden kraver bifall fran Innehavare som representerar tva tredjedelar
av det Justerade Nominella Beloppet for vilket Innehavare rdstar vid ett Ford-
ringshavarmaote eller svarar i ett Skriftligt Férfarande i enlighet med de instrukt-
ioner som getts enligt Punkt 18.3:

a) en dndring av nagon av Punkterna 2.1, 2.5 eller 2.7;

b) en andring av Rdntesatsen eller det Nominella Beloppet;

c) en dndring av nagon av premierna i Punkt 9.3.1;

d) en dndring av prioritetsordningen i Punkt 15 (Férdelning av medel);
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16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

16.13

e) en dndring av majoritetskraven enligt denna Punkt 16 (Innehavarnas be-

slut);

f) en andring av Transaktionssdkerheten annat dn vad som fdljer av dessa
Villkor;

g) godkdnnande av géldendrsbyte (byte av Emittent) eller fértida inlésen

annat an i enlighet med dessa Villkor;
h) andring av Slutlig Forfallodag eller avseende betalning av Rdnta; eller
i) tvingande utbyte av Obligationerna mot andra virdepapper.

Oaktat vad som i dvrigt foljer av dessa Villkor kan Emittenten och Agenten, utan
Innehavarnas samtycke, avtala om sadana tekniska férandringar, korrigeringar av
fel samt tilldgg i Villkoren fér Obligationerna, som inte visentligt paverkar Inne-
havarnas intressen.

Om antalet avgivna roster eller svar &r lika ska den asikt som enligt ordféranden
vid ett Fordringshavarméte eller Agenten vid ett Skriftligt Férfarande dr mest for-
delaktig for Emittenten gilla.

Beslutsforhet vid ett Fordringshavarméte eller vid ett Skriftligt Férfarande fére-
ligger endast om en eller flera Innehavare som representerar minst 20 procent
av det Justerade Nominella Beloppet:

a) vid ett Fordringshavarméte, narvarar pa motet personligen eller via tele-
fonkonferens (eller genom beh&rigt ombud); eller

b) vid ett Skriftligt Férfarande, svarar p& begéran.

Om det inte foreligger beslutsférhet vid ett Fordringshavarmote eller vid ett
Skriftligt Forfarande ska Agenten eller Emittenten kalla till ett andra Fordringsha-
varmaéte (i enlighet med Punkt 17.1) eller initiera ett andra Skriftligt Férfarande (i
enlighet med Punkt 18.1), som tillampligt, férutsatt att forslaget ifraga inte har
dragits tillbaka av den person eller de personer som initierade férfarandet for In-
nehavarnas beslut. Beslutsférhetskravet i Punkt 16.9 ska inte tilldmpas p3 ett sa-
dant andra Fordringshavarméte eller Skriftligt Férfarande.

Ett beslut som férlanger eller utékar Emittentens eller Agentens forpliktelser el-
ler begrénsar, minskar eller upphédver Emittentens eller Agentens rittigheter el-
ler férmaner enligt Finansieringsdokumenten kriver samtycke fran den av Emit-
tenten och/eller Agenten som berdérs,

En Innehavare som innehar mer &n en Obligation behéver inte utnyttja samtliga
sina rostratter som den har ratt till pa samma sitt och far enligt eget val anvinda
endast vissa av sina rdster.

Emittenten far varken direkt eller indirekt betala eller foranleda en betalning av
ersdttning till eller till forman for en Innehavare for som incitament till ett beslut
som hdrrér fran Finansieringsdokumenten, om inte en sadan ersittning erbjuds
till samtliga Innehavare som samtycker vid Fordringshavarmétet eller det Skrift-
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16.14

16.15

16.16

16.17

16.18

17.

17.1

17.2

173

liga Foérfarandet inom den tidsperiod som faststallts for att ersattningen ska ut-
betalas inom den tidsperiod for svar vid det Skriftliga Férfarandet, som tilldimp-
ligt.

Ett &rende som beslutas vid ett vederborligen sammankallat och genomfért
Fordringshavarmote eller Skriftligt Férfarande ar bindande for samtliga Inneha-
vare, oavsett om dessa narvarat eller varit féretridda vid Fordringshavarmétet el-
ler svarat i det Skriftliga Forfarandet. Innehavare som inte godkint eller rostat
for ett beslut ska inte vara skadestandsskyldiga gentemot andra Innehavare.

Samtliga kostnader och utldgg som Emittenten eller Agenten har haft for att kalla
till ett Fordringshavarméte eller for att genomféra ett Skriftligt Férfarande, inklu-
sive skaliga arvoden till Agenten, ska betalas av Emittenten.

Om ett beslut ska fattas av Innehavarna i ett drende som héarror fran Finansie-
ringsdokumenten ska Emittenten pa begédran av Agenten skyndsamt tillhanda-
halla Agenten ett intyg som specificerar antalet Obligationer som innehas av
Gruppbolag eller {enligt Emittentens kinnedom) Narstaende, oavsett om en s§-
dan person dr direktregistrerad som dgare till sdidana Obligationer. Agenten ska
inte vara ansvarig for att ett sddant intyg dr korrekt eller pa annat satt vara an-
svarig fér att bedéma huruvida en Obligation dgs av ett Gruppbolag eller Narsta-
ende.

Information om beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte eller genom ett
Skriftligt Férfarande ska skyndsamt skickas genom en underrattelse till Inneha-
varna samt publiceras pa Emittentens och Agentens wehsidor. Underldtenhet att
gora detta ogiltigforklarar dock inte beslut som fattats eller réstresultat som upp-
natts. En Innehavare ska fa protokollet fran ett Fordringshavarméte eller ett
Skriftligt Forfarande skickat till sig av Emittenten eller Agenten (som tillimpligt)
efter begdran darom.

Vid ett Fordringshavarméte eller Skriftligt Férfarande ska varje innehavare in-
neha en rost fér varje Obligation.

Fordringshavarmaote

Agenten ska kalla till ett Fordringshavarmote genom att sanda en kallelse ddrom
till varje Innehavare inte senare dn fem Bankdagar efter erhallande av en begi-
ran fran Emittenten eller en eller flera Innehavare (eller ett sddant senare datum
som kan vara nédvandigt av tekniska administrativa skal).

Om Emittenten vill ersdtta Agenten kan den kalla till ett Fordringshavarméte i
enlighet med Punkt 17.1 med en kopia till Agenten. Efter en begéran frdn Inneha-
varna enligt Punkt 20.4.3 ska Emittenten inte senare dn fem Bankdagar efter er-
hdllandet av en s&dan begéran (eller ett sddant senare datum som kan vara néd-
vandigt av tekniska eller administrativa skél) kalla till Fordringshavarméte enligt
Punkt 17.1.

Kallelsen enligt Punkt 17.1 ska innehalla (i) tiden fér métet, (i) platsen fér motet,
(i) dagordning for métet (inklusive varje begédran om beslut av Innehavarna) samt

31/40




17.4

17.5

17.6

17.7

18.

18.1

18.2

18.3

(iv) formuldr f6r fullmakt. Endast sddana drenden som har inkluderats i kallelsen
far tas upp for beslut vid Fordringshavarmotet. Om det krdvs att Innehavarna
meddelar sin ndrvaro i forvag ska kallelsen innehalla ett sadant krav.

Fordringshavarmétet ska hallas inte tidigare an tio Bankdagar och inte senare én
20 Bankdagar fran kallelsen.

Om Agenten i strid mot dessa Villkor inte har kallat till ett Fordringshavarméte
eller initierat Skriftligt Férfarande inom 20 Bankdagar efter att ha mottagit en sa-
dan begdran far den pakallande personen kalla till Fordringshavarmétet sjilv. Om
den kallande personen &r en Innehavare ska Emittenten pa begéran av en sddan
Innehavare tillhandahalla nGdvandig information fran skuldboken som férs
Euroclear, och om Agenten inte har utsett en persan som ska 6ppna motet ska
mobtet Sppnas av en person som utses av den kallande personen.

Vid ett Fordringshavarméte far Emittenten, Innehavarna (eller Innehavarnas re-
presentanter/ombud) och Agenten nédrvara med sina representanter, radgivare
och bitrdden. Vidare far ledaméterna i Emittentens styrelsen, den verkstillande
direktdren, andra befattningshavare och Emittentens revisorer ndrvara vid Ford-
ringshavarmdotet. Fordringshavarmdtet far besluta att ytterligare personer far
ndrvara. Om en representant/ett ombud ska narvara vid Fordringshavarmétet i
en Innehavares stélle ska representanten/ombudet visa upp en i vederbérlig ord-
ning utfardad fullmakt eller annat dokument som ger denne behérighet att fére-
trada Innehavaren.

Utan att 3ndra dessa Villkor far Agenten foreskriva de ytterligare bestimmelser
rérande kallelse till och genomférande av ett Fordringshavarméte som Agenten
finner tiliborligt. Sadana hestammelser kan inkludera en mojlighet fér Innehavare
att rosta utan att personligen narvara vid métet.

Skriftligt Forfarande

Agenten ska inte senare dn fem Bankdagar efter att denne mottagit en begiran
fran Emittenten eller en eller flera Innehavare (eller ett sddant senare datum
som kan vara nédvadndigt av tekniska eller administrativa skal) initiera ett Skrift-
ligt Forfarande genom att skicka en underrattelse till varje person som &r regi-
strerad som innehavare pa den Avstdmningsdag som foregar dagen da underrat-
telsen skickas.

Om Emittenten vill ersidtta Agenten kan den skicka en underrattelse i enlighet
med Punkt 18.1 till varje Innehavare med kopia till Agenten.

En underréttelse i enlighet med Punkt 18.1 ska innehalla (i) varje begiran om be-
slut av Innehavarna, (ii) en beskrivning av skalen fér varje begdran, (i) en angi-
velse av den Bankdag som en person méste vara registrerad som en Innehavare
for att ha ratt att utnyttja rostrétter, (iv) instruktioner och anvisningar om var ett
formuldr for att svara pa begidran finns att tillga (ett sddant formulidr ska inne-
hdlla ett val att rosta ja eller nej pa varje begédran) samt ett formular for fullmakt
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18.4

19.

19.1

19.2

19.3

19.4

20.

201

20.1.1

och (v) den féreskriva tidsperioden inom vilken Innehavaren maste svara pa be-
gdran {en sadan tidsperiod ska omfatta minst tio och hégst 20 Bankdagar fran
underrattelsen enligt Punkt 18.1). Om rostningen ska ske elektroniskt ska in-
struktioner for sadan rdstning vara inkluderade i underréttelsen.

Nar den erforderliga majoriteten av totalt Justerat Nominellt Belopp har sam-
tyckt genom ett Skriftligt Férfarande enligt Punkterna 16.5 eller 16.6 ska beslutet
ifrdga anses vara antaget enligt Punkterna 16.5 eller 16.6, dven om den fore-
skrivna tiden for svar vid det Skriftliga Forfarandet dnnu inte har lGpt ut.

Andringar och avstaenden

Emittenten och Agenten (fér Innehavarnas rakning) kan éverenskomma om att
andra Finansieringsdokumenten eller avsta fran rattigheter i Finansieringsdoku-
menten under forutséttning att:

a) en sadan andring eller ett sadant avstaende inte har visentlig negativ
inverkan pa Innehavarnas intressen eller endast gérs i syfte att korrigera
uppenbara fel eller misstag;

b) en sadan andring eller ett sadant avstaende kravs enligt tillamplig lag,
domstolsbeslut eller beslut av berdrd myndighet, eller

c) en sadan andring eller ett sadant avstaende har blivit vederbdrligen
godként av Innehavarna i enlighet med Punkt 16 (Innehavarnas beslut).

Innehavarnas samtycke dr inte nédvandigt for att godkdnna utformningen av en
dndring av Finansieringsdokumenten. Det ar tillrdckligt att ett sddant samtycke
godkdnner dndringen i huvudsak.

Agenten ska skyndsamt underratta Innehavarna om andringar eiler avstaenden
har skett i enlighet med Punkt 19.1 med angivande av den dag frén vilken and-
ringen eller avstaendet blir géllande och ska sakerstalla att andringar av Finansie-
ringsdokumenten ar tillgéngliga pa Emittentens och Agentens webbsidor. Emit-
tenten ska tillse att dndringar av Finansieringsdokumenten vederbérligen regi-
streras hos Euroclear (om sadan registrering dr méjlig) och, i férekommande fall,
andra berdrda organisationer eller myndigheter.

En @ndring av Finansieringsdokumenten ska borja galla pa den dag som beslutats
av Fordringshavarmotet, vid det Skriftliga Forfarandet eller av Agenten (sdsom
tillampligt).

Utnamnande och byte av Agent

Utndmnande av Agent

Genom att teckna sig for Obligationer utser varje initial Innehavare Agenten att
foretrada dem som sin agent avseende samtliga drenden som ar hanférliga till

Obligationerna och Finansieringsdokumenten samt ger Agenten behdrighet att
foretrdda Innehavaren (utan att forst beh6va inhamta Innehavarens samtycke,
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20.1.2

20.13

20.1.4

20.1.5

20.2

20.2.1

20.2.2

20.2.3

20.2.4

20.2.5

om inte ett sddant samtycke uttryckligen kravs enligt dessa Villkor) vid rittsliga
forfaranden (inklusive foretagsrekonstruktion, utméatning och konkurs) eller skil-
jemannaférfarande som rér de Obligationer som innehas av en sddan Inneha-
vare. Genom forvdrv av Obligationer bekréftar en tillkommande Innehavare
detta utndmnande av samt behdérighet fér Agenten att féretrida denne.

Varje Innehavare ska omedelbart efter Agentens begdran dirom tillhandahalla
Agenten alla sddana dokument, inklusive en skriftlig fullmakt (i en form och med
ett innehall tillfredsstallande for Agenten), som Agenten anser erforderliga fér
att kunna utnyttja dennes rattigheter och/eller utféra sina aligganden under
Finansieringsdokumenten. Agenten har ingen skyldighet att féretrdda en Inneha-
vare som inte féljer en sadan begéran fran Agenten.

Emittenten ska skyndsamt pa begaran tillhandahalla Agenten alla sddana doku-
ment och annat bitrade (till form och innehall tilifredsstallande fér Agenten) som
Agenten anser erforderliga for att kunna utnyttja dennes rattigheter och/eller
utféra sina ataganden under Finansieringsdokumenten.

Agenten har ritt till arvode for sitt arbete samt erséttning fér skiliga kostnader,
forluster och forpliktelser enligt villkoren som anges i Finansieringsdokumenten
och Agentens ataganden som agent enligt Finansieringsdokumenten &r villkorade
av tillborlig betalning av sddana arvoden och ersittningar.

Agenten far agera som agent eller forvaltare vid flera emissioner av vardepapper
av eller relaterade till Emittenten eller andra Gruppbolag, oaktat potentiella in-
tressekonflikter.

Agentens uppdrag

Agenten ska féretrada Innehavarna i enlighet med Finansieringsdokumenten.
Agenten dr dock inte ansvarig for Finansieringsdokumentens utformning eller
verkstdllbarhet. Agenten ska halla den senaste versionen av dessa Villkor (inklu-
sive dokument som dndrar dessa Villkor) tillgdngliga pd Agentens webbplats.

Ndr Agenten handlar i enlighet med Finansieringsdokumenten handlar Agenten
alltid med bindande verkan for Innehavarna. Agenten ska utféra sina skyldig-
heter enligt Finansieringsdokumenten pd ett skiligt, kompetent och profession-
elit sdtt med skalig omsorg och skicklighet.

Agenten har ritt att delegera sina skyldigheter till andra professionella parter
men Agenten ska forbli ansvarig for de atgarder som vidtas av sddana parter en-
ligt Finansieringsdokumenten.

Agenten ska behandla samtliga Innehavare lika och Agenten ska endast agera en-
ligt Finansieringsdokumenten med beaktande av Innehavarnas intressen och ska
inte behdva ta hdnsyn till en annan persons intressen eller vidta atgird eller félja
en begdran eller en instruktion frdn en annan person, om det inte uttryckligen
framgar av Finansieringsdokumenten.

Agenten far inte utan att forst fatt samtycke fran Emittenten informera Inneha-
varna om en hdndelse eller omstandighet som hirrér fran och som direkt eller
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20.2.6

20.2.7

20.2.8

20.2.9

20.3

20.3.1

20.3.2

indirekt avser Emittenten eller Obligationerna, férutsatt att en sddan handelse
eller omstandighet enligt Agentens bedémning inte 4r relaterad till en hotande
Uppsdgningsgrund eller en Uppsagningsgrund som har intraffat och som fortfa-
rande foreligger. Oaktat det foregaende far Agenten avvakta med att informera
eller avsta ifran att informera om Agenten finner att det &r till f6rman fér Inneha-
varnas intresse, forutsatt att det inte rér en Uppsagningsgrund som har intraffat
och som fortfarande foreligger.

Agenten har rdtt att anlita externa experter vid utférandet av sina uppgifter en-
ligt Finansieringsdokumenten. P& Agentens begiran ska Emittenten betala samt-
liga skaliga kostnader for externa experter som har anlitats (i) efter att en Upp-
sdgningsgrund har uppstatt, (i) i syfte att utreda eller bedéma en hindelse som
Agenten skaligen bedémer ar eller kan leda till en Uppsadgningsgrund eller ett fér-
hatlande som &r relaterat till Emittenten och som Agenten skiligen bedémer kan
ha en negativ inverkan pa Innehavarnas intressen enligt Finansieringsdokumen-
ten eller (iii) nar Agenten ska fatta ett beslut enligt Finansieringsdokumenten. Er-
sattning for skador eller annan gottgérelse som Agenten fatt fran externa exper-
ter anlitade i syfte att utféra dennes skyldigheter enligt dessa Villkor ska férdelas
i enlighet med Punkt 15 (Férdelning av medel).

Oavsett annan bestammelse i Finansieringsdokumenten med motsatt innebérd
ar Agenten inte skyldig att géra nagot eller att undertata att géra ndgot om det,
enligt Agentens skaliga bedémning, skulle kunna strida mot lag eller forfattning.

Om de kostnader, skador eller forpliktelser som Agenten kan adra sig (inklusive
skéliga arvoden till Agenten) genom att félja instruktioner fran innehavarna eller
genom att vidta atgdrder pa eget initiativ, enligt Agentens skaliga bedémning
inte kommer att ersdttas av Emittenten, far Agenten avsta ifran att agera i enlig-
het med sadana instruktioner eller att vidta sddana atgérder till dess Agenten har
erhallit de medel eller garantier (eller tillfredstéllande sikerhet har stillts ddrom)
som denne skiligen kan behéva.

Agenten ska underratta Innehavarna (i) innan Agenten upphor att utféra sina
aligganden enligt Finansieringsdokumenten p4 grund av att Emittenten inte beta-
lar arvode eller ersdttning som Emittenten ar skyldig Agenten under Finansie-
ringsdokumenten, eller (ii) om Agenten avstar ifrén att agera pa grund av ett skl
som anges i Punkt 20.2.9.

Ansvarsbegrinsning for Agenten

Agenten ska inte ansvara fér skada gentemot Innehavarna fér sddana skador el-
ler férluster som orsakas av atgiard som vidtagits eller underlatits enligt eller i
samband med Finansieringsdokumenten, om inte skadan eller férlusten direkt
orsakats genom Agentens vardsldshet eller uppsat. Agenten ska aldrig ansvara
for indirekta skador.

Agenten ska inte anses ha agerat vardslést om denne har agerat i enlighet med
rad eller opinioner fran ansedda externa experter som anlitats av Agenten eller
om Agenten agerat med skilig omsorg i en situation som Agenten bedémer
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skulle ha en negativ inverkan pa Innehavarnas intressen om atgarden ifraga for-
drdjs genom att forst inhdmta instruktioner frdn Innehavarna,

Agenten ska inte ansvara for férseningar (eller dirmed relaterade konsekvenser)
vid kreditering av ett konto med ett belopp som ska betalas av Agenten till Inne-
havarna enligt Finansieringsdokumenten, férutsatt att Agenten har vidtagit alla
nddvandiga atgarder s snart det skéligen &r praktiskt mojligt fér att félja de reg-
ler eller operativa forfaranden av ett erkdnt clearing- eller avvecklingssystem
som anvands av Agenten for ett sadant syfte.

Agenten ska aldrig ansvara gentemot Innehavarna for skada som orsakats av
Agenten ndr denne agerat i enlighet med instruktioner fran Innehavarna som
getts i enlighet med Punkt 16 (Innehavarnas beslut).

Ersdttningsansvar som Agenten genom att agera i enlighet eller samband med
Finansieringsdokumenten adrar sig gentemot Emittenten ska inte bli féremal for
kvittning mot de forpliktelser som Emittenten har gentemot Innehavarna enligt
Finansieringsdokumenten.

Byte av Agent

Med forbehdll for Punkt 20.4.6 kan Agenten avgé genom att underritta Emitten-
ten och Innehavarna, varpa Innehavarna ska utse en ersittande Agenten vid ett
Fordringshavarmdéte som sammankallas, eller genom ett Skriftligt Férfarande
som anstiftas, av den frantridande Agenten.

Med férbehdll fér Punkt 20.4.6 ska Agenten anses frantrada som Agent om Agen-
ten &r insolvent och Emittenten ska da inom tio Bankdagar utse en ersittande
Agent som ska vara en sjdlvstandig finansiell institution eller ett annat ansett f5-
retag som regelbundet agerar som agent i skuldemissioner.

En eller flera Innehavare som representerar minst 10 procent av Justerat Nomi-
nellt Belopp kan genom att underritta Emittenten (en sadan underrattelse kan
endast giltigt ges av en person som ar en Innehavare pa den Bankdag som féljer
omedelbart efter den dag pa vilken underrittelsen mottagits av Emittenten och
ska, om den ges av flera Innehavare, ges av dessa tillsammans) kriva att ett Ford-
ringshavarmote halls i syfte att entlediga Agenten och utse en ny Agent. Emitten-
ten far vid ett Fordringshavarm&te som sammankallats av Emittenten eller ge-
nom ett Skriftligt Férfarande som initierats av denne féresla fér Innehavarna att
Agenten ska entledigas och att en ny Agent ska utses.

Emittenten ska utse en eftertrddande Agent som ska vara en sjalvstindig finansi-
ell institution eller ett annat ansett féretag som regelbundet agerar som agent i
skuldemissioner om Innehavarna inte har utsett en eftertrddande Agent inom 90
kalenderdagar efter (i) det som skett férst av underrittelsen om avgdendet eller
avgaendet om detta skett pa annat sitt, eller (ii) Agenten entledigades genom
Innehavarnas hesiut.
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Den frantradande Agenten ska pa egen bekostnad tillgingliggéra de dokument
och register till den eftertrddande Agenten, samt vara den eftertridande Agen-
ten behjdlplig med sadant, som denne skiligen kan kréva i syfte att den ska
kunna fullgéra sin funktion som agent enligt Finansieringsdokumenten.

Agentens frantrade eller entledigande ska endast ges verkan da en eftertrddande
Agent utsetts samt denna eftertrddande Agent har accepterat att denne blivit ut-
sedd och all nédviandig dokumentation har undertecknats for att ersédtta den av-
gaende Agenten.

Nar en eftertrddare utsetts ska den avgaende Agenten befrias fran att fullgora
vidare dligganden avseende Finansieringsdokumenten men ska fortsatt atnjuta
rattigheter enligt Finansieringsdokumenten och ska fortsatt ansvara for skada
som denne enligt Finansieringsdokumenten orsakat genom en atgird eller un-
derlatelse att vidta atgard under den tid denne var Agent. Agentens eftertriddare,
Emittenten och varje Innehavare ska ha samma rattigheter och skyldigheter
sinsemellan enligt Finansieringsdokumenten som de skulle ha haft om sddan ef-
tertradare skulle ha varit den ursprungliga Agenten.

Om det sker ett byte av Agent i enlighet med denna Punkt 20.4 ska Emittenten
underteckna de dokument och vidta de atgarder som den nye Agenten skiligen
kan krava i syfte att den nya Agenten ska fa réttigheter, befogenheter och skyl-
digheter som Agent och for att befria den frantriddande Agenten fran dess vidare
skyldigheter enligt Finansieringsdokumenten. Om inte Emittenten och den nya
Agenten dverenskommer om nagot annat ska den nya Agenten ha ratt till samma
arvoden och skadeldshetsférbindelser som den frantradande Agenten.

Utseende och byte av Emissionsinstitut

Emittenten utser Emissionsinstitutet for att skdta vissa uppgifter angivna i dessa
Villkor och i enlighet med de lagar, férordningar och regler som ar tillampliga pa
och/eller utgivna av Euroclear och som &r relaterade till Obligationerna.

Emissionsinstitutet far frantrada eller bli entledigat av Emittenten, férutsatt att
Emittenten har godként att en affarsbank eller ett vardepappersinstitut som &r
godkénda av Euroclear tilltrader som nytt Emissionsinstitut vid samma tidpunkt
som det gamla Emissionsinstitutet frantrdder eller blir entledigat. Om Emissions-
institutet dr insolvent ska Emittenten genast utse ett nytt Emissionsinstitut som
ska ersdtta det gamia Emissionsinstitutet som emissionsinstitut i enlighet med
dessa Villkor.

Inga direkta atgarder av Innehavare

En Innehavare far inte i forhallande till ndgon av Emittentens aligganden enligt
Finansieringsdokumenten vidta nagra som helst dtgdrder mot Emittenten for att
verkstilla eller inkassera ett belopp som ar férfallet eller som ska betalas till
denne enligt Finansieringsdokumenten, eller f6r att initiera, stodja eller tillse
Emittentens avveckling, upplosning, likvidation, féretagsrekonstruktion eller kon-
kurs (eller dess motsvarighet i annan jurisdiktion).
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Punkt 22.1 ska inte tillimpas om Agenten har blivit instruerad av Innehavarna att
vidta vissa dtgéarder i enlighet med Finansieringsdokumenten men av nagon an-
ledning underlater eller r ofsrmaégen (pa grund av ndgot annat skal dn att en In-
nehavare inte tillhandahaller dokument i enlighet med Punkt 20.1.2) att vidta sa-
dana atgarder inom en skilig tid och sddan underlatenhet eller oférmaga for
Agenten fortsatt foreligger. Om underidtenheten att vidta vissa atgérder beror
pa att Emittenten inte betalat arvode eller ersittning till Agenten i enlighet med
Finansieringsdokumenten, eller pa grund av ett skil som anges i Punkt 20.2.8,
maste en sddan underldtenhet dock fortga i minst 40 Bankdagar efter en under-
rdttelse i enlighet med Punkt 20.2.9 innan en Innehavare far vidta en &tgird som
anges i Punkt 22.1.

Bestammelserna i Punkt 22.1 ska inte pa nagot satt begrinsa en Innehavares réatt
att gora ansprak pa och verkstalla betalningar som ska betalas av Emittenten till
vissa men inte samtliga Innehavare.

Preskription

Rdtten att erhalla aterbetalning av Obligationernas kapitalbelopp ska preskribe-
ras tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ritten att erhélla betalning av rinta (exklu-
sive kapitaliserad rdnta) ska preskriberas tre ar fran respektive férfaillodag. De
medel som avsatts for betalning, avseende vilka Innehavarnas ritt att erhalla be-
talning har preskriberats, tillkommer Emittenten.

Om preskriptionsbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130) [per en
ny preskriptionstid om tio ar avseende ratten att erhélla dterbetalning av Obli-
gationernas kapitalbelopp, samt tre ar avseende ritten att erhdlla betalning av
rdnta (exklusive kapitaliserad ranta), i bada fallen riknat fran den dag som pre-
skriptionsbrottet sker, pa det sitt en sddan dag bestdms enligt bestammelserna i
preskriptionslagen.

Underréttelser och pressmeddelanden

Underrittelser

En underrdttelse eller annan kommunikation enligt eller i samband med Finansie-
ringsdokumenten ska:

a) om till Agenten, skickas till den adress som &r registrerad hos Bolagsver-
ket pa den Bankdag som féregar avsdndande eller, om det skickas via e-
post av Emittenten, till den e-postadress som Agenten underrittat Emit-
tenten om fran tid till annan;

b) om till Emittenten, skickas till den adress som &r registrerad hos Bolags-
verket pa den Bankdag som fGregar avsdndande eller, om det skickas via
e-post av Agenten, till en sadan e-postadress som Emittenten underrit-
tat Agenten om fran tid till annan; samt
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c) om till Innehavarna, skickas via budleverans eller brev till samtliga Inne-
havare till den adress som ar registrerad hos Euroclear pa den Avstim-
ningsdag som féregar avsdndande. En underrittelse till Innehavarna ska
ocksa publiceras pa Emittentens och Agentens webbplatser.

Underréttelse eller annan kommunikation fran en person till en annan enligt eller
i samband med Finansieringsdokumenten ska skickas genom bud, personlig leve-
rans, brev eller, om det &r mellan Agenten och Emittenten, genom e-post och ska
endast anses mottaget, betrdffande bud eller personlig leverans, nir det limnats
pa den adress som anges i Punkt 24.1.1, eller betriffande brev, tre Bankdagar ef-
ter att det skickats med betalt porto i ett kuvert som adresserats till den adress
som anges i Punkt 24.1.1, eller betrdffande e-post till Agenten eller Emittenten,
nar det mottagits i ett ldsligt format pa den e-postadress som anges i Punkt
24.1.1.

Underlatenhet ett skicka en underrittelse eller annan kommunikation till en In-
nehavare eller vid fel i en sadan underrittelse ska inte paverka tillrickligheten
med avseende pa andra Innehavare.

Pressmeddelanden

Informationen om underrattelse som Emittenten eller Agenten ska skicka till In-
nehavarna enligt Punkterna 9.4.1, 10.2¢), 14.8.1, 16.17, 17.1, 18.1 och 19.3 ska
ocksa publiceras genom pressmeddelande av Emittenten eller Agenten (som till-
lampligt).

[ tillagg till Punkt 24.2.1 ska Agenten, innan den skickar en underriittelse som
Agenten far skicka till Innehavarna enligt Finansieringsdokumenten och som in-
nehdller information avseende Obligationerna, Emittenten eller Emittentgrup-
pen, ge Emittenten mojlighet att utférda ett pressmeddelande som innehaller
sadan information om sadan information inte redan har offentliggjorts genom
pressmeddelande. Om Emittenten i ett sadant fall inte skyndsamt utfardar ett
pressmeddelande och Agenten finner det nddvandigt att utfirda ett pressmed-
delande som innehaller sddan information innan den lagligen kan skicka en
underrattelse innehdilande sddan information till Innehavarna.

Force Majeure och ansvarshegransning

Varken Agenten eller Emissionsinstitutet ska hallas ansvariga fér en skada som
hdrrér fran lagbud, en atgérd som vidtagits av en myndighet, krig, strejk, lockout,
bojkott eller annan liknande omsténdighet (*Force Majeure-handelse”). Begrins-
ningen avseende strejker, lockouter och bojkotter ar tillimplig dven om Agenten
eller Emissionsinstitutet sjdlva vidtar eller &r foremal fér sddana atgarder.

Emissionsinstitutet har inget ansvar gentemot Innehavarna om det har visat ska-
lig aktsamhet. Emissionsinstitutet ansvarar aldrig fér indirekt skada om det inte
orsakats av grov vardsloshet eller uppsat.
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Om en Force Majeure-hdndelse uppstar som férhindrar Agenten eller Emissions-
institutet ifrdn att vidta dtgérder enligt Finansieringsdokumenten far sadan at-
gard fordrdjas till dess hindret upphért.

Bestammelserna i denna Punkt 25 ska tillimpas i den man de stimmer 6verens
med bestimmelserna i LKF. | annat fall ska bestimmelserna i LKF ha féretrade.

Tilldmplig lag och tvistlosning

Svensk rdtt ska tilldmpas pa dessa Villkor och utomobligatoriska férpliktelser som
uppstar ur eller i samband ddrmed.

Tvister eller ansprdk som uppstar i anledning av dessa Villkor ska avgdras av
svensk allman domstol och Stockholms tingsritt ska vara forsta instans.

Hanskjutande till svensk allman domstols domsritt ska inte begransa Agentens
(eller Innehavarnas, om tillimpligt) ratt att vidta atgdrder mot Emittenten i en
annan domstol som annars har domsratt éver Emittenten eller nagon av dess till-
gangar.

* kK Kk Kk X%
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